
THONG sAo Nror Hop
D3i hQi Oting 

"a 
d6ng thudng ni6n nim 2023

Kinh giri: Quj c6 tl6ng C6ng ty c6 phdn Nurtc sqch Bic Ninh

HQi d6ng qudn tri Cdng ty c6 phAn Nudc sach Bic Ninh trAn trong.kinh moi Quj c6
d6ng tdi tham dy Dpi hQi d6ng cd d6ng thuong ni€n 2023 cria C6ng ty c6 phdn Nudc sach
Bdc Ninh. Cr,r th6 nhu sau:

1. Thdi gian: Vdo h6i 08h00, ngdy 23 thring 06 ndm2023.
2. Dia tli5m: H6i trudng B Trung tAm Vdn h6a Kinh B6c,.

Dia chi: Dunng Kinh Dtrcmg Vutrng, thdnh ph6 Bic Ninh, tinh Bic Ninh.
3. Di6u kiQn tham ds E4i hQi:
- Thinh" vi6n HQi ddng qu6n tri; Thdnh vi€n Ban ki€m soiit
- Cdc c6 el6ng c6 t6n trong danh sdch sd htu c6 phAn cta COng ty c6 phdn nu6c sach
Bic Ninh ch6t ngdy 24105/2023 do Trung tAm luu kli chring kho6n ViQt Nam c6p.
4. NQi dung: Theo chutrng trinh lhm viQc tlinh kim
5. Ding ky tham du vh g6p f nQi dung D4i hQi:

Quy cd ddng vui ldng giti:
GiAy xdc nhAn tham du (trudng hop tham dU tryc tii5p) vdL/ho4c GiAy riy quy6n kdm

Ban sao CMND/HC/DKKD crja ngudi riy quydn (trong trudng hop ty quyiin tham dq DAi
hQi) truiic.16h00 ngdy 14/0612023 tdi Ban t6 chric Dai hQi d6ng c6 cl6ng thudng nidn2023
C6ng ty c6 phAn Nudc sach B6c.Ninh, cU thtl:

Li6n hQ: Ong Ng6 ViQt ThAng - Trudng phdng TCHC;
DTDD: 0982.480.234; Email: thanebn I 18@email.com
Dia chi

ViCt Nam.
S6 57 Ng6 Gia Tg, phu<rng Thi CAu, thdnh ph6 eac Ninh, tinh B6c Ninh"

6. Tiri li6u Dai h6i:
Tai liQu li6n quan ddn Dai h6i dugc c6ng b6 chi ti6t tr€n Website cria c6ng ty:

http://nuocsachbacninh.vn/. Kinh dii nghi quli CO dOng truy cap dia chi tr6n dC tai tAi lieu.

SU hiQn di€n cta Quj c6 ddng sE g6p phdn vdo sq thdnh c6ng clia Dai hQi

Tr6n trong th6ng b6o!

CONG TY Co PHAN
NU'oC SACr{ BAC NrNH

56: 338iTB-BNW

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIE,T NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

Biic Ninh, ngdyl./thang 05 ndm 2023

TM. HQI DONG QUAN TRI
CHU TICH

Noi nhQn:
- Nhu Kinh gui; ,
-LvuTCHC!r/

Ghi chi: 
.

t . Quj, c6 ddng hoSc nydi y quyin rui ldng mang theo vit
xudt trinh cric, gidy td sau: thu md| CMND/CCCD; gidy.
gidi thiAu, gidy ny quy€n, ban sao GCN DKDN (n1u h fi
ch*c) dA BTC ki6m ta tu cdch c6 d6ng.
2. cii d6ng vi du Dqi h1i tv tltc kinh phi.
3. Trang phuc tia cdc dqi bi€u dtr dqi hQi: C6 d6ng cing.
ty CPNSBN; Mtic d6ng. phuc t'dn phdng c.ua C(tng ty: C-6

ddng ngoiti Cing ty; Ao so ni lrdng, cludn/chdn vdy sdnt
ntittt.
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CQNG HOA XA HQT CHU NGHIA VIET NAM
DQc l6p - Tg do - H4nh phtic

, ngdy ... thdng .... ndm 2023

CTAY xAC NHAN
OAC UY QUYEN THAM DU EAT iTOT ooNc Co DONG THUONG

NIEN NAM 2023

nh giri: Ban t6 chri'c D4i hQi tl6ng c6 tl6ng thudng ni6n 2023
Cdng ty c6 phin Nudc s4ch Bic Ninh

T6n cd nhAn/t6 chuc: . .. . . . .

Ld c6 d6ng cira Cdng ty c6 phAn nuryc sach Bic Ninh
56 CMTND/HO chi6r-r/Can cuoc c6ng ddn/DKKD:. . . ... ..

CAp ngdy 1......./..........tai
Dia chi

S6 di6n thoai li6n lac:

T6ng s6 c6 phAn so htu theo danh s6ch <l5ng kf cui5i ctng ngdy 2410512023 lit:
Cdn cu Th6ng b6o mdi tham du Dai hQi d6ng c6 d6ng thudng ni6n ndm2123 s6: ...TB- BNW
ngdy .... th6ng ndm 2023 cria HDQT C6ng ty c6 phAn nu6c sach B6c Ninh, t6i xin x6c nhAn vi6c
tham du Dai h6i nhu sau:

1. 'f rg'c ti6p tham dg

CO tl6ng ki xdc nhin vi ghi 16 hg t6n
(N€u truc ti€p tham du)

2. Uy quydn cho c:i nhin/t6 chric c6 t6n durii cIAy:

T6n ca nhdn/to chuc: ...........
56 CMTND/HO chitir:/Can cudc c6ng ddn/DKKD:. . . .....

Dia chi

,T,trfl-AS{
CO PHAN

NUOC SACH

BIC NINH

'.o

I00 083,,

a

c e.f,{H

Diqn thoai

56 c6 phdn duoc uy quydn: ...........

Duqc quy6n il4i diQn phAn c6 phAn cta t6i tham dg hgp vd biti,u quytit d6i v6i cac v6n il€
thudc n6i dung cria Dai hQi d6ng c6 cl6ng thucrng ni6n C6ng ty c6 ph6n nu6c s4ch Bdc Ninh nf,m
2023.

G.iAy uy quy6n ndy c6 hiOu luc k6 tungdy kli d6n khi Dai hQi d6ng c6 d6ng thucrng ni6n ndm
2023 b€ mac. T6i xin cam doan kh6ng khi6u nai v6 k6t qud bi€u quy6t cta ngudi du<r. c t6i riy quy6n
tr6n dAy./.

BENOYQUYDN BENEUqCtyQUyTN
(Kj, vd ghi rd hp t€n) (K!,, ghi rd h9 ftn)

Cd d1ng xdc nhQn trroc 16h00 ngay 11/06/2023
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8h00-8h30

D6n khrich vi ki6m tra tu cdch c6 d6ng
- D6n kh6ch, kiii:m tra tu c6ch c6 d6ng, Lip danh s6ch c6 cl6ng c6 mat
- PhAt Ai li6u, phiOu bi6u quy6t, th6 bitiu quyt5t

8h30-8h50

Khai m4c Dai hQi:
- Ban t6 chric tuy6n U6 t1t ao, gioi thiQu dai bi6u, kh6ch mdi;
- Th6ng qua Bi6n b6n thdLm ffa tu cech c6 d6ng vd tuy6n bO dieu Ugn ti6n hdnh
Dai h6i d6ng c6 d6ng theo quy dinh cira phdp 1u4t vd Di0u lQ C6ng ty.
- Gioi thiQu Dodn chu tich, Th6ng qua Dodn thu kj, Ban ki6m phi6u; Mdi Dodn
cht tich, Dohn thu ky l6n ldm viQc;

- Chu toa dai hQi l6n phdt bi6u khai macr

y cne Oai troi, rn6 16 bi6u quyet t4i Dai hQiua- Th6n
8h50-9h00 Dei hOi bi6u quy6t ttrdng qua nQi dung, chucrng trinh lirm viQc

th00- 10h30

Th6ng qua Brlo c6o, td trinh; Ldy f ki0n bi6u quytit cria c6 tl6ng:
- 86o c6o ho4t clQng cua HDQT ndm2022;
- Biio cdo hoat dong cua Ban Kiem sodt n1tm 2022:
- 86o c6o ktit qud ho4t <lQng sAn xu6t, kinh doanh ndm 2022 vitphuong hu6ng

nhiOm vU nFm 2023;
- Bdo ciio tiri chinh dd duoc ki6m todn nitm 2022;
- To trinh th6ng qua phuong an phdn ph6i loi nhudn, trri c6 tuc nim 2022;

. . .l i ,- '['o trinh d6 xudr phuong dn phAn phdi loi nhudn, trd c6 tuc ndm 2023;
- Td rrinh ph6 duyQt chi tht lao HDQT, BKS, thu kj HDQT ndm2022 vitk€,

hoach nim 2023;
- To trinh lua chon dcyn vi kiiim to6n d6c ldp n1m 2023.
- Hqp ddng h-q p t6c kinh doanh thay th6 Hqp d6ng li€n danh s6

051 1/HDLDILP-BANIWACO ngdy 05/1 ll202l vd, thuc hiQn dy 6n: DTXD
NMN mdt TP Bic Ninh (CS 45.000 m3ingd) vd tuy6n iing truyOn t6i

- DU thAo Ho. p ddng vay v6n ddi hqn vd du thdo hqp ddng th.e c.h6p tdi sin dti
DTXD NMN met TP Bic Ninh (CS 45.000 m3/ngd) vd tuy6n 6ng truy0n tii.

- C6c n6i dung kh6c thuQc thAm quyiln cria DAi hQi (n6u c6);
Thio lufn
Dodn chrt gch, Ban ki6m sotit vd thdnh vi€n fiAn quan gidi trinh cdc j' kidn
cfia CO el6ng.

C6 a6ng ghi vd b6 phi6u biiu quy6t c,ic nQi dung brio c6o, td trinh

10h45-1lhl0
Trao Huin churmg lao tl$ng; Bing khen'I'l'g vir IJBND tinh Bic Ninh
Linh tt4o TJBND tinh phrit bi6u f kiiin (n6u cd)

llhl0-llh45 Nghi gi6i lao; Ban ki6m phi6u lhm viQc.

11h45-1 lh50 86o c6o vir th6ng qua k6t qui ki6m phiaiu

1 th50- i2h00 Th6ng qua Bi6n bin vd Nshi quy6t cta Dai hOi

12h00 Tuy6n bii b6 mac Dai hOi

GTRiNH DAr Her DONG Co DoNG THUoNc NrtN NAtr zozr
CONG TY CO PUAN NUOC SACH BAC NINH

ric: 81100 phrit ngiry 23 thring 06 ndm2023
rirc: HQi tru'd'ng B. Trung t6m vin h6a Kinh Bic.

(Chuong trinh c6 thA thay d6i theo diAn biAn tui Dqi hpi)

10h30- 10h45



c6Nc rv cO pHAw
NTIOC SACH BAC NINH

- Nhu kinh g*i;
- Ddng website C6ng ty,
- LtruTCHCy'

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l{p - Ty do - H4nh phric

56:339/CBTT-BNW

cONc so rHdNc rrN

Kinh gtri: - Uy ban Chimg kho6n Nhd nudc
- Sd Giao dich chirng kho6n Hd NQi
- Quy c6 d6ng C6ng ty c6 phin nu6c spch Bdc Ninh

C6ng ty: CoNG Ty CO PHAN NUOC SACH BAC NrNH
Md chimg kho6n: BNW
Dla chi trp sd chinh: Si5 SZ NgO Gia TU, phucrng Thi Ciu, thdnh ph6 Bac Ninh, tinh
B6c Ninh, ViQt Nam.

DiQn tho4i: 0222.3824369 Fax: 0222.3822708

Ngudi dqi di€n theo phrip 1u4t: Ong Luu Xu6n Tdm - Chirc nr: T6ng gi6m d6c

Web : http ://nuocsachbacninh.vn/

Lo4i th6ng tin c6ng b6: l1 24h J 72h D Y6u cAu n B6t thucrng M Einh kj
NQi dung th6ng tin c6ng bii:
Th6ng brio sO ::t[S-eNW ngdy 3110512023 v€ viQc t6 chirc Dei hQi d6ng

;. ,^
co dong thuong ni6n nam 2023.

Th6ng tin ndy kdm theo tdi li6u duoc c6ng b6 tr6n website cria Cdng ty tai:

https ://nuocsachbacninh.vn

Chring t6i xin cam k5t cric th6ng tin c6ng b6 tr6n ddy ld dring sU that ve hoen

toirn chlu tr6ch nhiQm truoc phdp luqt vii n6i dung c6c th6ng tin dd c6ng b6.

TrAn trgng./.

Noi nhin: NGI/OI D DIE,N TH Ap luAr
C

CONG TY
cd puiu

NIJOC SACH

B{C N

uu Xuin Tim

Bitc Ninh, ngdy 3l thdng 05 ndm 2023



 
CHƯƠNG TRÌNH ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 

CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 
 

Thời gian tổ chức: 8h00 phút ngày 23 tháng 06 năm 2023 
Địa điểm tổ chức: Hội trường B. Trung tâm văn hóa Kinh Bắc. 
 
THỜI GIAN NỘI DUNG 

8h00-8h30 
Đón khách và kiểm tra tư cách cổ đông 
- Đón khách, kiểm tra tư cách cổ đông, lập danh sách cổ đông có mặt 
- Phát tài liệu, phiếu biểu quyết, thẻ biểu quyết 

8h30-8h50 

Khai mạc Đại hội: 
- Ban tổ chức tuyên bố lý do, giới thiệu đại biểu, khách mời; 
- Thông qua Biên bản thẩm tra tư cách cổ đông và tuyên bố điều kiện tiến hành 
Đại hội đồng cổ đông theo quy định của pháp luật và Điều lệ Công ty. 
- Giới thiệu Đoàn chủ tịch, Thông qua Đoàn thư ký, Ban kiểm phiếu; Mời Đoàn 
chủ tịch, Đoàn thư ký lên làm việc; 
- Chủ tọa đai hội lên phát biểu khai mạc; 
- Thông qua Quy chế Đại hội, Thể lệ biểu quyết tại Đại hội 

8h50-9h00 Đại hội biểu quyết thông qua nội dung, chương trình làm việc 

9h00-10h30 

Thông qua Báo cáo, tờ trình; Lấy ý kiến biểu quyết của cổ đông: 
- Báo cáo hoạt động của HĐQT năm 2022; 
- Báo cáo hoạt động của Ban Kiểm soát năm 2022; 
- Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất, kinh doanh năm 2022 và phương hướng 

nhiệm vụ năm 2023;  
- Báo cáo tài chính đã được kiểm toán năm 2022; 
- Tờ trình thông qua phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2022;  
- Tờ trình đề xuất phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2023; 
- Tờ trình phê duyệt chi thù lao HĐQT, BKS, thư ký HĐQT năm 2022 và kế 

hoạch năm 2023; 
- Tờ trình lựa chọn đơn vị kiểm toán độc lập năm 2023. 
- Hợp đồng hợp tác kinh doanh thay thế Hợp đồng liên danh số 

0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 05/11/2021 về thực hiện dự án: ĐTXD 
NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải 

- Dự thảo Hợp đồng vay vốn dài hạn và dự thảo hợp đồng thế chấp tài sản để 
ĐTXD NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải. 

- Các nội dung khác thuộc thẩm quyền của Đại hội (nếu có); 
Thảo luận 
Đoàn chủ tịch, Ban kiểm soát và thành viên liên quan giải trình các ý kiến 
của Cổ đông. 

10h30-10h45 Cổ đông ghi và bỏ phiếu biểu quyết các nội dung báo cáo, tờ trình 

10h45-11h10 
Trao Huân chương lao động; Bằng khen TTg và UBND tỉnh Bắc Ninh 
Lãnh đạo UBND tỉnh phát biểu ý kiến (nếu có) 

11h10-11h45 Nghỉ giải lao; Ban kiểm phiếu làm việc. 
11h45-11h50 Báo cáo và thông qua kết quả kiểm phiếu 
11h50-12h00 Thông qua Biên bản và Nghị quyết của Đại hội 

12h00 Tuyên bố bế mạc Đại hội 
(Chương trình có thể thay đổi theo diễn biến tại Đại hội) 



CÔNG TY CỔ PHẦN  
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 Bắc Ninh, ngày     tháng 06 năm 2023 
  

QUY CHẾ 
TỔ CHỨC ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN 2023 

CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 
 

Căn cứ: 
- Luật Doanh nghiệp ngày 17 tháng 06 năm 2020 và các văn bản có liên quan; 
- Điều lệ tổ chức và hoạt động Công ty cổ phần Nước sạch Bắc Ninh 
- Văn bản pháp luật khác có liên quan 

 
Ban tổ chức ĐHĐCĐ thường niên 2023 ban hành Quy chế tổ chức Đại hội đồng cổ đông 

thường niên 2023 của Công ty cổ phần Nước sạch Bắc Ninh như sau: 
 

CHƯƠNG I 
NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Phạm vi và đối tượng áp dụng 
1. Quy chế này áp dụng cho việc tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023 

(sau đây gọi là “Đại hội”) Công ty cổ phần Nước sạch Bắc Ninh. 
2. Quy chế này quy định cụ thể quyền và nghĩa vụ của cổ đông, đại diện cổ đông và 

các bên tham dự Đại hội đối với điều kiện, thể thức tiến hành Đại hội và biểu quyết thông qua 
các vấn đề thuộc thẩm quyền của Đại hội. 

3. Cổ đông, đại diện cổ đông và các bên tham gia Đại hội có trách nhiệm thực hiện theo 
các quy định tại quy chế này. 

Điều 2. Mục tiêu 
1. Đảm bảo nguyên tắc công khai, minh bạch. 
2. Tạo điều kiện thuận lợi cho công tác tổ chức Đại hội được thực hiện thành công và 

tuân thủ các quy định của pháp luật. 
 

CHƯƠNG II 
ĐIỀU KIỆN THAM DỰ ĐẠI HỘI, QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ  

CỦA CỔ ĐÔNG, NGƯỜI THAM DỰ ĐẠI HỘI 
Điều 3. Điều kiện tham dự Đại hội 
Các cổ đông cá nhân hoặc tổ chức có tên trong danh sách cổ đông tại ngày chốt quyền 

tham dự Đại hội có quyền trực tiếp tham dự hoặc ủy quyền cho người khác tham dự Đại hội. 
Điều 4. Quyền của cổ đông khi tham dự Đại hội 
1. Cổ đông có thể tham dự Đại hội đồng cổ đông theo một trong các hình thức sau đây: 
a. Trực tiếp tham dự họp Đại hội đồng cổ đông. 
b. Ủy quyền cho người khác dự họp Đại hội đồng cổ đông. Trường hợp cổ đông là tổ 

chức không có người đại diện theo ủy quyền theo quy định tại khoản 2, khoản 4 Điều 14 của 
Luật Doanh nghiệp thì ủy quyền người khác dự họp Đại hội đồng cổ đông. Cổ đông là tổ chức 
có sở hữu ít nhất 10% tổng số cổ phần phổ thông có quyền ủy quyền tối đa ba người tham dự 
họp Đại hội đồng cổ đông. Trường hợp cổ đông là tổ chức cử nhiều người đại diện theo ủy 
quyền thì phải xác định cụ thể số cổ phần cho mỗi người đại diện. Trường hợp cổ đông không 
xác định số cổ phần tương ứng cho mỗi người đại diện theo ủy quyền, số cổ phần sẽ được 
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chia đều cho số lượng người đại diện theo ủy quyền. 
2. Được ban Tổ chức thông báo công khai nội dung chương trình Đại hội. 
3. Phát biểu, thảo luận và biểu quyết tất cả nội dung có trong chương trình Đại hội 

thuộc thẩm quyền của Đại hội theo quy định của luật Doanh nghiệp năm 2020, các văn bản 
quy phạm pháp luật có liên quan và Điều lệ Công ty cổ phần Nước sạch Bắc Ninh 

4. Tại Đại hội, mỗi cổ đông hoặc người đại diện theo ủy quyền khi tới tham dự Đại hội 
được nhận Thẻ biểu quyết đó có ghi mã số cổ đông và số cổ phần có quyền biểu quyết sau 
khi đăng ký tham dự họp Đại hội với Ban kiểm tra tư cách cổ đông. 

5. Giá trị biểu quyết của Thẻ biểu quyết tương ứng với tỷ lệ cổ phần có quyền biểu 
quyết mà người đó sở hữu hoặc đại diện theo đăng ký tham dự Đại hội trên tổng số cổ phần 
có quyền biểu quyết của các đại biểu có mặt tại Đại hội.  

6. Trường hợp bầu thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, giá trị biểu quyết của 
Phiếu bầu cử được tính bằng tổng số phiếu bầu cử, tương ứng với tổng số cổ phần sở hữu 
nhân với số thành viên được bầu (theo phương thức bầu dồn phiếu theo quy định tại khoản 3, 
điều 148 Luật Doanh nghiệp) 

7. Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền đến dự họp Đại hội muộn có quyền đăng ký 
ngay, sau đó có quyền tham gia và biểu quyết ngay tại Đại hội, nhưng Chủ tọa không có trách 
nhiệm dừng cuộc họp và hiệu lực của các đợt biểu quyết tiến hành trước đó sẽ không bị ảnh 
hưởng. Trường hợp Ban kiểm phiếu đang tiến hành kiểm phiếu biểu quyết thì cổ đông không 
có quyền biểu quyết. Ban kiểm phiếu có trách nhiệm cộng số cổ phần có quyền biểu quyết tại 
Đại hội để tính tỷ lệ thông qua các nội dung biểu quyết ở phần sau. 

Điều 5. Nghĩa vụ của cổ đông khi tham dự Đại hội 
1. Cổ đông hoặc người đại diện theo ủy quyền đến dự Đại hội mang theo giấy tờ sau: 
a. Giấy chứng minh thư nhân dân/Hộ chiếu hoặc Giấy tờ tùy thân khác (nếu là cá nhân) 
b. Bản sao công chứng Đăng ký kinh doanh và CMND/Hộ chiếu hoặc Giấy tờ tủy thân 

khác của người đại diện theo pháp luật. (nếu là tổ chức) 
 Cổ đông chỉ được chính thức tham dự và biểu quyết tại Đại hội sau khi đã thực hiện các 
thủ tục đăng ký và chứng minh tư cách Cổ đông hoặc/và đại diện ủy quyền của mình là hợp 
lệ với Ban kiểm tra tư cách Cổ đông. 

2. Trường hợp Cổ đông đã ủy quyền cho người khác mà không có thông báo bằng văn 
bản về việc hủy ủy quyền thì Cổ đông đó khi tham dự Đại hội không được nhận Thẻ biểu 
quyết, Phiếu bầu cử tại Đại hội nếu người được ủy quyền của họ đã làm thủ tục nhận Thẻ biểu 
quyết, Phiếu bầu cử. 

3. Người được ủy quyền tham dự Đại hội không được ủy quyền lại cho bên thứ ba. 
4. Trong thời gian diễn ra Đại hội, cổ đông/ đại diện của cổ đông phải tuân thủ theo sự 

hướng dẫn, điều khiển của Chủ tọa, tôn trọng kết quả làm việc của Đại hội, ứng xử văn minh, 
lịch sự, không gây mất trật tự. 

5. Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền tham dự họp Đại hội phải chấp hành nghiêm 
chỉnh Quy chế này, nếu vi phạm thì tùy theo mức độ cụ thể Chủ tọa sẽ xem xét và có hình 
thức xử lý theo quy định tại Điều 146 Luật Doanh nghiệp hiện hành. 

6. Trường hợp Cổ đông rời cuộc họp trước khi Đại hội biểu quyết mà không thông báo 
với Ban kiểm phiếu thì cổ đông đó coi như đã đồng ý với tất cả những vấn đề sẽ được biểu 
quyết tại Đại hội trong thời gian Cổ đông đó vắng mặt. 

Điều 6. Quyền và nghĩa vụ của Chủ tọa Đại hội, Đoàn chủ tịch 
1. Chủ tọa và thành phần đoàn chủ tịch do Đại hội bầu bằng giơ thẻ biểu quyết. 
2. Đoàn Chủ tịch Đại hội có các quyền và trách nhiệm sau: 
a. Chủ trì, điều khiển Đại hội; tiến hành các công việc cần thiết để điều khiển Đại hội 

một cách hợp lệ, có trật tự và đảm bảo Đại hội phản ánh được mong muốn của đa số cổ đông 
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tham dự; 
b. Quyết định về các vấn đề chính, thủ tục hoặc các sự kiện phát sinh ngoài chương 

trình của Đại hội sẽ mang tính phán quyết cao nhất; 
c. Hướng dẫn Đại hội thảo luận, lấy ý kiến biểu quyết các vấn đề nằm trong nội dung 

chương trình của Đại hội; 
d. Trình dự thảo, kết luận những vấn đề cần thiết để Đại hội biểu quyết; 
e. Trả lời hoặc chỉ định thành viên Đoàn chủ tịch trả lời những vấn đề do Đại hội yêu 

cầu; 
f. Có quyền trì hoãn Đại hội đến một thời điểm khác tại một địa điểm khác (phù hợp 

với quy định của Luật Doanh nghiệp năm 2020 và Điều lệ Công ty cổ phần Nước sạch Bắc 
Ninh) mà không cần lấy ý kiến của Đại hội nếu nhận thấy rằng: 

- Hành vi của những người có mặt cản trở hoặc có khả năng cản trở diễn biến có trật 
tự của cuộc họp; 

- Hoặc sự trì hoãn là cần thiết để các công việc của Đại hội được tiến hành một cách 
hợp lệ; 

g. Chủ tọa Đại hội có quyền: 
- Yêu cầu tất cả người dự họp chịu sự kiểm tra hoặc các biện pháp an ninh khác; 
- Yêu cầu cơ quan có thẩm quyền duy trì trật tự cuộc họp, trục xuất những người không 

tuân thủ quyền điều hành của Chủ tọa, cố ý gây rối trật tự, ngăn cản tiến hành cuộc họp hoặc 
không tuân thủ các yêu cầu về kiểm tra an ninh ra khỏi Đại hội. 

Điều 7. Ban thư ký Đại hội 
1. Ban thư ký gồm 02 thành viên do Chủ tọa đề cử, được Đại hội thông qua bằng biểu 

quyết để giúp việc Đại hội. Ban thư ký chịu trách nhiệm trước Chủ tọa và Đại hội về nhiệm 
vụ của mình. 

2. Ban Thư ký thực hiện công việc trợ giúp theo sự phân công của Chủ tọa, có nhiệm 
vụ: 

a. Ghi chép, phản ánh trung thực, chính xác, đầy đủ nội dung biên bản đối với diễn biến 
cuộc họp Đại hội, dự thảo các văn kiện, kết luận, và thông báo của Chủ tọa gửi đến các cổ 
đông khi được yêu cầu; trình bày trước Đại hội về Biên bản họp và dự thảo Nghị quyết của 
Đại hội. 

b. Tiếp nhận phiếu đăng ký phát biểu, ý kiến khiếu nại (nếu có) của cổ đông. 
Điều 8. Ban kiểm tra tư cách cổ đông 
1. Ban kiểm tra tư cách cổ đông dự Đại hội (sau đây gọi tắt là Ban kiểm tra tư cách cổ 

đông) có 8-9 thành viên, gồm 01 Trưởng ban và các thành viên có chức năng và nhiệm vụ 
sau: 

a. Kiểm tra tư cách dự họp của các cổ đông và đại diện theo ủy quyền của cổ đông dựa 
trên các tài liệu mà họ xuất trình: Kiểm tra Chứng minh thư nhân dân, Hộ chiếu, Bản sao công 
chứng Giấy CNĐKKD, Giấy ủy quyền và các tài liệu kèm theo (nếu có); 

b. Phát cho cổ đông hoặc người đại diện theo ủy quyền của các cổ đông Thẻ biểu quyết, 
Phiếu bầu cử và các tài liệu của Đại hội; 

c. Tổng hợp kết quả kiểm tra và báo cáo trước Đại hội về kết quả kiểm tra tư cách các 
cổ đông tham dự Đại hội. 

2. Trường hợp người đến dự họp không có đầy đủ tư cách tham dự Đại hội thì Ban 
kiểm tra tư cách cổ đông có quyền từ chối quyền dự họp của người đó, từ chối cấp Thẻ biểu 
quyết, Phiếu bầu cử và phát tài liệu của Đại hội. 

Điều 9. Ban kiểm phiếu 
1. Ban kiểm phiếu là các thành viên trong Ban kiểm tra tư cách cổ đông, trong đó gồm 

01 Trưởng ban và các thành viên do Đại hội đồng cổ đông biểu quyết thông qua theo đề nghị 
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của Chủ tọa. Thành viên Ban kiểm phiếu không được là người có tên trong danh sách đề cử, 
ứng cử vào thành viên Hội đồng quản trị và thành viên Ban kiểm soát. 

2. Ban kiểm phiếu có nhiệm vụ: 
a. Hướng dẫn cổ đông tham dự Đại hội cách sử dụng Thẻ biểu quyết; Phiếu bầu cử 
b. Thực hiện việc đếm số phiếu biểu quyết theo từng loại: tán thành, không tán thành, 

không có ý kiến ngay sau khi Đai hội biểu quyết; 
c. Ghi nhận kết quả biểu quyết của các cổ đông và đại diện cổ đông đối với các vấn đề 

được lấy ý kiến thông qua Đại hội; 
d. Kiểm tra danh sách các ứng cử viên Hội đồng quản trị (HĐQT) và Ban kiểm soát 

(BKS) trước khi thực hiện bầu cử (nếu có); 
e. Hướng dẫn nguyên tắc, thể lệ bầu cử thành viên HĐQT và BKS theo Quy chế bầu 

cử thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát (nếu có); 
f. Tiến hành phát, thu, kiểm đếm phiếu bầu cử thành viên HĐQT, BKS của các cổ đông 

theo đúng số cổ phần và quyền biểu quyết của từng cổ đông (nếu có); 
g. Tiến hành tổng hợp kết quả kiểm phiếu và lập Biên bản kiểm phiếu bầu Thành viên 

Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát (nếu có); 
a. Tổng hợp và báo cáo Chủ tọa các vấn đề được lấy ý kiến thông qua Đại hội; 
b. Báo cáo kết quả kiểm phiếu (Biên bản kiểm phiếu); 
c. Bàn giao lại biên bản kiểm phiếu cho Thư ký Đại hội; 
d. Cùng chủ tọa Đại hội xem xét và giải quyết khiếu nại, tố cáo về kết quả biểu quyết 

(nếu có) và báo cáo để Đại hội đồng cổ đông quyết định; 
e. Thực hiện nhiệm vụ được giao khác. 

 
CHƯƠNG III 

TRÌNH TỰ TIẾN HÀNH ĐẠI HỘI 
Điều 10. Điều kiện tiến hành Đại hội 
1. Cuộc họp Đại hội Cổ đông được tiến hành khi có số lượng cổ đông dự họp đại điện 

trên 50% tổng số cổ phần có quyền biểu quyết theo danh sách cổ đông được lập tại thời điểm 
chốt danh sách cổ đông để triệu tập cuộc họp Đại hội. Ban kiểm tra tư cách cổ đông thông 
báo số lượng cổ đông tham dự, tổng số cổ phần có quyền biểu quyết mà các cổ đông đại diện 
và tỷ lệ tham dự để Đại hội có thể tiến hành theo quy định 

2. Cuộc họp Đại hội dự kiến diễn ra trong ½ ngày theo chương trình Đại hội được Ban 
tổ chức chuẩn bị và thông qua tại Đại hội. 

3. Đại hội sẽ lần lượt thảo luận và thông qua các nội dung nêu tại Chương trình Đại hội 
đồng Cổ đông thường niên 2023. 

Điều 11. Chương trình, nội dung làm việc của Đại hội 
1. Chương trình và nội dung cuộc họp phải được Đại hội đồng cổ đông thông qua ngay 

trong phiên khai mạc. Chương trình phải xác định rõ thời gian đối với các nội dung trong 
chương trình họp. 

2. Trường hợp có thay đổi chương trình họp đã được gửi kèm theo thông báo mời họp 
cho cổ đông, các thay đổi phải được Đại hội đồng cổ đông thông qua. 

Điều 12. Thảo luận và chất vấn tại Đại hội 
1. Căn cứ vào số lượng cổ đông tham dự và thời lượng cho phép của Đại hội, Chủ tọa 

Đại hội có thể lựa chọn phương pháp điều khiển cuộc họp. Cổ đông tham dự Đại hội phát 
biểu ý kiến thảo luận, chất vấn bằng cách giơ Thẻ biểu quyết và được sự đồng ý của Chủ tọa 
Đại hội đồng ý. Trong cùng một thời điểm chỉ có một cổ đông được quyền phát biểu. Trường 
hợp nhiều cổ đông có ý kiến cùng lúc thì Chủ tọa sẽ mời tuần tự từng cổ đông phát biểu ý 
kiến của mình. 
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2. Cổ đông phát biểu ngắn gọn và tập trung vào đúng nội dung trọng tâm cần trao đổi, 
phù hợp với chương trình Đại hội đã thông qua. Nội dung ý kiến đề xuất của cổ đông không 
được vi phạm pháp luật, liên quan đến vấn đề cá nhân hoặc vượt quá thẩm quyền của Doanh 
nghiệp. Chủ tọa có quyền nhắc nhở hoặc đề nghị cổ đông tập trung vào nội dung trọng tâm 
cần phát biểu để tiết kiệm thời gian và đảm bảo chất lượng thảo luận; 

3. Đại hội thống nhất tổng thời lượng phát biểu của một cổ đông tối đa không vượt quá 
5 phút. Nếu quá thời lượng này, Chủ tọa Đại hội có thể yêu cầu cổ đông lập các câu hỏi, kiến 
nghị thành văn bản, Ban Thư ký Đại hội phải ghi nhận và Hội đồng quản trị trong phạm vi 
thẩm quyền của mình sẽ trả lời bằng văn bản cho cổ đông trong thời hạn 5 ngày làm việc kể 
từ thời điểm nhận được kiến nghị của cổ đông. 

Điều 13. Thể lệ biểu quyết và thông qua các quyết định tại Đại hội 
1. Nguyên tắc biểu quyết: 
a. Biểu quyết trực tiếp tại Đại hội bằng việc giơ Thẻ biểu quyết; 
b. Biểu quyết thông qua việc cử người ủy quyền tới dự họp, khi đó người được ủy 

quyền tham dự Đại hội và biểu quyết như hình thức cổ đông trực tiếp dự họp. 
2. Các vấn đề được thông qua tại Đại hội phải được số cổ đông đại diện trên 50% tổng 

số phiếu biểu quyết của các cổ đông có quyền biểu quyết có mặt trực tiếp hoặc thông qua đại 
diện có ủy quyền có mặt tại Đại hội chấp thuận, ngoại trừ nội dung quy định tại khoản 3 Điều 
này. 

3. Đối với việc thông qua các vấn đề được quy định tại Khoản 1 Điều 148 Luật doanh 
nghiệp 2020 phải đạt từ 65% số phiếu biểu quyết của các cổ đông có quyền biểu quyết có mặt 
trực tiếp hoặc thông qua đại điện có ủy quyền có mặt tại Đại hội. 

4. Việc biểu quyết bầu thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát được thực hiện 
theo phương pháp bầu dồn phiếu theo quy định tại Quy chế đề cử, ứng cử, bầu cử bổ sung 
và Điều lệ của Công ty cổ phần Nước sạch Bắc Ninh. 

5. Hình thức biểu quyết: 
a. Cổ đông (hoặc người đại diện theo ủy quyền) biểu quyết từng nội dung trong chương 

trình Đại hội. Khi biểu quyết một vấn đề được Đại hội đưa ra, các cổ đông biểu quyết bằng 
cách giơ Thẻ biểu quyết lên cao; việc xác định kết quả biểu quyết được tiến hành bằng cách 
đếm số phiếu biểu quyết tán thành, số phiếu biểu quyết không tán thành và số phiếu biểu 
quyết không có ý kiến. 

b. Đối với từng vấn đề cần biểu quyết, Chủ tọa sẽ hỏi ý kiến của Cổ đông theo trình tự: 
Tán thành, Không tán thành; Không có ý kiến. Trường hợp cổ đông không giơ Thẻ biểu quyết 
thì coi như tán thành. Với từng vấn đề xin ý kiến biểu quyết, các cổ đông chỉ được giơ Thẻ 
biểu quyết một lần. 

Điều 14. Biên bản và nghị quyết Đại hội 
1. Biên bản Đại hội: Tất cả các nội dung của Đại hội phải được Ban thư ký ghi vào biên 

bản. Biên bản phải được đọc và thông qua trước khi bế mạc Đại hội. 
2. Căn cứ Biên bản Đại hội, kết quả kiểm phiếu biểu quyết, Thư ký Đại hội sẽ tổng hợp 

số liệu và đưa vào dự thảo nghị quyết Đại hội. Dự thảo Nghị quyết được đọc và thông qua 
trước khi bế mạc Đại hội. 

3. Biên bản, phụ lục danh sách cổ đông đăng ký dự họp, toàn văn Nghị quyết đã được 
thông qua và tài liệu có liên quan gửi kèm theo thông báo mời họp được lưu giữ tại trụ sở 
Công ty theo quy định. 
 

CHƯƠNG IV 
ĐIỀU KHOẢN KHÁC 

Điều 15. Trật tự Đại hội 
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1. Cổ đông hoặc Người đại diện theo ủy quyền tham dự Đại hội đồng cổ đông phải ngồi 
đúng vị trí hoặc khu vực do Ban tổ chức Đại hội hướng dẫn. Tuân thủ việc sắp xếp vị trí của 
Ban tổ chức Đại hội. 

2. Cổ đông có nhu cầu sao chép tài liệu, ghi âm phải đăng ký với Chủ tọa và hoàn toàn 
chịu trách nhiệm trong trường hợp có những thông tin sai lệch với nội dung Đại hội. 

3. Giữ trật tự Đại hội, không sử dụng điện thoại di động trong quá trình họp. Tất cả các 
máy điện thoại khi mang vào cuộc họp phải tắt máy hoặc để ở chế độ rung. 

4. Chấp hành quy chế Tổ chức Đại hội và sự điều khiển cuộc họp của Chủ tọa. 
Điều 16. Trường hợp tiến hành Đại hội không thành 
5. Trường hợp cuộc họp Đại hội đồng cổ đông lần thứ nhất Công ty cổ phần Nước sạch 

Bắc Ninh không đủ điều kiện tiến hành theo quy định tại Điều 10 Quy chế này thì việc triệu 
tập họp lần thứ hai phải được thực hiện trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày cuộc họp Đại hội 
lần thứ nhất dự định khai mạc. Cuộc họp của Đại hội lần thứ hai được tiến hành khi có số 
thành viên tham dự là các Cổ đông và các đại diện theo ủy quyền dự họp đại diện cho ít nhất 
33% tổng số cổ phần có quyền biểu quyết. 

6. Trường hợp cuộc họp triệu tập lần thứ hai không đủ điều kiện tiến hành theo quy 
định tại khoản 1 Điều này thì được triệu tập lần thứ ba trong thời hạn 20 ngày, kể từ ngày 
cuộc họp lần thứ hai dự định khai mạc. Trong trường hợp này, cuộc họp củra Đại hội được 
tiến hành không phụ thuộc vào số lượng cổ đông hay đại diện ủy quyền tham dự và được coi 
là hợp lệ. 

 
CHƯƠNG V 

HIỆU LỰC THI HÀNH 
Điều 17. Hiệu lực thi hành 
1. Quy chế này gồm 5 chương, 17 Điều được Đoàn Chủ tịch Công ty cổ phần Nước 

sạch Bắc Ninh áp dụng, thông qua và có hiệu lực thi hành tại Đại hội cổ đông thường niên 
2023 Công ty cổ phần Nước sạch Bắc Ninh. 

2. Chủ tọa Đại hội có trách nhiệm điều hành Đại hội theo Quy chế này. 
3. Cổ đông và những người tham dự Đại hội có trách nhiệm thực hiện các quy định tại 

Quy chế này. 
 

Nơi nhận: 
- Cổ đông Công ty; 
- Lưu VT. 

T/M. ĐOÀN CHỦ TỊCH 
CHỦ TỌA ĐẠI HỘI 

 
 

Đã ký 
 

 
Nguyễn Tiến Long 

 
 



CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC 
SẠCH BẮC NINH 

 

 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

 

 

Bắc Ninh, ngày 23 tháng 06 năm 2023 

 
PHIẾU BIỂU QUYẾT 

(Có giá trị áp dụng để biểu quyết các vấn đề tại Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023) 
–––––––––––––––– 

I. THÔNG TIN CỔ ĐÔNG 

1. Tên/đại diện cổ đông: ....................                             Mã cổ đông:  ................ 

2. Số cổ phần sở hữu:  ............  cổ phần 

3. Số cổ phần đại diện theo ủy quyền: ...................... cổ phần 

4. Tổng số cổ phần biểu quyết: ....................  cổ phần 

II. BIỂU QUYẾT THÔNG QUA CÁC VẤN ĐỀ CỦA ĐẠI HỘI 

(Đánh dấu X hoặc  vào ô tương ứng) 
TT Nội dung Tán 

thành 
Không 

tán thành 
Không 

có ý 
kiến 

1.  Báo cáo hoạt động của HĐQT năm 2022    
2.  Báo cáo hoạt động của Ban kiểm soát năm 2022    
3.  Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất, kinh doanh năm 2022 

và phương hướng nhiệm vụ năm 2023 
   

4.  Tờ trình thông qua Báo cáo tài chính đã được kiểm toán năm 
2022 

   

5.  Tờ trình thông qua phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ 
tức năm 2022 

   

6.  Tờ trình đề xuất phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức 
năm 2023 

   

7.  Tờ trình phê duyệt chi thù lao HĐQT, BKS, thư ký HĐQT 
năm 2022 và kế hoạch  năm 2023 

   

8.  Tờ trình thông qua việc lựa chọn đơn vị kiểm toán độc lập 
năm 2023 

   

9.  Hợp đồng hợp tác kinh doanh thay thế Hợp đồng liên danh 
số 0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 05/11/2021 về 
thực hiện dự án: ĐTXD NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 
45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải 

   

10.  Dự thảo Hợp đồng vay vốn dài hạn và dự thảo hợp đồng 
thế chấp tài sản để ĐTXD NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 
45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải và giao Tổng giám 
đốc đàm phán trình Hội đồng quản trị thông qua việc ký 
kết hợp đồng vay vốn, hợp đồng thế chấp chính thức với 
các tổ chức tín dụng, đảm bảo phù hợp với quy định có liên 
quan và báo cáo Đại hội đồng cổ đông vào kỳ họp gần nhất 
nếu có thay đổi. 

   

Hướng dẫn: Đại biểu biểu quyết bằng cách lựa chọn MỘT trong các phương án: Tán 
thành hoặc Không tán thành hoặc Không có ý kiến cho từng nội dung biểu quyết. 

 CỔ ĐÔNG/NGƯỜI ĐƯỢC ỦY QUYỀN 
(Ký và ghi rõ họ tên) 
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CÔNG TY CỔ PHẦN  
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 
HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

   

Dự thảo 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 
       

 Bắc Ninh, ngày     tháng 06 năm 2023 

BÁO CÁO  
KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG NĂM 2022  
VÀ PHƯƠNG HƯỚNG NĂM 2023 

CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 
CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 
Tại Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023. 

 
 Kính thưa Quý vị đại biểu 
 Thưa Quý cổ đông Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh 

Hội đồng quản trị Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh xin báo cáo kết quả 
SXKD và hoạt động của HĐQT: 

I. Cơ cấu thành phần HĐQT: 
Căn cứ Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông, Nghị quyết Hội đồng quản trị lần thứ 

nhất diễn ra vào ngày 21/4/2022, Nghị quyết ĐHĐCĐ năm 2022. Hội đồng quản trị 
Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh nhiệm kỳ 2022-2026 gồm 5 thành viên, cụ thể là: 

 
TT Thành viên HĐQT Chức vụ Ngày bắt đầu/ không còn là 

thành viên HĐQT 
Ngày bổ nhiệm Ngày miễn 

nhiệm 
1 Ông: Nguyễn Tiến 

Long 
Chủ tịch HĐQT 21/04/2022  

2 Ông: Lưu Xuân Tâm Phó chủ tịch 
HĐQT, Tổng Giám 
đốc 

21/04/2022  

3 Ông: Nguyễn Đình 
Tôn 

Thành viên HĐQT; 
Phó Tổng Giám 
đốc 

21/04/2022  

4 Bà: Vũ Thị Chuyên Thành viên HĐQT  21/04/2022  
5 Ông: Ngô Minh Châu Thành viên độc lập 

HĐQT  
21/04/2022  

 
II. Một số kết quả hoạt động năm 2022 của Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh: 
- Cuộc họp HĐQT: 
+ Tổ chức họp trực tiếp: 5 cuộc họp 
+ Xin ý kiến HĐQT: 3 lượt xin ý kiến 
+ Các thành viên HĐQT đều tham dự các cuộc họp HĐQT đầy đủ và đúng quy 

định của Điều lệ Công ty và Quy chế hoạt động của HĐQT. 
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Hội đồng quản trị đã bám sát các mục tiêu, nhiệm vụ trọng tâm đã được Đại hội 
đồng cổ đông thông qua để chỉ đạo Ban điều hành Công ty triển khai thực hiện, kết quả 
đạt được như sau: 

1. Tóm tắt một số kết quả đạt được năm 2022: 

- Sản xuất nước duy trì cấp nước 24/24, luôn đạt 3 chỉ tiêu: Chất lượng, lưu lượng 
và áp lực 

- Công tác sửa chữa, bảo dưỡng các máy móc thiết bị, tuyến ống, cụm đồng hồ... 
luôn kịp thời và đảm bảo kỹ thuật, đảm bảo thời gian. 

- Không ngừng nâng cao dịch vụ cấp nước, dịch vụ chăm sóc khách hàng. Công 
ty đang từng bước áp dụng công nghệ thông tin thông minh trong công tác quản lý. Triển 
khai đồng bộ, ứng dụng giải pháp công nghệ thông tin toàn diện bằng phần mềm 
Citywork vào công tác quản lý hệ thống cấp nước và chăm sóc khách hàng, đưa một số 
cụm đồng hồ điện tử Datalogger truyền tải dữ liệu lưu lượng, áp lực online lên bản đồ 
để quản lý, áp dụng chuyển đổi số, từng bước đổi mới công nghệ. 

- Thực hiện tốt công tác áp dụng công nghệ thông tin trong công tác quản lý 
khách hàng đọc đồng hồ bằng điện thoại thông minh và thu tiền tiền nước khách hàng 
tại quầy qua máy tính online; Tập trung giải quyết nâng, chuyển đồng hồ sâu, đồng hồ 
khó tiếp cận rà soát thay thế những đồng hồ đã sử dụng lâu năm. Kiểm định đồng hồ 
nước theo kế hoạch đã xây dựng. 

- Thực hiện nhắn tin thông báo tiền nước tiêu thụ hằng tháng cho khách hàng, 
thực hiện nhắn tin thông báo cho khách hàng các điểm sục rửa đường ống, các sự cố mất 
nước theo kế hoạch. 

- Sử dụng phần mềm ACAD Reader để quản lý bản vẽ hoàn công trên điện thoại 
di động smartphone, góp phần tiết kiệm chi phí in hồ sơ bản vẽ, thuận lợi trong công tác 
quản lý quản lý mạng của CBCNV. Xây dựng quản lý mạng lưới cấp nước thông minh, 
hiện đại trên phần mềm Citywork: Quản lý tài sản, quản lý sửa chữa bảo trì, quản lý 
khách hàng. Xây dựng 37 điểm SCADA theo dõi lưu lượng, áp lực nước mạng lưới cấp 
nước, đưa dữ liệu lên bản đồ online điều tiết mạng lưới cấp nước. 

- Cải tiến phương pháp sục rửa tuyến ống cấp nước bằng phương pháp khí nước 
kết hợp sang phương pháp đưa cầu mút vào đường ống để nâng cao hiệu quả làm sạch 
đường ống cấp nước, đã xây được 232 hố ra vào cầu, đã sục rửa được 196km ống cấp 
nước truyền tải và phân phối D>=90mm. 

- Lắp đặt bổ sung 03 cụm đồng hồ điện tử, datalogger (D400; D600; D700) nâng 
tổng số điểm datalogger truyền dữ liệu từ xa lên 38 điểm trên mạng đường ống cấp nước 
TP Bắc Ninh để khai thác, quản lý số liệu SCADA tập trung truyền tải dữ liệu lưu lượng, 
áp lực online lên bản đồ để quản lý, đảm bảo xác định chính xác tỷ lệ thất thoát nước 
trên địa bàn thành phố Bắc Ninh và khu vực huyện Quế Võ. 

- Công tác kiểm định đồng hồ nước sạch: Đã kiểm định được 10.000 đồng hồ cấp 
nước cho khách hàng. 

- Tuyên truyền, vận động, hướng dẫn khách hàng áp dụng hình thức thanh toán 
tiền nước không dùng tiền mặt: Toàn công ty hiện nay đạt tỷ lệ trên 70% khách hàng 
thanh toán không dùng tiền mặt;  

- Hoàn thành và bàn giao đưa vào sử dụng các công trình:  
+ Tuyến ống truyền tải nước sạch D800-560 từ Nhà máy nước mặt thành phố 

Bắc Ninh về thành phố Bắc Ninh. 
+ Bổ sung tuyến ống nước thô- Nâng công suất Nhà máy cấp nước thị trấn Chờ. 



3 
 

 
 

+ Tuyến ống từ nhà máy nước thị trấn Chờ huyện Yên Phong về thị xã Từ Sơn 
(Cấp bổ sung nguồn nước cho 3 phường Đồng Kỵ, Đồng Nguyên, Tân Hồng). 

- Đầu tư xây dưng nhà máy nước mặt Bắc Ninh công suất 45.000 m3/ngđ và 
tuyến ống truyền tải (Liên danh với Công ty Cổ phần tập đoàn Long Phương): Đã phê 
duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng công trình. 

- Đầu tư Nâng công suất Nhà máy cấp nước thị trấn Chờ, gồm các Hạng mục: 
Tuyến ống nước thô, Trạm bơm nước thô và hồ sơ lắng; cụm xử lý nước; bổ sung tuyến 
ống nước sạch cấp cho nhân dân thị trấn Chờ và các cụm, khu công nghiệp, các vùng 
lân cận (khi có nhu cầu): Đã phê duyệt thiết kế. 

2. Kết quả thực hiện các chỉ tiêu chính năm 2022 như sau: 
 

Stt Chỉ tiêu Đơn vị tính 
 Kế hoạch 
năm 2022  

 Thực hiện 
năm 2022  

 Tăng, giảm 
thực hiện 

năm 2022 so 
kế hoạch 

2022  

1 2 3 4 5 6 

I Doanh thu Triệu đ 209.677 212.968 101,6% 

1 Doanh thu nước sạch Triệu đ 199.894 198.668 99,4% 

2 Cho thuê Tài sản (NM Lim) Triệu đ 787 787 100,0% 

3 Doanh thu Xây lắp Triệu đ 6.202 9.657 155,7% 

4 Doanh thu tài chính Triệu đ 2.250 3.345 148,7% 

5 Thu nhập khác Triệu đ 545 511 93,8% 
6 Tổng chi phí Triệu đ 189.190 193.079 102,1% 
7 Lợi nhuận trước thuế TNDN Triệu đ 23.186 19.889 85,8% 

II Tổng số lao động người 300 299 99,7% 

III 
Thu nhập bình quân 
(người/tháng) 

đồng/ng/th 11.000.000 11.000.000 100% 

IV 
Nộp ngân sách 
(VAT+TNDN,TN,TCN,MB, Phí 
thoát nước) 

Triệu đ 27.000 20.598 76,3% 

V Lợi nhuận sau thuế TNDN Triệu đ 19.000 18.652 98,2% 

VII Tỷ lệ cổ tức/vốn % 5 4,89 97,8% 

 
III. Tình hình hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2022: 
1. Thực hiện nhiệm vụ quyền hạn của HĐQT: 
Công tác chỉ đạo, giám sát của Hội đồng quản trị trong năm 2022 được tổ chức 

và tiến hành theo đúng điều lệ công ty và pháp luật hiện hành có liên quan. 
Năm 2022 HĐQT đã nêu cao tinh thần trách nhiệm, nghiêm túc triển khai thực 

hiện các nội dung, kế hoạch được thông qua tại ĐHĐCĐ năm 2022. HĐQT đã họp và 
ban hành 8 nghị quyết chỉ đạo hoạt động SXKD của Công ty. 

HĐQT thường xuyên kiểm tra, giám sát nắm bắt thông tin và chỉ đạo kịp thời 
trong việc thực hiện nghị quyết của HĐQT. 
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Hàng tuần, hàng tháng thường xuyên trao đổi với Ban điều hành, cán bộ chủ chốt 
của Công ty để chỉ đạo và có giải pháp phù hợp tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong hoạt 
động SXKD của Công ty đảm bảo phục vụ tốt nhu cầu dùng nước của khách hàng. 

Năm 2022 không xảy ra hiện tượng mất nước hay thiếu nước, chất lượng nước 
luôn được đảm bảo theo tiêu chuẩn nhà nước ban hành. 

Các chỉ tiêu đặt ra đều đạt, nghĩa vụ với nhà nước hoàn thành, quyền lợi của các 
cổ đông được đảm bảo, việc làm, đời sống của người lao động được ổn định. 

2. Những tồn tại và nguyên nhân: 
Những tồn tại: 
Việc xây dựng một số chương trình, kế hoạch còn chưa được cụ thể hóa; dự án đầu 

tư xây dựng nhà máy nước mặt công suất 45.000 m3/ngđ chưa đạt tiến độ theo kế hoạch. 
Nguyên nhân: 
Năm 2022 do dịch bệnh covid diễn biến phức tạp; việc triển khai dự án đầu tư xây 

dựng nhà máy nước mặt công suất 45.000 m3/ngđ còn vướng mắc về thủ thục giao đất, cho 
thuê đất. 
IV. Kế hoạch hoạt động của HĐQT năm 2023: 

Bám sát kế hoạch SXKD năm 2023 được ĐHĐCĐ thông qua, để ban hành các 
nghị quyết, chỉ đạo Ban điều hành thực hiện 

Các chỉ tiêu SXKD chính: 
 

Stt Chỉ tiêu Đơn vị tính 
 Kế hoạch 
năm 2023  

Ghi chú  

1 2 3 4 5 

I Doanh thu Triệu đ 249.396  
1 Doanh thu nước sạch Triệu đ 244.057  

2 Cho thuê Tài sản (NM Lim) Triệu đ 787  

3 Doanh thu Xây lắp Triệu đ 3.347  

4 Doanh thu tài chính Triệu đ 700  

5 Thu nhập khác Triệu đ 505  
6 Tổng chi phí Triệu đ 222.524  
7 Lợi nhuận trước thuế TNDN Triệu đ 26.872  

II Tổng số lao động người 300  

III Thu nhập bình quân (người/tháng) đồng/ng/th 14.600.000  

IV 
Nộp ngân sách 
(VAT+TNDN,TN,TCN,MB, Phí thoát 
nước) 

Triệu đ 25.000  

V Lợi nhuận sau thuế TNDN Triệu đ 21.497  

VII Tỷ lệ cổ tức/vốn % 5  
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Ưu tiên các nhiệm vụ trọng tâm sau đây: 

- Đầu tư mở rộng và cải tạo nâng cấp các mạng lưới cấp nước của Công ty đang 
quản lý để phục vụ khách hàng đảm bảo lưu lượng áp lực. Tiếp tục thay thế các đồng hồ 
đo nước đã quá thời gian sử dụng, khó đọc và không chính xác;  phát triển khách hàng, 
lắp đặt đồng hồ cấp nước cho những khách hàng mới, thay thế các tuyến ống đã cũ 
thường xuyên bục vỡ, lắp đặt hệ thống van giảm áp, lắp đặt các cụm đồng hồ tổng phân 
vùng tách mạng trên hệ thống đường ống cấp nước để chống thất thoát, thất thu; Lắp đặt 
các đồng hồ điện tử để kiểm soát (online) lưu lượng áp lực một số khu vực.  

- Tiếp tục đầu tư xây dựng Nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 
45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải; 

- Tiếp tục đầu tư Nâng công suất Nhà máy cấp nước thị trấn Chờ, gồm các Hạng 
mục: Trạm bơm nước thô và hồ sơ lắng; cụm xử lý nước; bổ sung tuyến ống nước sạch 
cấp cho nhân dân thị trấn Chờ và các cụm, khu công nghiệp, các vùng lân cận (khi có 
nhu cầu). 

 - Tiếp tục Đầu tư khu trụ sở làm việc và dịch vụ Công ty cổ phần nước sạch Bắc 
Ninh tại khu đất thuộc phường Hòa Long, thành phố Bắc Ninh; 

- Đầu tư mở rộng Hồ sơ lắng- nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh, diện tích 
đất sử dụng khoảng 6,5ha thuộc thôn Đức Tái, xã Chi Lăng, huyện Quế Võ- Bắc Ninh 
(khi được chấp thuận). 

- Tiếp nhận dự án Đầu tư xây dựng công trình Nhà máy nước mặt thành phố Bắc 
Ninh theo hình thức hợp đồng xây dựng- chuyển giao (BT) đưa vào quản lý, vận hành, 
khai thác và kinh doanh dự án khi được Giao/trúng đấu giá/cho thuê quyền khai thác 
hoặc chuyển nhượng từ Cơ quan có thẩm quyền. 

- Xây dựng hệ thống cấp nước của Công ty thành hệ thống cấp nước thông minh, 
hiện đại, phân vùng tách mạng và kiểm soát thất thoát nước online, tỷ lệ thất thoát nước 
chung toàn công ty năm 2023 là 19,5%. 

- Chú trọng công tác đảm bảo cấp nước an toàn, an ninh nguồn nước các hệ thống 
cấp nước, đảm bảo an toàn cho hệ thống xử lý nước, đảm bảo ổn định sản xuất kinh 
doanh của của doanh nghiệp, duy trì việc làm, đảm bảo thu nhập ổn định cho người lao 
động cũng như lợi ích của các cổ đông. 

- Nâng cao hiệu quả quản lý vận hành ở tất cả các đơn vị bộ phận, duy trì đảm 
bảo đủ lưu lượng, chất lượng, áp lực cho khách hàng ở các khu vực Công ty đang cung 
cấp dịch vụ cấp nước. 

- Nâng cao chất lượng dịch vụ chăm sóc khách hàng. Công tác đọc đồng hồ theo 
công nghệ mới, quản lý mạng lưới đường ống chống thất thoát, thất thu, áp dụng giải 
pháp phần mềm quản lý tổng thể hệ thống cấp nước. Từng bước đưa công nghệ quản lý 
hệ thống cấp nước theo hướng thông minh, hiện đại. 
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Năm 2023 còn nhiều khó khăn, thách thức, nhưng với năng lực và kinh nghiệm 
của Công ty, bằng các giải pháp cụ thể, hiệu quả, chúng ta sẽ phấn đấu hoàn thành tốt 
kế hoạch đề ra. 

Xin trân trọng cảm ơn ! 
 

  TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 
CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 NGUYỄN TIẾN LONG 
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CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

BAN KIỂM SOÁT 
------------------ 
SỐ:….BCBKS 

 
DỰ THẢO 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập -  Tự do - Hạnh phúc 

 
 

Bắc ninh, ngày …… tháng 6 năm 2023 
 

 
 

BÁO CÁO CỦA BAN KIỂM SOÁT 

CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH NĂM 2023 

Căn cứ : 
Chức năng nhiệm vụ của Ban kiểm soát quy định tại Điều lệ tổ chức và hoạt động 

Công ty Cổ phần nước sạch Bắc ninh (sửa đổi bổ sung năm 2021) 
Báo cáo tài chính đã được kiểm toán năm 2022 của Công ty cổ phần nước sạch 

Bắc Ninh bởi Công ty TNHH kiểm toán VACO. 
Kết quả hoạt động kiểm tra giám sát của Ban kiểm soát năm 2022. Ban kiểm soát 

báo cáo Đại hội đồng cổ đông kết quả kiểm tra, giám sát các mặt hoạt động của Công ty 
năm 2022 như sau: 

I.Hoạt động của Ban kiểm soát:  
1.Nhân sự của Ban kiểm soát: 

Ban kiểm soát có 03 thành viên: Bà Trần Thị Hương - Trưởng ban; Bà Nguyễn Thị Mai 
Lan - Thành viên; Ông Nguyễn Văn An- Thành viên  

2.Các công việc đã thực hiện trong năm 2022: 
Ban kiểm soát đã tổ chức các cuộc họp, giám sát đánh giá các nội dung: 

-Xây dựng kế hoach kiểm tra giám sát các mặt hoạt động của HĐQT và Ban Tổng 
giám đốc 

-Thảo luận một số nội dung kiểm tra giám sát công tác điều hành sản xuất kinh doanh 
của Ban điều hành và Hội đồng quản trị theo nghị quyết đại hội đồng cổ đông và HĐQT.  

-Công tác soát xét chứng từ, hạch toán kế toán, chấp hành nghĩa vụ với nhà nước.  

-Thẩm tra báo cáo tài chính quý; Báo cáo tài chính bán niên; báo cáo tài chính 

năm đưa ra các ý kiến nhằm đánh giá tính hợp lý của số liệu tài chính và việc tuân thủ các 
quy định. 

 -Giám sát việc công bố thông tin theo quy định của pháp luật về công bố thông tin 
công ty đại chúng. 

-Thẩm định báo cáo tình hình sản xuất kinh doanh; Báo cáo thường niên, báo cáo 
quản trị 6 tháng và năm 

 -Tham gia các phiên họp của Hội đồng quản trị, giao ban Công ty về việc quyết 
định các vấn đề liên quan đến hoạt động SXKD; Tham gia đóng góp ý kiến các dự thảo 

xây dựng và điều chỉnh các quy định, quy chế quản trị nội bộ. 
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-Xem xét phân tích số liệu báo cáo tài chính năm 2022 báo cáo trình đại hội đồng 

cổ đông thường niên 2023. 
3. Thù lao của Ban kiểm soát: Thực hiện theo Nghị quyết tại đại hội đồng cổ đông 

ngày 21/4/2022. 

II. Kết quả phối hợp hoạt động giữa Ban kiểm soát - Hội đồng quản trị - Ban 

tổng giám đốc. 
Trong năm Ban kiểm soát đã phối hợp với Hội đồng quản trị- Ban tổng giám đốc: 

-Ban kiểm soát đã nhận được đầy đủ các thông báo mời dự họp và tham gia các ý 
kiến liên quan đến công tác SXKD của Công ty. 

- Nhận đầy đủ các tài liệu, thông tin theo quy định. Các phiếu xin ý kiến, tờ trình, 
biên bản, nghị quyết, quyết định của HĐQT đều được cung cấp cho Ban kiểm soát cùng 

thời điểm và theo phương thức như đối với thành viên Hội đồng quản trị. Hội đồng quản 
trị và Ban Tổng giám đốc đã thực hiện nhiệm vụ được giao theo đúng quy định tại Điều 

lệ Công ty. 

III. Kết quả giám sát hoạt động của HĐQT, Ban Tổng giám đốc. 

1. Công tác quản trị : 
-HĐQT tập trung vào việc triển khai nội dung Nghị quyết đại hội đồng cổ đông 

thường niên và các nghị quyết trong năm đã ban hành: Sản xuất kinh doanh nước, đầu tư 
xây dựng mở rộng hệ thống cấp nước, nâng cao chất lượng dịch vụ, kiểm soát chất lượng 

nước, tập trung cao cho việc chống thất thoát, đảm bảo quyền lợi cho các cổ đông. 
-HĐQT đã tuân thủ đầy đủ các quy định, thực hiện đúng chức năng nhiệm vụ 

được giao theo quy định của Luật doanh nghiệp, Điều lệ Công ty, quy chế quản trị nội bộ. 
Trong năm HĐQT đã ban hành 8 nghị quyết trong đó có 5 nghị quyết biểu quyết trực tiếp 

và 3 nghị quyết được lấy phiếu ý kiến bằng văn bản, các nghị quyết được ban hành hợp lệ 

trên cơ sở các biên bản họp và phiếu lấy ý kiến bằng văn bản của các thành viên HĐQT.  

2. Công tác điều hành của Ban Tổng giám đốc:  
-Ban Tổng giám đốc đã triển khai thực hiện kịp thời đầy đủ các Nghị quyết của 

Hội đồng quản trị, sử dụng vốn, tài sản hợp lý. 
-Thành lập ban chỉ đạo cấp nước an toàn và ban hành Sổ tay kế hoạch cấp nước an 

toàn của Công ty đạt QCVN01-1:2018/BYT và QCĐP:2021/BN. Tăng cường công tác 
nội kiểm chất lượng nước tại các nhà máy đảm bảo các chỉ tiêu theo quy chuẩn quy định. 

-Xây dựng mới và điều chỉnh lại một số quy trình làm việc cho phù hợp với thực 
tế, gắn trách nhiệm làm việc của từng đơn vị bộ phận nhằm tăng hiệu quả điều hành SXKD 

-Tuyên truyền vận động khách hàng thanh toán tiền nước bằng chuyển khoản giảm tiền 
mặt hiện nay đạt trên 70%. Năm 2022 đạt  63%,  kế hoạch năm 2023: 80% và đến năm 2024 

đạt  90%. 
-Công tác kiểm tra nội bộ sát sao để có những điều chỉnh phù hợp với công tác quản lý 

-Triển khai thi công một số dự án đúng tiến độ đạt hiệu quả cao: Đầu tư tuyến ống từ 
nhà máy nước thị trấn Chờ về Từ Sơn, tuyến ống truyền tải nước sạch D800-560 từ nhà 
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máy nước mặt thành phố Bắc Ninh về TP Bắc Ninh, nâng công suất nhà máy nước Chờ 

phần tuyến ống nước thô. 
-Triền khai công tác cắt nước các khách hàng không dùng nước như cam kết trong 

hợp đồng,  khách hàng có nợ kéo dài giảm số lượng khách hàng không ra hóa đơn; Kiểm 
định đồng hồ. 

-Tiến hành thay đổi hóa chất xử lý nước từ Clo sang Javel và Phèn lỏng thay thế 
Phèn bột. 

-Chỉ đạo quyết liệt chống thất thoát: Phân vùng tách mạng lắp đặt mới các đồng hồ. 
Đặc biệt giao chỉ tiêu tỷ lệ thất thoát cho các nhà máy. 

-Công tác sục rửa nâng cao chất lượng nước đạt hiệu quả rõ rệt. 
-Thay đổi hình thức thu, đọc tiền nước, xây dựng lại định mức cho nhân viên quản 

lý mạng; nhân viên quản lý khách hàng 
-Triển khai thưc hiện dự án 45.000m3/ngđ  và nâng công suất nhà máy cấp nước thị 

trấn Chờ. 
 -Điều hành công tác SXKD theo kế hoạch năm như nghị quyết tại Đại hội đồng 

cổ đông đã thông qua ngày 21/4/2022. 

IV. Kết quả hoạt động SXKD năm 2022.  
1.Kết quả giám sát một số các chỉ tiêu thực hiện theo nghị quyết đại hội đồng cổ 

đông năm 2022 và so với năm 2021: 

STT Chỉ tiêu Kế hoạch  
năm  
2022 
(triệu 
đồng) 

Thực hiện 
năm 2022 

(triệu 
đồng) 

 Tỷ lệ  
(%) đạt 
được  

Thực hiện 
năm 2021 

 Tỷ lệ 
(%) năm  
2022 so 
với năm 

2021  
1 Tổng doanh thu:    

209.677 
 

212.970 
 

101,57 
 

204.080 
       

104,36   Trong đó: 
    

-Doanh thu nước 
    

 199.894   
  

198.668   
      

99,39   

 
187.030 

      
 106,22   

 
-Doanh thu XL 

         
6.202   

    
  9.657   

    
155,71   

 
9.620 

       
100,38   

 
 -Cho thuê tài sản 

            
787   

        
 787   

    
100,00   

 
787 

       
100,00   

 
-Doanh thu tài chính 

        
 2.250   

      
3.346   

    
148,71   

 
6.066 

        
 55,16   

 
-Thu nhập khác 

            
545   

       
  512   

      
93,94   

 
577 

         
88,73   

  
-Tổng chi phí 

 
189.190 

 
193.079 102,06 

 
176.625 

 
109,32 

2 Lợi nhuận trước 
thuế 

 
23.186 

 
19.889 85,78 

 
27.455 

 
72,44 
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3 

 
Tổng lao động 

 
300 

 
299 99,67 

 
300 

 
99,67 

 
4 

 
Thu nhập bình quân 
(triệu/người/tháng) 

 
 

11 

 
 

11 
 

100 

 
 

10,5 

 
 

104,76 
 
5 

 
Nộp ngân sách 

 
27.000 

 
20.598 76,29 

 
24.529 

 
83,97 

 
6 

Lợi nhuận sau thuế 
TNDN  

       
19.000   

  
  18.652   

      
98,17   

 
23.854 

         
78,19   

 
7 

Lãi cơ bản/cổ phiếu 
(đồng) 

 
500  

        
 489   97,8  

 
563 

        
86,86   

 

*Năm 2022 do vẫn còn ảnh hưởng của dịch nhưng chỉ tiêu tổng doanh thu đã đạt 
so với kế hoạch riêng phần lợi nhuận còn chưa đạt là do phát sinh chủ yếu  tiền phải nộp  
kinh phí quản lý vận hành, khai thác nhà máy nước mặt Bắc Ninh gần 5 tỷ (phần này 
chưa có trong kế hoạch năm 2022). 

2-Kết quả giám sát tài chính: 
Báo cáo tài chính năm 2022 của Công ty được lập tuân thủ đúng chế độ kế toán và 

chuẩn mực kế toán Việt Nam, đã được kiểm toán bởi Công ty TNHH kiểm toán VACO 
(đơn vị đã được lựa chọn thông qua tại đại hội đồng cổ đông năm 2022), số liệu trong báo 

cáo tài chính phản ánh một cách trung thực và hợp lý. Sổ sách kế toán được hạch toán 
đầy đủ rõ ràng các chi phí sản xuất và kết quả kinh doanh trong kỳ báo cáo; Số liệu báo 

cáo tài chính: Chi tiết đã đăng trên website Công ty 
3-Nhận xét đánh gía một số chỉ tiêu tài chính cơ bản theo kết quả SXKD năm 2022: 
-Tiền và các khoản tương đương tiền tại ngày 31/12: 36.627 triệu đồng, đáp ứng 

nhu cầu về vốn cho SXKD và đầu tư của Công ty 
-Một số chỉ tiêu khác: 

Nội dung Năm 2022 

(triệu 
đồng) 

Năm 

2021(triệu 
đồng) 

Tăng giảm 

(triệu đồng) 

Giá trị tồn kho năm 2022: 17.995 đồng  
trong đó: Chi phí sản xuất kinh doanh dở 

dang của Công trình: Xử lý sự cố cống qua 
đê đang trong quá trình giải quyết của cơ 

quan có thẩm quyền: 8.204 triệu và công 
trình dịch chuyển và lắp đặt tuyến ống cấp 

nước phục vụ GPMB thi công nâng cấp ĐT 
277: 398 triệu. 

 
 

17.995 

 
 

19.043 

 
 

-1.048 

Chi phí QLDN năm 2022 tăng do chủ yếu 
tăng tiền bảo hiểm, tiền lương theo tổng thu 

15.252 12.627 2.625 
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nhập 

Giá vốn tăng do chủ yếu tăng chi phí quản 

lý vận hành, khai thác nhà máy nước mặt 
Bắc Ninh giai đoạn 1 gần 5 tỷ; tăng chi phí 

lương và bảo hiểm. 

174.941 160.787 14.154 

 

-Nợ phải thu khách hàng tại ngày 31/12/2022 so với năm 2021: 

Chỉ tiêu Năm 2022 
(triệu 

đồng) 

Năm 
2021(triệu 

đồng) 

Tăng giảm 
(triệu đồng) 

Phải thu ngắn hạn (chủ yếu là khách hàng 

dùng nước khu vực Bắc Ninh - Kỳ thu tiền 
nước sau kỳ kế toán) 

 

 
20.797 

 

 
20.962 

 

 
-165 

Trả trước cho người bán  210 2.587 -2.377 

Phải thu khác (là đền bù GPMB NM nước 

Chờ- Gia bình: 406 triệu; lãi dự thu: tiền 
gửi: 165 triệu; và các đối tượng khác 737 

triệu) 

 

 
2.038 

 

 
8.770 

 

 
-6.732 

 
-Nợ phải trả dài hạn tại ngày 31/12/2022 so với năm 2021: 

Chỉ tiêu Năm 
2022 

(triệu 
đồng) 

Năm 
2021(triệu 

đồng) 

Tăng 
giảm 

(triệu 
đồng) 

Phải trả người bán ngắn hạn: Chủ yếu là phải trả 
tiền thi công dự án tuyến ống truyền tải từ nhà 

máy nước mặt lên Thành phố Bắc Ninh; nhà cung 
cấp vật tư; đơn vị tư vấn và tiền mua nước của 

Công ty Sông cầu. 

32.778 9.200 23.578 

Phải trả dài hạn: Bao gồm phải trả tiền hỗ trợ các 

dự án: 59.896 triệu (UB tỉnh cho Công ty mượn 
để đầu tư các dự án cấp nước); phải trả Công ty 

Long Phương tiền khấu hao với số tiền đầu tư 
góp vốn thực hiện dự án nhà máy nước mặt CS 

30.000m3/ngđ theo HĐ số 2805 năm 2020: 
24.907 triệu 

84.804 89.932 -5.128 

 

-Các khoản nợ vay của các khoản vay hỗ trợ các dự án đều đươc trả nợ vay đúng 
hạn, không có nợ xấu. 
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****Một số chỉ tiêu tài chính cơ bản năm 2022 so với 2021 : 

-Khả  năng thanh toán: Các hệ số thanh toán ngắn hạn và thanh toán nhanh đáp 
ứng khả năng  thanh toán cho các khoản nợ đến hạn: 

Chỉ tiêu Năm 2022 Năm 2021 

-Hệ số thanh toán ngắn hạn (lần) 1,18 2,56 

Tài sản ngắn hạn (triệu đồng) 94.977 167.958 

Nợ ngắn hạn (triệu đồng) 80.388 65.713 

-Hệ số thanh toán nhanh (lần) 0,96 2,27 

Tài sản ngắn hạn - Hàng tồn kho (triệu 

đồng) 

76.981 418.915 

Nợ ngắn hạn (triệu đồng) 80.388 65.713 

 

-Cơ cấu vốn (%): Tỷ lệ nợ phải trả/Tổng tài sản và Vốn chủ sở hữu tăng hơn so 
với năm 2021. Hệ số an toàn tài chính tốt : 

Chỉ tiêu Năm 2022 Năm 2021 

Tỷ lệ (%) 0,45 0,32 

Nợ phải trả(triệu đồng) 324.800 193.461 

Tổng Tài sản(triệu đồng) 718.658 602.515 

Tỷ lệ (%) 0,82 0,47 

Nợ phải trả(triệu đồng) 324.800 193.461 

Vốn chủ sở hữu(triệu đồng) 393.858 409.053 

 

-Hiệu quả (%) : Năm 2022 giảm hơn so với năm 2021 do năm 2022 tăng kinh phí 

quản lý vận hành khai thác nhà máy nước mặt Bắc Ninh; Doanh thu hoạt động tài 

chính giảm do Công ty rút tiền gửi về để đầu tư các dự án ; Chi phí tiền lương, bảo 
hiểm tăng. 

Chỉ tiêu Năm 2022 Năm 2021 

Tỷ lệ (%) 8,9 12,08 

Lợi nhuận sau thuế (triệu đồng) 18.652 23.854 

Doanh thu (triệu đồng) 209.112 197.437 

Tỷ lệ (%) 2,6 3,96 

Lợi nhuận sau thuế (triệu đồng) 18.652 23.854 

Tổng tài sản (triệu đồng) 718.658 602.515 

Tỷ lệ (%) 4,47 5,83 

Lợi nhuận sau thuế (triệu đồng) 18.652 23.854 

Vốn chủ sở hữu (triệu đồng) 393.858 409.053 

 
Với kết quả trên. Công ty vẫn đáp ứng được khả năng thanh toán và trả nợ. 
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Ban kiểm soát thống nhất với các nội dung Báo cáo tài chính năm 2022 đã được Công ty 

TNHH kiểm toán Vaco kiểm toán. 

VI. Kết luận và kiến nghị 
HĐQT và Ban Tổng giám đốc đã phối hợp chặt chẽ trong quá trình chỉ đạo điều 

hành Công ty, hoàn thành kế hoạch SXKD năm 2022 theo nghị quyết đại hội đồng cổ 

đông và các nghị quyết của HĐQT. Thực hiện kịp thời công bố thông tin Công ty đại 
chúng. Trong năm, Công ty không phát sinh vấn đề tranh chấp nào liên quan đến hoạt 

động SXKD cũng như các xung đột lợi ích nào với những người có liên quan. 

 Công tác quản lý tài chính hiệu quả. Tiếp tục đầu tư và mở rộng thêm hệ thống 

cấp nước, công tác kiểm soát chất lượng nước, chăm sóc khách hàng, đặc biệt tập trung 
cao cho công tác chống thất thoát nước. Thay đổi phương án thu đọc tiền nước đạt hiệu 

quả cao. Tiếp tục triển khai sục rửa đường ống, cắt nước các khách hàng có nợ kéo dài, 
không theo cam kết như hợp đồng cung cấp nước đã ký giảm số tồn nợ tới mức thấp nhất. 

Xây dựng kế hoạch kiểm định các đồng hồ có thời gian sử dụng lâu. Xây dựng lại định 
mức công việc cho các bộ phận phù hợp với thực tế. Học tập kinh nghiệm các đơn vị 

cùng ngành. Đặc biệt là việc trình đề nghị tăng giá nước đảm bảo hoạt động SXKD 
của Công ty và lợi ích của các cổ đông.  

Ban kiểm soát kiến nghị HĐQT và Ban Tổng giám đốc một số vấn đề sau: 
- Tổ chức các cuộc họp tổng kết sau mỗi quý khi có kết quả SXKD để đánh giá và 

điều chỉnh kế hoach thực hiện cho kỳ tiếp theo đạt hiệu quả cao hơn. 
-Một số công nợ còn kéo dài: Nhà văn hóa- Nhà làm việc thôn Tư Thế xã Trí Quả- 

Thuận thành; Cải tạo chống xuống cấp Trụ sở Viện KSND huyện Lương tài; Trụ sở Viện 
KSND tỉnh Bắc Ninh; Lắp đặt đường ống cấp nước cho trường tiểu học thị trấn Chờ số 2; 

Dịch chuyển đường ống nước thô (xây dựng đền thờ Lý Thường Kiệt xã Tam Giang Yên 
phong) đề nghị có phương án xử lý. 

-Giá vốn trên doanh thu của nhà máy Lim đang rất cao. 
-Chi phí xây dựng cơ bản dở dang kéo dài từ 2017 đến nay: 5.998 triệu đồng của 

trụ sở làm việc tại khu đất thuộc xã Hòa Long. 
-Xây dựng các phương án giảm tỷ lệ thất thoát xuống mức thấp nhất (năm 2022 tỷ 

lệ chi phí sửa chữa/doanh thu so với năm 2021 tăng không đáng kể đặc biệt nhà máy 
nước Gia Bình và Chờ giảm xuống còn 3,69% và 2,19% ). Nghiên cứu thêm về các thiết 

bị nghe tìm rò rỉ cho công tác chống thất thoát. 
-Công ty đã triển khai cắt nước các khách hàng dùng nước không như cam kết 

theo hợp đồng và một số khách hàng có nợ kéo dài nhưng số lượng khách hàng không ra 
hóa đơn cũng còn tương đối lớn: Xí nghiệp cấp nước TT Phố mới Quế võ: 1.250/13.778 

khách hàng chiếm 9,1%; Nhà máy nước Lương Tài: 344/6.198 khách hàng chiếm 5,6%; 
Nhà máy nước Gia Bình: 609/7.671 khách hàng chiếm 7,9%; Nhà máy nước Chờ: 

518/4.436 khách hàng chiếm 11,7%; Khu vực Từ Sơn: 666/5.397 khách hàng chiếm 12,3%.  
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Trên đây là báo cáo của Ban kiểm soát cho năm tài chính 2022 kính trình Đại hội 

đồng cổ đông thông qua. 
Kính chúc Đại hội thành công  

Xin trân trọng cảm ơn! 

Nơi nhận: 
-Cổ đông 

-HĐQT; Ban Tổng giám đốc 

-Lưu BKS 

T/M BAN KIỂM SOÁT 

TRƯỞNG BAN 
 

 
 
 

Trần Thị Hương 
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  CÔNG TY CỔ PHẦN  
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

Số:         /BC/NSBN 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

 
Bắc Ninh, ngày      tháng 05 năm 2023 

 
BÁO CÁO 

KẾ HOẠCH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2023 

 
 Kính gửi:       UBND tỉnh Bắc Ninh. 
 

Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh đề ra kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 
2023 như sau: 

1. Nhiệm vụ trọng tâm 

1.1.   Đảm bảo duy trì cấp nước 24/24, luôn đạt 3 chỉ tiêu: Chất lượng, lưu lượng 
và áp lực. Các chỉ tiêu chất lượng nước sạch được kiểm soát chặt chẽ, luôn phải đạt 
theo Quy chuẩn QCVN01: 2018/BYT của Bộ Y tế, Quy chuẩn địa phương QCĐP 
01:2021/BN và các tiêu chuẩn quy định của Nhà nước. Quản lý hệ thống chất lượng 
theo ISO/IEC 17025:2017 

1.2.  Xây dựng hệ thống cấp nước của Công ty thành hệ thống cấp nước thông 
minh, hiện đại, phân vùng tách mạng và kiểm soát thất thoát nước online, tỷ lệ thất 
thoát nước chung toàn công ty năm 2023 là 19,5%. 

1.3.  Công tác sửa chữa, bảo dưỡng các máy móc thiết bị, tuyến ống, cụm đồng 
hồ luôn kịp thời và đảm bảo kỹ thuật, rút ngắn và qui định hạn mức thời gian xử lý 
các sự cố ống và sự cố cụm đồng hồ khách hàng sử dụng nước. 

1.4.  Chú trọng công tác đảm bảo cấp nước an toàn, an ninh nguồn nước các hệ 
thống cấp nước, đảm bảo an toàn cho hệ thống xử lý nước, đảm bảo ổn định sản xuất 
kinh doanh của của doanh nghiệp, duy trì việc làm, đảm bảo thu nhập ổn định cho 
người lao động cũng như lợi ích của các cổ đông.   

1.5.  Đầu tư mở rộng và cải tạo nâng cấp các mạng lưới cấp nước của Công ty 
đang quản lý để phục vụ khách hàng đảm bảo lưu lượng áp lực. Tiếp tục thay thế các 
đồng hồ đo nước đã quá thời gian sử dụng, khó đọc và không chính xác;  phát triển 
khách hàng, lắp đặt đồng hồ cấp nước cho những khách hàng mới, thay thế các tuyến 
ống đã cũ thường xuyên bục vỡ, lắp đặt hệ thống van giảm áp, lắp đặt các cụm đồng 
hồ tổng phân vùng tách mạng trên hệ thống đường ống cấp nước để chống thất thoát, 
thất thu; Lắp đặt các đồng hồ điện từ để kiểm soát (online) lưu lượng áp lực một số 
khu vực.  

1.6.  Tiếp tục ĐTXD Nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 45.000 
m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải; 

1.7.  Tiếp tục đầu tư Nâng công suất Nhà máy cấp nước thị trấn Chờ, gồm các 
Hạng mục: Trạm bơm nước thô và hồ sơ lắng; cụm xử lý nước; bổ sung tuyến ống 
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nước sạch cấp cho nhân dân thị trấn Chờ và các cụm, khu công nghiệp, các vùng lân 
cận (khi có nhu cầu). 

1.8.  Tiếp tục Đầu tư khu trụ sở làm việc và dịch vụ Công ty cổ phần nước sạch 
Bắc Ninh tại khu đất thuộc phường Hòa Long, thành phố Bắc Ninh; 

1.9.  Đầu tư mở rộng Hồ sơ lắng- nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh, diện 
tích đất sử dụng khoảng 6,5ha thuộc thôn Đức Tái, xã Chi Lăng, huyện Quế Võ- Bắc 
Ninh (khi được chấp thuận). 

1.10.  Tiếp nhận dự án Đầu tư xây dựng công trình Nhà máy nước mặt thành phố 
Bắc Ninh theo hình thức hợp đồng xây dựng- chuyển giao (BT) đưa vào quản lý, vận 
hành, khai thác và kinh doanh dự án khi được Giao/trúng đấu giá/cho thuê quyền khai 
thác hoặc chuyển nhượng từ Cơ quan/ Đơn vị có thẩm quyền. 

2. Các chỉ tiêu kế hoạch năm 2023:  

STT Các chỉ tiêu chính Đơn vị 
Kế hoạch 
Năm 2023 

Ghi 
chú 

I Doanh thu Triệu đ        249.396   

1 Doanh thu nước sạch Triệu đ       244.057   

2 Cho thuê Tài sản (NM Lim) Triệu đ              787   

3 Doanh thu Xây lắp Triệu đ 3.347   

4 Doanh thu tài chính Triệu đ              700   

5 Thu nhập khác Triệu đ              505   

II Tổng số lao động người 300   

III 
Thu nhập bình quân (số lao động trung bình 
hưởng lương 280 người) 

đồng/ng/th   14.600.000  
 

IV 
Nộp ngân sách (VAT+TNDN,TN,TCN,MB, 
Phí thoát nước) 

Triệu đ          25.000  
 

V Lợi nhuận sau thuế TNDN Triệu đ          21497   

VII Tỷ lệ cổ tức/vốn % 5,00%  

  Trên đây là nội dung báo cáo và kiến nghị về kế hoạch sản xuất kinh doanh 
năm 2023 của Công ty CP nước sạch Bắc Ninh, đề nghị UBND tỉnh Bắc Ninh xem 
xét, cho ý kiến chỉ đạo.  

Trân trọng! 

Nơi nhận: 
- Như kính gửi; 
- Lưu VT. 

TỔNG GIÁM ĐỐC 
 
 
 
 
 

Lưu Xuân Tâm 
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  CÔNG TY CỔ PHẦN  
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

Số:        /BC/NSBN 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

Bắc Ninh, ngày      tháng      năm 2023 

 
BÁO CÁO 

Kết quả hoạt động SXKD năm 2022, xây dựng Kế hoạch SXKD năm 2023 

 
Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh báo cáo Kết quả hoạt động SXKD 

năm 2022, xây dựng Kế hoạch SXKD năm 2023 như sau: 

I. NHỮNG KẾT QUẢ ĐẠT ĐƯỢC NĂM 2022 

1. Công tác sản xuất và kinh doanh nước sạch 
1.1. Sản xuất nước duy trì cấp nước 24/24, luôn đạt 3 chỉ tiêu: Chất lượng, 

lưu lượng và áp lực. Các chỉ tiêu chất lượng nước sạch được kiểm soát chặt chẽ, 
luôn phải đạt theo Quy chuẩn QCVN01: 2018/BYT của Bộ Y tế, Quy chuẩn địa 
phương QCĐP 01:2021/BN và các tiêu chuẩn quy định của Nhà nước. Quản lý 
hệ thống chất lượng theo ISO/IEC 17025:2017. 

1.2. Công tác sửa chữa, bảo dưỡng các máy móc thiết bị, tuyến ống, cụm 
đồng hồ... luôn kịp thời và đảm bảo kỹ thuật, đảm bảo thời gian. 

1.3. Không ngừng nâng cao dịch vụ cấp nước, dịch vụ chăm sóc khách 
hàng, tổng đài chăm sóc khách hàng. Công ty đang từng bước áp dụng công nghệ 
thông tin thông minh trong công tác quản lý. Triển khai đồng bộ, ứng dụng giải 
pháp công nghệ thông tin toàn diện bằng phần mềm Citywork vào công tác quản 
lý hệ thống cấp nước và chăm sóc khách hàng, đưa một số cụm đồng hồ điện tử 
Datalogger truyền tải dữ liệu lưu lượng, áp lực online lên bản đồ để quản lý, áp 
dụng chuyển đổi số, từng bước đổi mới công nghệ. 

 Hiệu quả: Tạo đầu mối 1 số tổng đài duy nhất để tổng hợp, quản lý, tiếp 
nhận và xử lý thông tin, tư vấn, giải đáp tất cả các thông tin, thắc mắc, khiếu nại 
của khách hàng về dịch vụ cấp nước, giúp kiểm soát tốt quá trình và giám sát thời 
gian thực hiện công việc, thay vì các khách hàng phải điện thoại hoặc gặp mặt để 
cung cấp thông tin, khiếu nại, thắc mắc tới các đơn vị bộ phận khác nhau. 

1.4. Thực hiện tốt công tác áp dụng công nghệ thông tin trong công tác 
quản lý khách hàng đọc đồng hồ bằng điện thoại thông minh; Tập trung giải quyết 
nâng, chuyển đồng hồ sâu, đồng hồ khó tiếp cận rà soát thay thế những đồng hồ 
đã sử dụng lâu năm. Kiểm định đồng hồ nước theo kế hoạch đã xây dựng. 

1.5. Thực hiện nhắn tin thông báo tiền nước tiêu thụ hằng tháng cho khách 
hàng, thực hiện nhắn tin thông báo cho khách hàng các điểm sục rửa đường ống, 
các sự cố mất nước theo kế hoạch. 
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1.6.  Sử dụng phần mềm ACAD Reader để quản lý bản vẽ hoàn công trên 
điện thoại di động smartphone, góp phần tiết kiệm chi phí in hồ sơ bản vẽ, thuận 
lợi trong công tác quản lý quản lý mạng của CBCNV. Xây dựng quản lý mạng 
lưới cấp nước thông minh, hiện đại trên phần mềm Citywork: Quản lý tài sản, 
quản lý sửa chữa bảo trì, quản lý khách hàng. Xây dựng 37 điểm SCADA theo 
dõi lưu lượng, áp lực nước mạng lưới cấp nước, đưa dữ liệu lên bản đồ online 
điều tiết mạng lưới cấp nước. 

 Hiệu quả: Có thể quản lý mạng lưới, theo dõi lưu lượng, áp lực từ xa 
thông qua các app phần mềm trên điện thoại thông minh thay vì phải đến trực 
tiếp điểm đo để lấy số liệu.  

1.7.  Cải tiến phương pháp sục rửa tuyến ống cấp nước bằng phương pháp 
khí nước kết hợp sang phương pháp đưa cầu mút vào đường ống để nâng cao hiệu 
quả làm sạch đường ống cấp nước, đã xây được 232hố ra vào cầu, đã sục rửa 
được 196km ống cấp nước truyền tải và phân phối D>=90mm (cơ bản đã xong 
tuyến ống cũ theo kế hoạch);  

 Hiệu quả: Loại bỏ các cặn bẩn còn sót lại trong nước bám vào thành 
ống sau khoảng thời gian sử dụng (trung bình 1 năm), tăng chất lượng nước sạch, 
nâng cao dịch vụ cấp nước. 

1.8. Lắp đặt bổ sung 03 cụm đồng hồ điện tử, datalogger (D400; D600; 
D700) nâng tổng số điểm datalogger truyền dữ liệu từ xa lên 38 điểm trên mạng 
đường ống cấp nước TP Bắc Ninh để khai thác, quản lý số liệu SCADA tập trung 
truyền tải dữ liệu lưu lượng, áp lực online lên bản đồ để quản lý, đảm bảo xác 
định chính xác tỷ lệ thất thoát nước trên địa bàn thành phố Bắc Ninh và khu vực 
huyện Quế Võ. 

1.9. Công tác kiểm định đồng hồ nước sạch: Đã kiểm định được 10.000 
đồng hồ cấp nước cho khách hàng. 

 Hiệu quả: Giúp Công ty và khách hàng xác định được tình hình sử dụng 
của thiết bị đo đếm nước, thiết bị còn nguyên vẹn, không bị hư hỏng, bung nắp 
hay bị sai lệch trong cấu trúc vận hành từ đó nâng cao dịch vụ cấp nước của Công 
ty 

1.10.  Tuyên truyền, vận động, hướng dẫn khách hàng áp dụng hình thức 
thanh toán tiền nước không dùng tiền mặt. 

 Kết quả:  Toàn Công ty hiện nay đạt tỷ lệ trên 70% khách hàng thanh 
toán không dùng tiền mặt; hạn chế rủi ro việc lưu thông tiền mặt, giảm được các 
chi phí cần thiết phục vụ cho lưu thông tiền mặt. Từ đó làm giảm thiểu chi phí 
giúp tiết kiệm thời gian. 

2. Công tác lắp đặt, đầu tư các công trình cấp nước 
2.1. Hoàn thành và bàn giao đưa vào sử dụng các công trình:  
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2.1.1 Tuyến ống truyền tải nước sạch D800-560 từ Nhà máy nước mặt thành 
phố Bắc Ninh về thành phố Bắc Ninh. 

 Hiệu quả: Tăng khả năng truyền dẫn nước sạch từ Nhà máy nước sạch 
thành phố Bắc Ninh lên thành phố Bắc Ninh, đảm bảo đủ lưu lượng, tăng áp lực 
cấp bổ sung cho thành phố Bắc Ninh, tăng áp lực tại các điểm bất lợi nước như 
khu Ngô Khê, phường Phong Khê từ chỗ không có áp lực, áp lực yếu ( < 0,5bar) 
lên 1,5-2,5 bar. 

2.1.2 Bổ sung tuyến ống nước thô- Nâng công suất Nhà máy cấp nước thị 
trấn Chờ. 

2.1.3 Tuyến ống từ nhà máy nước thị trấn Chờ huyện Yên Phong về thị xã 
Từ Sơn (Cấp bổ sung nguồn nước cho 3 phường Đồng Kỵ, Đồng Nguyên, Tân 
Hồng). 

 Hiệu quả: Chủ động, đủ nước sạch cấp cho nhân dân thị trấn Chờ và 3 
phường Từ Sơn, không còn phải phụ thuộc mua nước sạch của Công ty An Việt  

2.2. Các công trình đang thực hiện 
2.2.1 Đầu tư xây dưng nhà máy nước mặt Bắc Ninh công suất 45.000 

m3/ngđ và tuyến ống truyền tải (Liên danh với Công ty Cổ phần tập đoàn Long 
Phương): Đã phê duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng công trình. 

2.2.2 Đầu tư Nâng công suất Nhà máy cấp nước thị trấn Chờ, gồm các Hạng 
mục: Tuyến ống nước thô, Trạm bơm nước thô và hồ sơ lắng; cụm xử lý nước; bổ 
sung tuyến ống nước sạch cấp cho nhân dân thị trấn Chờ và các cụm, khu công 
nghiệp, các vùng lân cận (khi có nhu cầu): Đã phê duyệt thiết kế. 

3. Các công tác khác 
- Tổ chức Đại hội cổ đông thường niên ngày 21/04/2022  
- Đảm bảo việc làm và thu nhập ổn định cho CB CNV 
- Nộp ngân sách và các loại thuế phí đúng quy định. Đóng bảo hiểm xã hội, 

bảo hiểm y tế đầy đủ cho CBCNV. 
- Công tác cấp nước an toàn: Ban cấp nước an toàn Công ty đã xây dựng 

kế hoạch cấp nước an toàn. Định kỳ kiểm tra các nhà máy cấp nước. Các nhà máy 
cấp nước đảm bảo Kế hoạch cấp nước an toàn đề ra.  

- Trong sản xuất kinh doanh Công ty lãnh đạo, chỉ đạo thực hiện nghiêm 
túc pháp luật Nhà nước, đặc biệt là Luật lao động và Quy chế dân chủ trong Công 
ty do vậy không để xảy ra hoạt động vi phạm pháp luật Nhà nước. Thực hiện đầy 
đủ, đúng chính sách BHXH, BHYT đối với người lao động và áp dụng nhiều biện 
pháp nhằm nâng cao thu nhập cho người lao động trong Công ty, tuân thủ các 
điều khoản theo thoả ước lao động đã ký giữa ban Tổng Giám đốc và Công đoàn 
Công ty. 
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- Công tác cấp nước an toàn: Ban cấp nước an toàn Công ty đã xây dựng kế 
hoạch cấp nước an toàn. Định kỳ kiểm tra các nhà máy cấp nước. Các nhà máy 
cấp nước đảm bảo Kế hoạch cấp nước an toàn đề ra.  

II. NHỮNG TỒN TẠI, NGUYÊN NHÂN : 

1. Những tồn tại 
Việc xây dựng một số chương trình, kế hoạch còn chưa được cụ thể hóa. 

Dự án đầu tư xây dựng nhà máy nước mặt công suất 45.000 m3/ngđ chưa đạt tiến 
độ theo kế hoạch. 

2. Nguyên nhân 
Năm 2022 do dịch bệnh covid diễn biến phức tạp; việc triển khai dự án đầu 

tư xây dựng nhà máy nước mặt công suất 45.000 m3/ngđ còn vướng mắc về thủ 
thục giao đất, cho thuê đất. 

III. PHƯƠNG HƯỚNG, KẾ HOẠCH SXKD NĂM 2023 

1. Công tác sản xuất kinh doanh nước sạch: 
1.1. Đảm bảo duy trì cấp nước 24/24, luôn đạt 3 chỉ tiêu: Chất lượng, lưu 

lượng và áp lực. Các chỉ tiêu chất lượng nước sạch được kiểm soát chặt chẽ, luôn 
phải đạt theo Quy chuẩn QCVN01: 2018/BYT của Bộ Y tế, Quy chuẩn địa 
phương QCĐP 01:2021/BN và các tiêu chuẩn quy định của Nhà nước. Quản lý 
hệ thống chất lượng theo ISO/IEC 17025:2017. 

1.2. Xây dựng hệ thống cấp nước của Công ty thành hệ thống cấp nước 
thông minh, hiện đại, phân vùng tách mạng và kiểm soát thất thoát nước online, 
tỷ lệ thất thoát nước chung toàn công ty năm 2023 là 19,5%. 

1.3. Công tác sửa chữa, bảo dưỡng các máy móc thiết bị, tuyến ống, cụm 
đồng hồ luôn kịp thời và đảm bảo kỹ thuật, rút ngắn và qui định hạn mức thời 
gian xử lý các sự cố ống và sự cố cụm đồng hồ khách hàng sử dụng nước.  

1.4. Chú trọng công tác đảm bảo cấp nước an toàn, an ninh nguồn nước 
các hệ thống cấp nước, đảm bảo an toàn cho hệ thống xử lý nước, đảm bảo ổn 
định sản xuất kinh doanh của của doanh nghiệp, duy trì việc làm, đảm bảo thu 
nhập ổn định cho người lao động cũng như lợi ích của các cổ đông  

1.5. Nâng cao hiệu quả quản lý vận hành ở tất cả các đơn vị bộ phận, duy 
trì đảm bảo đủ lưu lượng, chất lượng, áp lực cho khách hàng ở các khu vực Công 
ty đang cung cấp dịch vụ cấp nước. 

1.6. Nâng cao chất lượng dịch vụ chăm sóc khách hàng. Công tác đọc đồng 
hồ theo công nghệ mới, quản lý mạng lưới đường ống chống thất thoát, thất thu, 
áp dụng giải pháp phần mềm quản lý tổng thể hệ thống cấp nước. Từng bước đưa 
công nghệ quản lý hệ thống cấp nước theo hướng thông minh, hiện đại. 

2. Kế hoạch thực hiện các dự án cấp nước: 
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2.1. Đầu tư mở rộng và cải tạo nâng cấp các mạng lưới cấp nước của Công 
ty đang quản lý để phục vụ khách hàng đảm bảo lưu lượng áp lực. Tiếp tục thay 
thế các đồng hồ đo nước đã quá thời gian sử dụng, khó đọc và không chính xác;  
phát triển khách hàng, lắp đặt đồng hồ cấp nước cho những khách hàng mới, thay 
thế các tuyến ống đã cũ thường xuyên bục vỡ, lắp đặt hệ thống van giảm áp, lắp 
đặt các cụm đồng hồ tổng phân vùng tách mạng trên hệ thống đường ống cấp nước 
để chống thất thoát, thất thu; Lắp đặt các đồng hồ điện tử để kiểm soát (online) 
lưu lượng áp lực một số khu vực.  

2.2. Tiếp tục ĐTXD Nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 
45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải; 

2.3. Tiếp tục đầu tư Nâng công suất Nhà máy cấp nước thị trấn Chờ, gồm 
các Hạng mục: Trạm bơm nước thô và hồ sơ lắng; cụm xử lý nước; bổ sung tuyến 
ống nước sạch cấp cho nhân dân thị trấn Chờ và các cụm, khu công nghiệp, các 
vùng lân cận (khi có nhu cầu). 

2.4.  Tiếp tục Đầu tư khu trụ sở làm việc và dịch vụ Công ty cổ phần nước 
sạch Bắc Ninh tại khu đất thuộc phường Hòa Long, thành phố Bắc Ninh; 

2.5. Đầu tư mở rộng Hồ sơ lắng- nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh, 
diện tích đất sử dụng khoảng 6,5ha thuộc thôn Đức Tái, xã Chi Lăng, huyện Quế 
Võ- Bắc Ninh khi được chấp thuận 

2.6. Tổ chức tiếp nhận, đưa vào quản lý, vận hành, khai thác và kinh doanh 
tài sản là Dự án “Đầu tư xây dựng công trình Nhà máy nước mặt thành phố Bắc 
Ninh theo hình thức hợp đồng xây dựng- chuyển giao (BT) (công suất 
25.000m3/ngày đêm)” nếu được Chủ sở hữu giao hoặc tham gia đấu giá/đấu 
thầu/nhận chuyển nhượng/thuê quyền khai thác Dự án/Tài sản này theo hình 
thức/quyết định của cơ quan có thẩm quyền 

3. Các công tác khác: 

- Tổ chức họp Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023. 
- Đảm bảo việc làm và thu nhập ổn định cho CB CNV. 
- Nộp ngân sách và các loại thuế phí đúng quy định. Đóng bảo hiểm xã hội, 

bảo hiểm y tế đầy đủ cho CBCNV. 

(chi tiết xem Bảng Phụ lục I Kế hoạch sản xuất kinh doanh đính kèm) 

IV. CÁC GIẢI PHÁP THỰC HIỆN: 

Cân đối thu chi, quản lý tốt nguồn vốn đầu tư đảm bảo tiết kiệm, hiệu quả, 
tranh thủ huy động các nguồn vốn từ các tổ chức tín dụng để đầu tư mở rộng sản 
xuất kinh doanh. 

- Chủ động đầu tư, đổi mới khoa học công nghệ vào quản lý.  
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- Xây dựng các chương trình cấp nước an toàn, phân vùng tách mạng để 
chống thất thoát, thất thu nước sạch,  duy trì cấp nước ổn định 24/24 giờ, tỷ lệ thất 
thoát nước toàn mạng lưới năm 2023 là 19,5%. 

- Tập trung sục rửa toàn bộ mạng lưới cấp nước thành phố Bắc Ninh. 
- Vận động khách hàng sử dụng nước sạch, tổ chức hội nghị thu thập ý kiến 

của khách hàng để ngày càng nâng cao chất lượng dịch vụ đáp ứng nhu cầu của 
khách hàng  

- Phát huy nguồn nội lực để mở rộng qui mô và nâng cao chất lượng sản xuất, 
quan tâm đào tạo và đào tạo lại chuyên môn nghiệp vụ, nâng cao trình độ, tay 
nghề cho cán bộ và người lao động trong Công ty đáp ứng yêu cầu thực tế công 
việc.  

- Áp dụng khoa học công nghệ vào sản xuất, kinh doanh. Khen thưởng kịp 
thời cho các cá nhân tổ chức có sáng kiến, cải tiến kỹ thuật tăng năng suất lao 
động. 

- Thăm quan, học tập, trao đổi kinh nghiệm với các Công ty cấp nước phát 
triển để nâng cao chuyên môn nghiệp vụ, cải tiến áp dụng các mô hình quản lý, 
sản xuất kinh doanh, nâng cao chất lượng dịch vụ phục vụ khách hàng./. 

 

Nơi nhận: 
- CT HĐQT; 
- Ban Tổng GĐ; 
- Các Phòng ban, đơn vị trực thuộc; 
- Lưu VT. 

TỔNG GIÁM ĐỐC 
 
 
 
 
 
 

Lưu Xuân Tâm 
 



CÔNG TY CỔ PHẦN  
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Số: ..... /TTr-BNW Bắc Ninh, ngày     tháng    năm 2023 

 
TỜ TRÌNH  

V/v: Thông qua Báo cáo tài chính đã kiểm toán năm 2022 
–––––––––––––– 

 
Kính gửi: Quý cổ đông Công ty Cổ phần nước sạch Bắc Ninh 

 
Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/06/2020; 

Căn cứ điều lệ Công ty CP nước sạch Bắc Ninh. 
Thực hiện Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2022 ngày 

21/4/2022, Đại hội đồng cổ đông lựa chọn Công ty TNHH kiểm toán Vaco là đơn vị 

kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2022. 

Hội đồng quản trị trình Đại hội đồng cổ đông thông qua Báo cáo tài chính năm 2022 
đã được kiểm toán, được Ban kiểm soát kiểm tra, với các chỉ tiêu cơ bản dưới đây: 

STT Các chỉ tiêu ĐVT Giá trị 

1 Tổng tài sản Đồng 718.658.799.982 

2 Nợ phải trả Đồng 324.800.621.859 

3 Vốn chủ sở hữu Đồng 393.858.178.123 

4 Tổng doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ Đồng 209.112.504.058 

5 Lợi nhuận trước thuế Đồng 19.889.387.182 

6 Lợi nhuận sau thuế Đồng 18.652.268.123 

7 Lãi cơ bản trên cổ phiếu Đồng 489 

 (Chi tiết đăng tải trên website:http//nuocsachbacninh.com.vn/Quan hệ cổ đông/ 
Báo cáo tài chính). 

Hội đồng quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông thường niên 2023 xem xét, 
thông qua./. 
Nơi nhận: 
- Như kính gửi; 
- Các cổ đông Công ty; 
- Lưu VT. 

TM.HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 
CHỦ TỊCH 

 
 
 
 

 
                                 Nguyễn Tiến Long 

 



 



CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 
Số: ..... /TTr-BNW 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 
              Bắc Ninh, ngày 23  tháng 06  năm 2023 

  

TỜ TRÌNH 
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 
V/v Thông qua phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2022 

––––––– 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông  

- Căn cứ vào Nghị quyết đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2022 của công ty cổ 
phần nước sạch Bắc Ninh ngày 21 tháng 04 năm 2022; 

- Điều lệ Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh năm 2021; 
- Căn cứ vào tình hình sản xuất kinh doanh năm 2022; 

Hội đồng quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét và quyết định thông qua 
phương án phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2022, Cụ thể như sau: 

Phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2022: 

Stt Chỉ tiêu ĐVT Số tiền 

1 Vốn điều lệ  VNĐ 375.493.910.000 

2 Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối lũy kế đến năm 2022 VNĐ 18.652.268.123 

3 Phân phối lợi nhuận như sau: VNĐ 18.652.268.123 

 Trích quỹ Đầu tư phát triển  VNĐ 0 

 Trích quỹ Khen thưởng, phúc lợi  VNĐ 103.429.309 

 Thù lao của HĐQT không điều hành VNĐ 288.000.000 

 
Chi trả phần lợi nhuận sau thuế của nhà máy nước mặt Bắc 
Ninh vào ngân sách nhà nước 

VNĐ 1.776.656.165 

 Chi trả cổ tức (4.39%/vốn điều lệ) (*) VNĐ 16.484.182.649 

(*) Lưu ý: 
Công ty sẽ chi cổ tức là 4.39%/cổ phiếu; tức 01 cổ phiếu nhận được 439 đồng.  

Theo kế hoạch tỷ lệ chia cổ tức năm 2022 là 5% tuy nhiên ngày 20/4/2022 UBND tỉnh 

có văn bản số 241/UBND-KTTH đề nghị tăng kinh phí quản lý vận hành, khai thác nhà máy 
nước mặt Bắc Ninh lên 16.118.205.030 đồng/năm kể từ năm 2022, phần chi phí này chưa nằm 

trong kế hoạch SXKD do vậy chi phí năm 2022 tăng lên 4.611.205.030 đồng làm cho cổ tức 
năm 2022 không đạt theo kế hoạch. 

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét, biểu quyết thông qua. 
Nơi nhận: 
- Như kính gửi; 
- Các cổ đông Công ty; 
- Lưu VT.  

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ                                 
CHỦ TỊCH 

 
 
 
 

 
                              Nguyễn Tiến Long 



 
 

  

 



CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 

   
Số: ..... /TTr-BNW 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

              Bắc Ninh, ngày    tháng   năm 2023 
  

TỜ TRÌNH 
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 

V/v: Thông qua Đề xuất phương án phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2023 

––––––– 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông  

Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh năm 2021; 

Căn cứ vào tình hình sản xuất kinh doanh. 

 

Hội đồng quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét và quyết định thông 
qua đề xuất phương án phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2023. Cụ thể như sau: 

Trên cơ sở lợi nhuận dự kiến Hội đồng quản trị đề xuất trích lập một phần vào 
Quỹ đầu tư phát triển, Quỹ khen thưởng phúc lợi, Chi trả phần lợi nhuận sau thuế của 

nhà máy nước mặt Bắc Ninh vào ngân sách nhà nước và chia cổ tức năm 2023 cho các 
cổ đông của công ty là: 

Tỷ lệ chi trả cổ tức bằng tiền là 5%, tức 01 cổ phiếu nhận được 500 đồng. 

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét, biểu quyết thông qua./. 
Nơi nhận: 
- Như kính gửi; 
- Các cổ đông Công ty; 
- Lưu VT. 

 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ  
CHỦ TỊCH 

 
 
 
 

 
                            Nguyễn Tiến Long 

 

 

 

 

 
  

 



 
 

CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 
Số: ..... /TTr-BNW 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 
 

              Bắc Ninh, ngày    tháng 06 năm 2023 
  

TỜ TRÌNH 
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2022 

V/v Phê duyệt chi Thù lao của các thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, 
Thư ký Hội đồng quản trị năm 2022 và kế hoạch năm 2023) 

––––––– 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông  

- Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội 
chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 17/06/2020 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

- Căn cứ Luật chứng khoán số 54/2019/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội 
chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 26/11/2019 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

- Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh năm 2021; 
 
Hội đồng quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông thường niên xem xét và thông 

qua Tờ trình phê duyệt chi thù lao của các thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, 
Thư ký Hội đồng quản trị năm 2022 và đề xuất kế hoạch năm 2023. Như sau:  

1. Thù lao của các thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Hội 
đồng quản trị năm 2022. 

ĐVT: đồng 

STT Họ và tên Chức vụ Số tiền/tháng Số tiền thù 
lao/năm 

 Hội đồng quản trị    

1 Nguyễn Tiến Long Chủ tịch HĐQT 10.000.000 120.000.000 

2 Lưu Xuân Tâm Thành viên HĐQT 7.000.000 84.000.000 

3 Trần Đại Hải Thành viên HĐQT 7.000.000 28.000.000 

4 Nguyễn Đình Tôn Thành viên HĐQT 7.000.000 56.000.000 

5 Vũ Thị Chuyên Thành viên HĐQT 7.000.000 84.000.000 

6 Ngô Minh Châu Thành viên ĐL HĐQT 7.000.000 84.000.000 

 Ban kiểm soát    

1 Trần Thị Hương Trưởng ban kiểm soát 7.000.000 84.000.000 

2 Nguyễn Văn An Ủy viên ban kiểm soát 5.000.000 60.000.000 

3 Nguyễn Thị Mai Lan Ủy viên ban kiểm soát 5.000.000        60.000.000  

 Thư ký HĐQT    

1 Ngô Việt Thắng Thư ký HĐQT 5.000.000        60.000.000  

Tổng  720.000.000 

 



 
 

 
2. Kế hoạch mức thù lao hàng tháng của HĐQT, Ban kiểm soát, thư ký 

HĐQT/Người phụ trách quản trị Công ty năm 2023: 
   ĐVT: đồng 

STT Chức vụ 
Tiền thù 

lao/tháng/người 
Cả năm 

1 Chủ tịch Hội đồng quản trị 10.000.000 120.000.000 

2 Phó Chủ tịch Hội đồng quản trị 8.000.000 96.000.000 

3 Thành viên Hội đồng quản trị 7.000.000 84.000.000 

4 Trưởng Ban Kiểm Soát 7.000.000 84.000.000 

5 Thành viên Ban Kiểm Soát 5.000.000 60.000.000 

6 
Người phụ trách quản trị/Thư ký 
Hội đồng quản trị 

5.000.000 60.000.000 

 
Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua! 

 
 T/M HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

 



 
 

TỜ TRÌNH 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 

V/v: Lựa chọn đơn vị  kiểm toán độc lập thực hiện kiểm toán BCTC năm 2023 

–––––––––– 

Kính gửi:  Đại hội đồng cổ đông 

 

Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội 

chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 17/06/2020; 

Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần Nước sạch Bắc Ninh thông qua năm 2021; 

Thực hiện các nghĩa vụ được quy định tại Điều lệ Công ty và các quy định của pháp 
luật, HĐQT kính trình Đại hội đồng cổ đông tiêu thức lựa chọn công ty kiểm toán thực hiện 

kiểm toán báo cáo tài chính năm 2023 của Công ty và đề xuất về việc lựa chọn tổ chức kiểm 
toán như sau: 

1. Các tiêu thức lựa chọn công ty kiểm toán độc lập 

- Là công ty hoạt động hợp pháp tại Việt Nam; 

- Có uy tín về chất lượng kiểm toán; 

- Đội ngũ kiểm toán viên có trình độ và kinh nghiệm; 

- Có mức phí kiểm toán hợp lý phù hợp với quy định hiện hành. 

- Tổ chức kiểm toán độc lập này được Hội kiểm toán viên hành nghề Việt Nam và 

Uỷ ban chứng khoán nhà nước chấp thuận cho kiểm toán các đơn vị, công ty theo danh sách 
hàng năm. 

2. Đề xuất về việc lựa chọn công ty kiểm toán: Công ty TNHH hãng kiểm toán AASC  

để kiểm toán báo cáo tài chính năm 2023 của công ty. 

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét, biểu quyết thông qua./. 
Nơi nhận: 
- Như kính gửi; 
- Các cổ đông Công ty; 
- Lưu VT. 

 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ  
CHỦ TỊCH 

 
 
 
 

 
                            Nguyễn Tiến Long 

 

CÔNG TY CỔ PHẦN  
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 
Số:       /TTr-BNW 

V/v lựa chọn đơn vị kiểm toán độc 
lập năm 2023 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 
         

              Bắc Ninh, ngày      tháng   năm 2023 



 
  

                                                                                           



1 
 

CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

Số: ........ /TTr-NSBN 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

  
Bắc Ninh, ngày     tháng 06 năm 2023 

TỜ TRÌNH 
V/v thông qua Hợp đồng hợp tác kinh doanh (BCC) và gia hạn thời gian 
thực hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà máy nước mặt TP Bắc Ninh (công 

suất 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải. 
 

I. Các căn cứ, cơ sở trình. 
- Căn cứ Bộ luật dân sự số 91/2015/QH13 có hiệu lực từ ngày 01/01/2017 và các 

văn bản hướng dẫn thi hành; 
- Căn cứ Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

 - Căn cứ Quyết định chấp thuận chủ trương số 197/QĐ-UBND ngày 29/06/2021 
về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án “Đầu tư xây dựng Nhà máy nước mặt thành 
phố Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngày, đêm) và tuyến ống truyền tải” của UBND tỉnh 
Bắc Ninh; 

- Căn cứ Quyết định số 300/QĐ-UBND ngày 01/9/2021 của Chủ tịch UBND 
tỉnh Bắc Ninh về việc chấp thuận nhà đầu tư thực hiện dự án “ Đầu tư xây dựng nhà 
máy nước mặt TP Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải; 
Căn cứ Thỏa thuận liên danh số 01/2021/TTLD ngày 30/07/2021 giữa Công ty cổ phần 
nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn Long Phương. 

- Căn cứ Hợp đồng liên doanh số 0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 
05/11/2021 và các phụ lục hợp đồng điểu chỉnh bổ sung được ký giữa Công ty cổ phần 
nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn Long Phương về việc thực hiện dự 
án: Đầu tư xây dựng Nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 45.000 
m3/ngày.đêm) và tuyến ống truyền tải 
 Xét rằng: 
 1. Ngày 0/7/2021, Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty CP tập đoàn 
Long Phương có ký kết thỏa thuận liên danh số 01/2021/TTLD; 
 2. Ngày 01/9/2021, UBND tỉnh Bắc Ninh có Quyết định số 300/QĐ-UBND 
về việc chấp thuận Liên danh Công ty CP tập đoàn Long Phương và Công ty CP nước 
sạch Bắc Ninh là Nhà đầu tư thực hiện Dự án xây dựng Nhà máy nước mặt thành phố 
Bắc Ninh (công suất 45.000m3/ngày đêm) và tuyến ống truyền tải. Tại khoản 4 điều 1 
Quyết định số 300/QĐ-UBND có nêu: Liên danh Nhà đầu tư quyết định thành lập 
Doanh nghiệp dự án để thực hiện dự án…”. 
 3. Thực hiện Quyết định số 300/QĐ-UBND, ngày 05/11/2021, hai Công ty đã 
ký kết Hợp đồng liên danh số 0511/HĐLD/LP-BANIWACO, theo đó quyết định thành 
lập doanh nghiệp dự án là Công ty TNHH cấp nước Bắc Ninh để thực hiện dự án theo 
quy định. 
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 4. Sau khi ký kết Hợp đồng, Công ty TNHH cấp nước Bắc Ninh đã triển khai 
các thủ tục có liên quan để thực hiện dự án. 
 5. Trong quá trình triển khai, có vướng mắc về đối tượng giao đất, cho thuê, 
ngày 21/07/2022, Sở Kế hoạch và đầu tư tỉnh Bắc Ninh có văn bản số 1425/KHĐT-
KTĐN về việc tham gia ý kiến việc thuê đất để thực hiện dự án ĐTXD Nhà máy nước 
mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngày đêm) và tuyến ống truyền tải, có 
nội dung “Sở Kế hoạch và Đầu tư đề nghị Sở Tài nguyên và Môi trường căn cứ quy 
định của pháp luật về đất đai, Quyết định chấp thuận nhà đầu tư số 300/QĐ-UBND 
ngày 01/9/2021 của UBND tỉnh để giao đất Nhà đầu tư theo quy định”. 
 Ngày 26/12/2022, Tổng Cục quản lý đất đai có Văn bản số 3301/TCQLĐĐ 
gửi Sở Tài nguyên và Môi trường Bắc Ninh, tại mục 2 có nêu “Việc hướng dẫn về trình 
tự, thủ tục giao đất, cho thuê đất đối với dự án đầu tư thuộc trường hợp tổ chức đấu 
thầu lựa chọn nhà đầu tư mà chỉ có một nhà đầu tư đăng ký theo quy định của pháp luật 
về đấu thầu được cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận thực hiện dự án theo 
quy định tại khoản 3 Điều 29 Luật Đầu tư 2020 và khoản 5 Điều 13 Nghị định số 
25/2020/NĐ-CP ngày 28/02/2020 của Chính phủ; pháp luật đất đai hiện hành không 
quy định trường hợp này, nên không có cơ sở để hướng dẫn”. 
 Như vậy, việc giao đất, cho thuê đất sẽ dưới danh nghĩa là Nhà đầu tư là Liên 
danh Công ty CP tập đoàn Long Phương và Công ty CP nước sạch Bắc Ninh mà không 
phải là Doanh nghiệp dự án là Công ty TNHH cấp nước Bắc Ninh. 
 6. Ngày 29/12/2022 Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần 
tập đoàn Long Phương đã ký Biên bản thống nhất phương thức thực hiện dự án. Theo 
biên bản thống nhất, Công ty TNHH cấp nước Bắc Ninh sẽ không tiếp tục thực hiện các 
phần công việc liên quan đến Dự án và sẽ chuyển giao toàn bộ dự án lại cho Liên Danh 
trực tiếp thực hiện dự án.  

II. Đề xuất, kiến nghị: 
Từ các phân tích trên, Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh trình Đại hội 

đồng cổ đông Công ty thông qua Hợp đồng hợp tác kinh doanh (BCC) thay thế 
Hợp đồng liên doanh số 0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 05/11/2021 và gia hạn 
thời gian thực hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà máy nước mặt TP Bắc Ninh 
(công suất 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải với nội dung chính như sau: 

1. Thay đổi phương thức thực hiện dự án từ Thành lập doanh nghiệp dự án 
để thực hiện dự án sang phương thức Liên danh Nhà đầu tư trực tiếp 
thực hiện dự án (không tiếp tục giao Doanh nghiệp dự án thực hiện dự 
án. Doanh nghiệp dự án sẽ chuyển giao toàn bộ dự án về Liên danh trực 
tiếp thực hiện đầu tư xây dựng và hạch toán kế toán).  

2. Gia hạn thời gian hoàn thành dự án đến: 31/12/2025. 
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(Các nội dung khác kèm theo dự thảo Hợp đồng hợp tác kinh doanh dự án 
Đầu tư xây dựng nhà máy nước mặt TP Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngđ) và 
tuyến ống truyền tải) 

                                                                                   TỔNG GIÁM ĐỐC 

 

 

 

      Lưu Xuân Tâm 
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

----------&---------- 
HỢP ĐỒNG HỢP TÁC KINH DOANH (HỢP ĐỒNG BCC) 

Số:………/HĐBCC/LP-BANIWACO 

Bắc Ninh, ngày      tháng        năm 2023 

I. CÁC CĂN CỨ ĐỂ KÝ HỢP ĐỒNG 

- Căn cứ Bộ luật dân sự số 91/2015/QH13 có hiệu lực từ ngày 01/01/2017 và 
các văn bản hướng dẫn thi hành; 

- Căn cứ Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 

 - Căn cứ Quyết định chấp thuận chủ trương số 197/QĐ-UBND ngày 
29/06/2021 về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án “Đầu tư xây dựng Nhà máy 
nước mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngày, đêm) và tuyến ống truyền 
tải” của UBND tỉnh Bắc Ninh; 

- Căn cứ Quyết định số 300/QĐ-UBND ngày 01/9/2021 của Chủ tịch UBND 
tỉnh Bắc Ninh về việc chấp thuận nhà đầu tư thực hiện dự án “ Đầu tư xây dựng nhà 
máy nước mặt TP Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải; 

- Căn cứ Thỏa thuận liên danh số 01/2021/TTLD ngày 30/07/2021 giữa Công 
ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn Long Phương. 

            - Căn cứ Nghị quyết số ………/2023/NQ-ĐHĐCĐ ngày ……………….. của 
Đại hội đồng cổ đông Công ty CP nước sạch Bắc Ninh về việc thông qua Hợp đồng 
liên doanh giữa Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty CP tập đoàn Long 
Phương; 

- Căn cứ Nghị quyết số ………../NQ-HĐQT ngày …………….. của Hội đồng 
quản trị Công ty CP tập đoàn Long Phương về việc thông qua Hợp đồng liên doanh 
giữa Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty CP tập đoàn Long Phương; 

- Căn cứ Hợp đồng liên doanh số 0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 
05/11/2021 và các phụ lục hợp đồng điểu chỉnh bổ sung được ký giữa Công ty cổ 
phần nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn Long Phương về việc thực 
hiện dự án: Đầu tư xây dựng Nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 
45.000 m3/ngày.đêm) và tuyến ống truyền tải 

- Căn cứ vào thỏa thuận, nhu cầu, chức năng nhiệm vụ của Các Bên. 

             HỢP ĐỒNG HỢP TÁC KINH DOANH này được lập ngày …. tháng 04 năm 
2023 tại trụ sở Công ty CP nước sạch Bắc Ninh về việc thực hiện dự án: Đầu tư xây 
dựng Nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngày.đêm) và 
tuyến ống truyền tải. 
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 Căn cứ Biên bản thống nhất phương thức thực hiện dự án đầu tư xây dựng 
Nhà máy nước mặt thành phố Bắc Ninh công suất 45.000 m3/ngđ và tuyến ống truyền 
tải. 

II. CÁC BÊN KÝ HỢP ĐỒNG 

1. Bên thứ nhất: 

Tên doanh nghiệp: CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

- Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300108311 

- Địa chỉ: Số 57, Đường Ngô Gia Tự, Phường Thị Cầu, TP Bắc Ninh, Tỉnh Bắc 
Ninh. 

- Điện thoại: 0222.3824369 

- Fax: 0222.3822708 

- Người đại diện theo pháp luật: Ông Lưu Xuân Tâm- Chức vụ: Tổng giám đốc 

(Sau đây gọi tắt là Bên A) 

2. Bên thứ hai: 

Tên doanh nghiệp : CÔNG TY CP TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG 

Địa chỉ trụ sở : Cụm công nghiệp Hạp Lĩnh, phường Hạp Lĩnh, thành phố 
Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh. 

Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300224741. 

Đại diện là bà : Ngô Thị Kim Chung - Chức vụ: Tổng Giám đốc. 

(Theo Giấy ủy quyền số: 80/GUQ-LPG ngày 01/10//2021 của Chủ tịch Hội 
đồng quản trị Công ty CP tập đoàn Long Phương). 

(Sau đây gọi tắt là Bên B)  

Bên A và Bên B sau đây được gọi riêng là Bên và gọi chung là Các Bên. 

 Xét rằng: 

 1. Ngày 0/7/2021, Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty CP tập đoàn 
Long Phương có ký kết thỏa thuận liên danh số 01/2021/TTLD; 

 2. Ngày 01/9/2021, UBND tỉnh Bắc Ninh có Quyết định số 300/QĐ-UBND 
về việc chấp thuận Liên danh Công ty CP tập đoàn Long Phương và Công ty CP nước 
sạch Bắc Ninh là Nhà đầu tư thực hiện Dự án xây dựng Nhà máy nước mặt thành phố 
Bắc Ninh (công suất 45.000m3/ngày đêm) và tuyến ống truyền tải. Tại khoản 4 điều 
1 Quyết định số 300/QĐ-UBND có nêu: Liên danh Nhà đầu tư quyết định thành lập 
Doanh nghiệp dự án để thực hiện dự án…”. 

 3. Thực hiện Quyết định số 300/QĐ-UBND, ngày 05/11/2021, hai Công ty 
đã ký kết Hợp đồng liên danh số 0511/HĐLD/LP-BANIWACO, theo đó quyết định 
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thành lập doanh nghiệp dự án là Công ty TNHH cấp nước Bắc Ninh để thực hiện dự 
án theo quy định. 

 4. Sau khi ký kết Hợp đồng, Công ty TNHH cấp nước Bắc Ninh đã triển khai 
các thủ tục có liên quan để thực hiện dự án. 

 5. Trong quá trình triển khai, có vướng mắc về đối tượng giao đất, cho thuê, 
ngày 21/07/2022, Sở Kế hoạch và đầu tư tỉnh Bắc Ninh có văn bản số 1425/KHĐT-
KTĐN về việc tham gia ý kiến việc thuê đất để thực hiện dự án ĐTXD Nhà máy nước 
mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngày đêm) và tuyến ống truyền tải, có 
nội dung “Sở Kế hoạch và Đầu tư đề nghị Sở Tài nguyên và Môi trường căn cứ quy 
định của pháp luật về đất đai, Quyết định chấp thuận nhà đầu tư số 300/QĐ-UBND 
ngày 01/9/2021 của UBND tỉnh để giao đất Nhà đầu tư theo quy định”. 

 6. Như vậy, việc giao đất, cho thuê đất sẽ dưới danh nghĩa là Nhà đầu tư là 
Liên danh Công ty CP tập đoàn Long Phương và Công ty CP nước sạch Bắc Ninh mà 
không phải là Doanh nghiệp dự án là Công ty TNHH cấp nước Bắc Ninh. 

HAI BÊN CÙNG NHAU THOẢ THUẬN, THỐNG NHẤT KÝ HỢP ĐỒNG 

HỢP TÁC KINH DOANH VỚI CÁC ĐIỀU, KHOẢN SAU: 

Điều 1: Định nghĩa 

Khi được sử dụng trong Hợp Đồng này các thuật ngữ dưới đây có nghĩa như 
sau: 

Trong hợp đồng này, trừ khi ngữ cảnh đòi hỏi giải thích khác đi, những khái 
niệm và thuật ngữ dưới đây được hiểu như sau: 

1.1. “Dự án” có nghĩa là: Dự án “Đầu tư xây dựng Nhà máy nước mặt thành 
phố Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngày, đêm) và tuyến ống truyền tải” theo Quyết 
định chấp thuận chủ trương số 197/QĐ-UBND ngày 29/06/2021 và Quyết định chấp 
thuận nhà đầu tư số 300/QĐ-UBND ngày 1/9/2021 và các văn bản sửa đổi bổ sung, 
sẽ được hai bên đầu tư xây dựng và kinh doanh theo quy định của pháp luật và theo 
Hợp đồng này.  

1.2.  “Hợp đồng” có nghĩa là Hợp đồng Hợp tác kinh doanh này, có thể được 
sửa đổi bổ sung, bao gồm cả các phụ lục của nó (nếu có).  

1.3. “Phần vốn góp” có nghĩa là phần vốn góp vào tổng vốn đầu tư của Dự 
án được Các Bên đóng góp theo Hợp đồng này. 

1.4. “Các Bên” có nghĩa là Bên A và Bên B và bất kỳ chủ thể nào được kế 
thừa hoặc/và chuyển nhượng quyền từ hai công ty nói trên theo quy định của Hợp 
đồng; "Bên" có nghĩa là BÊN A hoặc BÊN B và những người kế nhiệm được chuyển 
nhượng hợp pháp tương ứng mỗi bên, "Các Bên" có nghĩa là mỗi bên và tất cả các 
bên; “Bên còn lại” có nghĩa là BÊN A đối với BÊN B hoặc ngược lại; “Bên thứ ba” 
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có nghĩa là bất kỳ cá nhân, tổ chức nào có các quyền và nghĩa vụ tương ứng đối với 
Các Bên; 

1.5. “Hợp doanh” có nghĩa là hoạt động hợp tác kinh doanh Dự án trên cơ 
sở Hợp đồng hợp tác kinh doanh này được thực hiện bởi Các Bên theo quy định của 
Pháp luật; 

1.6.  “Pháp luật” có nghĩa là quy định của tất cả các văn bản pháp quy theo 
quy định của Luật ban hành văn bản quy phạm pháp luật do các cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền Việt Nam ban hành có hiệu lực vào thời điểm Các Bên ký kết hợp đồng; 

1.7.  “Đồng” có nghĩa là đồng tiền hợp pháp của Việt Nam. 

1.8. “Thời gian thực hiện dự án” có nghĩa là Thời gian dự án được thực 
hiện bởi Các Bên kể từ thời điểm Hợp đồng có hiệu lực đến khi Hợp đồng chấm dứt 
theo quy định tại Điều 2 của Hợp đồng; 

1.9.  “Cơ quan nhà nước có thẩm quyền” có nghĩa là bất kỳ cơ quan nhà 
nước nào có các quyền và nghĩa vụ liên quan đến bất kỳ hoạt động nào của Dự án 
theo quy định của Pháp luật; 

1.10. "Tài sản" có nghĩa là toàn bộ tài sản của Các Bên được hình thành từ 
quá trình đầu tư xây dựng Dự án bao gồm nhưng không giới hạn ở các công trình xây 
dựng, hạ tầng kỹ thuật, máy móc thiết bị…; 

Điều 2. Nội dung Hợp tác kinh doanh:   

Bên A và Bên B ký kết Hợp đồng hợp tác kinh doanh này để thống nhất cùng 
nhau Hợp tác đầu tư xây dựng và kinh doanh Dự án “Đầu tư xây dựng Nhà máy nước 
mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngày, đêm) và tuyến ống truyền tải”, 
cụ thể như sau: 

1. Bên A và Bên B cùng nhau Quyết định đầu tư Dự án: “Đầu tư xây dựng nhà 
máy nước mặt thành phố Bắc Ninh (công suất 45.000m3/ngày đêm) và tuyến ống 
truyền tải”, được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 197/QĐ-UBND ngày 
29/06/2021 và Quyết định số 300/QĐ-UBND ngày 01/9/2021 của UBND tỉnh Bắc 
Ninh và các văn bản sửa đổi, bổ sung. 

2. Mục tiêu dự án:  

Dự án đầu tư xây dựng Nhà máy nước mặt Bắc Ninh (công suất 45.000 
m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải nhằm cung cấp, bổ sung nguồn nước sạch sinh hoạt 
và sản xuất cho nhân dân và khách hàng trong khu, cụm công nghiệp trên địa bàn 
thành phố Bắc Ninh, huyện Quế Võ, một phần huyện Tiên Du và vùng lân cận; đảm 
bảo an ninh nguồn nước, cấp nước an toàn, liên tục cho nhân dân; đảm bảo đời sống 
an sinh xã hội; là nguồn dự phòng công suất cấp nước trong trường hợp có nhu cầu 
phát sinh tăng đột biến trong vùng. 
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3. Quy mô dự án: 

Đầu tư nhà máy nước sạch công suất thiết kế 45.000 m3/ngày đêm bao gồm: 

3.1. Khu xử lý sản xuất nước sạch Nhà máy nước mặt Bắc Ninh (công suất 
45.000 m3/ngđ) 

- Dây truyền công nghệ nhà máy sử dụng như sau: Nước thô từ sông Đuống 
được dẫn vào công trình thu, hồ sơ lắng sau đó được bơm về trạm xử lý; tại hồ sơ 
lắng, dưới tác dụng của trọng lực, cặn lắng trong nước thô được lắng đọng, giảm hàm 
lượng cặn rồi được bơm chuyển tiếp đưa tới công trình lắng tấm nghiêng (bể lắng 
Lamenlla). Trước khi đưa vào bể lắng Lamenlla nước đi qua thiết bị trộn tĩnh, và 
được điều chỉnh PH tối ưu, châm phèn PAC. Bể lắng được thiết kế các tấm nghiêng 
Lamen nhằm tăng diện tích lắng - tăng hiệu quả lắng, giảm diện tích sử dụng. Nước 
sau lắng được thu bằng máng thu phía trên và tự chảy sang bể lọc nhanh trọng lực để 
tiếp tục làm trong nước. Nước qua bể lọc được khử trùng Clo trước khi dẫn đến bể 
chứa nước sạch, sau cùng được bơm cấp vào mạng lưới cấp nước.  

Nước sau xử lý đáp ứng chất lượng nước cấp cho ăn uống theo QCVN 01-
1:2018/BYT (do Cục Y tế dự phòng và Môi trường biên soạn và được Bộ trưởng Bộ 
Y tế ban hành theo Thông tư số 41/2018/TT-BYT ngày 14/12/2018 của Bộ Y tế về 
việc ban hành quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia và quy định kiểm tra giám sát chất lượng 
nước sạch sử dụng cho mục đích sinh hoạt).  

3.2. Hồ sơ lắng và tuyến ống nước thô: 

Đầu tư xây dựng hồ sơ lắng trên khu đất cạnh hồ sơ lắng hiện trạng của NMN 
mặt Bắc Ninh có diện tích khoảng 5,5 ha để xây dựng hồ sơ lắng có dung tích trữ 
nước 100.000 m3 (tối thiểu 2 ngày theo TCVN 33-2006), đồng thời kết nối với hồ sơ 
lắng hiện có. 

Xây dựng mới tuyến ống truyền tải nước thô D630 có chiều dài khoảng 1,1 km 
đáp ứng công suất 45.000 m3/ngđ. 

3.3. Hệ thống bơm và thiết bị phụ trợ 

- Lắp đặt thêm máy bơm nước thô tại trạm bơm nước thô hiện có tại khu vực 
hồ sơ lắng đảm bảo đáp ứng công suất của khu xử lý (sử dụng nhà trạm bơm hiện có, 
chỉ lắp đặt thêm máy bơm và hệ thống đường ống công nghệ, cấp điện cho máy bơm). 

- Lắp đặt thêm máy bơm nước sạch và các hạng mục phụ trợ đáp ứng công suất 
45.000 m3/ngđ tại nhà trạm bơm nước sạch hiện có. 

- Bổ sung thêm hệ thống camera an ninh xung quanh trạm bơm nước thô để 
đảm bảo cấp nước an toàn và an ninh nguồn nước căn cứ theo Quyết định số 
1566/QĐ-TTg, ngày 09/8/2016 của Thủ tướng chính phủ V/v phê duyệt Chương trình 
Quốc gia bảo đảm cấp nước an toàn giai đoạn 2016-2026. 
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3.4. Tuyến ống truyền tải nước sạch 

- Các tuyến ống truyền tải nước sạch để cấp nước cho các khu dân cư đô thị và 
nông thôn, các khu, cụm công nghiệp tập trung trong vùng cấp nước sử dụng ống 
nhựa HDPE loại PE100, chịu áp lực tối thiểu PN10 (các đoạn ống nổi sử dụng ống 
Gang hoặc ống Thép), cùng với tuyến ống hiện có đáp ứng yêu cầu tiêu thụ nước của 
nhà máy công suất 45.000 m3/ngđ.  

4. Địa điểm thực hiện dự án: Khu xử lý sản xuất tại xã Bồng Lai, huyện Quế 
Võ; Khu đất xây dựng hồ sơ lắng tại xã Chi Lăng, Mộ Đạo, huyện Quế Võ; tuyến ống 
truyền tải thuộc địa bàn huyện Quế Võ, huyện Tiên Du và thành phố Bắc Ninh. 

5. Loại công trình: công trình hạ tầng kỹ thuật (cấp nước), cấp I. 

6. Diện tích sử dụng đất:  

6.1. Khu đất xây dựng Khu xử lý sản xuất nước sạch: Có diện tích khoảng 1ha, 
nằm trong khu đất Nhà máy nước mặt hiện có (thuộc xã Bồng Lai, huyện Quế Võ), 
đã giải phóng mặt bằng, có công trình hạ tầng và tường rào bao quanh. 

6.2. Khu đất xây dựng Hồ sơ lắng: Tại xã Chi Lăng, huyện Quế Võ, tỉnh Bắc 
Ninh có diện tích dự kiến khoảng 5,5ha, dung tích trữ nước tối thiểu 100.000 m3, 
hiện trạng là đất nông nghiệp (cạnh hồ sơ lắng hiện có). 

7. Tổng vốn đầu tư của dự án: 624.258.493.358 đồng (Sáu trăm hai mươi tư tỷ, 
hai trăm năm mươi tám triệu, bốn trăm chín mươi ba nghìn, ba trăm năm mươi tám 
đồng). (Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh 60%; Công ty cổ phần tập đoàn Long 
Phương 40%). 

Trong đó: 

- Vốn góp (vốn chủ sở hữu) của nhà đầu tư tối thiểu 23,75% tương ứng: 
148.261.392.173 đồng.  

- Vốn huy động hợp pháp từ các tổ chức tín dụng tối đa 76,25% tương ứng: 
475.997.101.185 đồng. 

8. Tiến độ thực hiện dự án:  

8.1.  Hai bên thống nhất tiến độ thực hiện dự án như sau:  

 Dự án dự kiến hoàn thành và đi vào hoạt động: 31/12/2025. 

Trường hợp trong quá trình triển khai cần phải gia hạn, thì các Bên lập Biên 
bản thống nhất trình Hội đồng quản trị thông qua làm cơ sở thực hiện. 

8.2. Tiến độ góp vốn và huy động các nguồn vốn: 

a) Vốn góp (vốn chủ sở hữu) để thực hiện dự án: 
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STT Tên nhà đầu tư 
Số vốn chủ sở 
hữu góp tối 
thiểu (VNĐ) 

Tỷ lệ 
(%) 

Phương 
thức góp 

vốn 

Tiến độ 
góp vốn 

1 
Công ty cổ phần nước 
sạch Bắc Ninh 

88.956.835.304 60% Tiền mặt 
2021 – 
2025 

2 
Công ty cổ phần tập 
đoàn Long Phương 

59.304.556.869 40% Tiền mặt 
2021 - 
2025 

 Cộng 148.261.392.173 100%   

b) Vốn huy động và tiến độ dự kiến: 

+ Vốn huy động hợp pháp từ các tổ chức tín dụng tối đa: 475.997.101.185 đồng. 

+ Tiến độ dự kiến vay: Từ năm 2023 đến năm 2025.  

+ Thời gian vay tối đa: 20 năm kể từ ngày giải ngân đầu tiên 

+ Thời gian ân hạn nợ gốc dự kiến tối đa: 2 năm, trả nợ gốc vay trong vòng 18 
năm. 

+ Lãi vay trả hàng tháng hoặc quý. 

9.  Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (được tính từ ngày nhà đầu tư được 
quyết định giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định chuyển mục đích sử 
dụng đất). 

10.  Hình thức thực hiện:  

10.1. Tư cách pháp lý Nhà đầu tư: 

Hai bên thống nhất sử dụng tư cách pháp lý: Con dấu, mã số thuế, người đại 
diện của Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh để thực hiện đầu tư xây dựng 
dự án; Liên danh thống nhất mở tài khoản ngân hàng để thực hiện dự án.  

10.2.  Hai bên thống nhất ủy quyền cho Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Tổng 
Giám đốc Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh (người đứng đầu Liên Danh) 
thực hiện các công việc dưới đây: 

a) Tổ chức lập, thẩm định, ký phê duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi, ký phê duyệt 
thiết kế bản vẽ thi công và dự toán xây dựng công trình, ký quyết định các 
thông số kỹ thuật vật tư, thiết bị sử dụng trong công trình theo đúng quy định 
của pháp luật và thỏa thuận hai bên. 

b) Ký Quyết định phê duyệt kết quả lựa chọn các nhà thầu của dự án. 

c) Ký các hợp đồng, tạm ứng, thanh toán, quyết toán và thanh lý hợp đồng với 
bên thứ ba, các nhà thầu đã được lựa chọn để thực hiện dự án. 

d) Tổ chức Quản lý thực hiện dự án (trách nhiệm chung của Chủ đầu tư), thực 
hiện các hợp đồng với các nhà thầu theo quy định của pháp luật. 
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e) Ký phê duyệt các kế hoạch, hồ sơ, tài liệu quản lý chất lượng, hồ sơ hoàn thành, 
hồ sơ quyết toán xây dựng công trình dự án do các Nhà thầu đệ trình theo quy 
định của pháp luật và thỏa thuận giữa hai bên. 

f) Đình chỉ thực hiện dự án đầu tư xây dựng đã được phê duyệt hoặc đang triển 
khai thực hiện khi thấy cần thiết phù hợp với quy định của pháp luật và Hợp 
đồng giữa Liên danh với Nhà thầu; 

g) Quyết định Thay đổi, điều chỉnh dự án đầu tư xây dựng khi thấy cần thiết phù 
hợp với quy định và theo thỏa thuận giữa hai bên; 

h) Kiểm tra, giám sát việc thực hiện dự án đầu tư xây dựng; tổ chức giám sát, 
đánh giá dự án đầu tư xây dựng theo quy định; 

i) Phê duyệt Quyết toán dự án hoàn thành, đảm bảo đúng các quy định của pháp 
luật. 

k) Phê duyệt và ban hành Quy chế lựa chọn nhà thầu theo đúng quy định của pháp 
luật. 

j) Các quyền và nghĩa vụ khác uỷ quyền cho Tư vấn QLDA thực hiện. 

11. Trong quá trình thực hiện, trường hợp cần phải thay đổi để phù hợp với thực tiễn 
triển khai, thì các bên lập Biên bản thống nhất trình Hội đồng quản trị các bên thông 
qua.  

Điều 3: Ban điều phối thực hiện dự án giai đoạn đầu tư thi công xây dựng. 

 Hai bên Thống nhất thành lập Ban điều phối dự án như sau: 

1.  Tên Ban Điều phối: BAN ĐIỀU PHỐI DỰ ÁN 45.000M3/NGĐ 

2. Thành viên Ban điều phối: Tối đa không quá 8 thành viên, trong đó: 

a) Công ty CP nước sạch Bắc Ninh: Tối đa không quá 6 người; một người làm 
Trưởng ban, một người làm Phó ban, một người làm kế toán, còn lại là kỹ thuật. 

b) Công ty CP tập đoàn Long Phương: không quá hai (2) người; một người làm 
Phó Ban, một người làm kỹ thuật. 

c) Thành viên Ban Điều phối cụ thể sẽ do từng thành viên Liên danh phân công 
theo từng thời điểm, việc phân công tham gia sẽ bằng văn bản, nhưng đảm bảo 
cơ cấu, số lượng không vượt quá quy định nêu tại khoản này. 

3. Nguồn kinh phí hoạt động của Ban Điều phối lấy từ Chi phí quản lý dự án, Tổng 
giá trị chi lương kiêm nhiệm (nếu có) cho các thành viên ban điều phối không 
được vượt giá trị Chi phí quản lý dự án được phê duyệt (sau khi trừ chi phí thuê 
tư vấn Quản lý dự án, chi phí lương cho doanh nghiệp dự án là Công ty TNHH 
cấp nước Bắc Ninh- Đã chi trả). 
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3. Quyền và trách nhiệm chung của Ban Điều Phối: 

a)  Ban điều phối là một bộ phận chuyên môn trực thuộc Liên danh Nhà đầu tư, 
chịu sự điều hành trực tiếp của Liên danh, tham mưu, giúp việc của Liên danh 
trong công tác thực hiện đầu tư Dự án từ khi bắt đầu đến khi kết thúc việc đầu 
tư xây dựng. 

b) Chịu trách nhiệm thẩm định toàn bộ nội dung dự án đầu tư xây dựng; thẩm định 
dự toán xây dựng theo quy định của Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 năm 2014, 
Luật Xây dựng sửa đổi số 62/2020/QH14 trên cơ sở báo cáo kết quả thẩm tra 
của các đơn vị có đủ năng lực theo qui định (trừ các nội dung thẩm định thiết kế 
do Bộ xây dựng thực hiện). 

c) Ban điều phối là đấu mối giúp Liên danh điều phối hoạt động và quản lý các hợp 
đồng giữa Đại diện liên danh với các Nhà thầu: Tư vấn quản lý dự án, tư vấn 
giám sát,  nhà thầu thi công xây dựng công trình…. Mỗi thành viên đại diện cho 
từng thành viên liên danh theo dõi giám sát hoạt động đầu tư xây dựng dự án.  

d) Điều phối, quản lý, giám sát, kiểm soát toàn bộ các công việc trong quá trình 
đầu tư xây dựng Dự án, của các Nhà thầu đến khi kết thúc việc đầu tư xây dựng 
(Bản vẽ, dự toán, hợp đồng, tiến độ, chất lượng, chi phí, khối lượng, thanh quyết 
toán, nhà thầu, hồ sơ dự án…), đảm bảo đúng, đủ, chính xác, hợp lệ theo quy 
định. 

e) Ban Điều phối có trách nhiệm lập tờ trình về toàn bộ các nội dung trong quá 
trình Đầu tư xây dựng trình Người đại diện liên danh phê duyệt. Liên danh chỉ 
phê duyệt các nội dung liên quan khi có tờ trình của Ban Điều phối kèm theo hồ 
sơ theo quy định. 

 Đối với các văn bản do Liên danh nhà đầu tư ký chính thì Trưởng ban phải ký 
nháy trước khi trình. 

 Đối với các văn bản do Trưởng ban giúp việc ký chính thì các thành viên Ban 
điều phối phụ trách hoặc liên quan phải ký nháy trước khi trình. 

 Đối với các biên bản nghiệm thu hoàn thành, nghiệm thu khối lượng, biên bản 
xác nhận khối lượng hoặc các văn bản khác có hơn 2 trang thì Trưởng ban và 
các thành viên phụ trách/liên quan phải ký nháy từng trang trước khi trình. 

f)  Báo cáo bằng văn bản cho Liên danh định kỳ hàng tháng hoặc đột xuất các vấn 
đề có liên quan đến thực hiện Dự án như tiến độ, chất lượng, vướng mắc, khó 
khăn, giải pháp…. 
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g)  Ban Điều phối, từng thành viên Ban Điều phối chịu trách nhiệm trước Liên danh 
và trước pháp luật về công việc do mình phụ trách, thực hiện/xác nhận. 

h) Ban Điều phối, Trưởng ban, các Phó ban và các thành viên có trách nhiệm giải 
trình trước Liên danh, cơ quan nhà nước có liên quan các nội dung do mình phụ 
trách/thực hiện. 

 (Nhiệm vụ cụ thể của các thành viên trong Ban điều phối do Người đứng đầu Liên 
danh phê duyệt) 

4. Trong quá trình thực hiện, trường hợp cần phải thay đổi để phù hợp với thực tiễn 
triển khai, thì các bên lập Biên bản thống nhất trình Hội đồng quản trị các bên 
thông qua.  

Điều 4: Hiệu lực của hợp đồng 

1. Hiệu lực: Hợp đồng hợp tác kinh doanh này có hiệu lực kể từ ngày ký và 
thay thế Hợp đồng liên doanh số 0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 05/11/2021. 

2. Hợp đồng này hết hiệu lực khi xảy ra một trong trường hợp: 

a) Trong trường hợp các bên không thực hiện được các nghĩa vụ theo quy định 
tại Điều 9 của Hợp đồng này; 

b) Trong trường hợp xảy ra các tình huống bất khả kháng quy định tại Điều 12 
của Hợp đồng; 

c) Sau khi Các Bên ký thanh lý bản Hợp đồng này; 

2. Bất kỳ sự thay đổi nào về Thời gian thực hiện dự án của hợp đồng phải lập 
Biên bản thống nhất được Hội đồng quản trị các bên thông qua. 

3. Khi thời gian thực hiện Hợp đồng kết thúc như quy định của Hợp đồng, Các 
Bên thỏa thuận việc thanh lý hợp đồng và phần tài sản còn lại liên quan đến quyền 
lợi và nghĩa vụ của Các Bên như sau: 

a) Nếu nhượng bán cho một trong Các Bên hoặc Bên thứ ba thì giá trị chuyển 
nhượng do Các Bên thỏa thuận, các bên phân chia theo tỷ lệ góp vốn. 

b) Nếu không nhượng bán mà Các Bên đồng ý phân chia thì tài sản phân chia 
được tính dựa trên tỷ lệ Phần vốn góp của mỗi bên. 

c) Trường hợp không phân chia được, thì sẽ thực hiện việc bán tài sản để phân 
chia bằng tiền. 

d) Trường hợp các bên không thống nhất về giá chuyển nhượng đối với trường 
hợp nêu tại điểm c, khoản 3 điều này, thì thuê một tổ chức định giá độc lập để định 
giá tài sản trước khi thực hiện bán. 

Điều 5: Phương thức góp vốn, tiến độ góp vốn, tỉ lệ chia lãi lỗ. 
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1. Phương thức và tỷ lệ góp vốn:  

a) Tỷ lệ góp vốn: 

+ Bên A góp 60% tổng vốn đầu tư bằng đồng tiền Việt Nam đồng. 

+ Bên B góp 40% tổng vốn đầu tư bằng đồng tiền Việt Nam đồng. 

b) Việc góp vốn: Từng kỳ tạm ứng, thanh toán, các bên căn cứ hồ sơ đề nghị 
tạm ứng, hồ sơ đề nghị thanh toán khối lượng hoàn thành được nghiệm thu mà Ban 
Quản lý dự án đệ trình, các bên xác nhận, các Bên sẽ có trách nhiệm giải ngân nguồn 
vốn góp theo tỷ lệ góp vốn trong Hợp đồng này.  

2. Cơ sở, Phương thức, Tỷ lệ phân chia lợi nhuận: 

a) Lợi nhuận từ việc kinh doanh Dự án, được các bên phân chia như sau:  

+ Công ty CP nước sạch Bắc Ninh sẽ được hưởng 60% lợi nhuận sau thuế. 

+ Công ty CP tập đoàn Long Phương sẽ được hưởng 40% lợi nhuận sau thuế. 

b) Việc phân chia lợi nhuận sẽ theo quý, mỗi quý 3 (ba) tháng lợi nhuận.  

c) Chậm nhất không quá ngày 10 (mười) của tháng đầu tiên của quý tiếp theo, 
hai bên thực hiện tạm quyết toán chi phí, lợi nhuận của quý trước đó, thống nhất bằng 
Biên bản tạm quyết toán. 

d) Chi trả: Căn cứ vào Biên bản tạm quyết toán, Bên A thực hiện tạm chi trả 
cho các bên 90% (Chín mươi phần trăm) lợi nhuận sau thuế của mỗi quý, tương ứng 
với tỷ lệ góp vốn của mỗi bên. Thời hạn tạm chi trả lợi ích cho các bên không quá 
ngày 15 (mười lăm) của tháng đầu tiên của quý tiếp theo của kỳ thanh toán đó. 

e) Không chậm hơn ngày 10/01 của năm tiếp theo, Bên A hoàn thiện hóa đơn, 
chứng từ, sổ sách thu chi, gửi cho Bên B bản sao của bộ chứng từ này. 

f) Không chậm hơn ngày 15/01 của năm tiếp theo, Bên A và Bên B phải thực 
hiện việc thanh quyết toán thu chi của Dự án trong năm vừa qua, giải trình, làm rõ 
các vấn đề có liên quan, nếu thống nhất thì lập Biên bản ghi nhận. Căn cứ vào đó, 
Bên A thực hiện chi trả toàn bộ lợi nhuận sau thuế (nếu còn) cho các bên sau khi trừ 
đi khoản giữ lại làm vốn lưu động là 500.000.000 VNĐ (Năm trăm triệu đồng), số 
tiền này sẽ cộng vào lợi nhuận sau thuế để phân phối theo thỏa thuận tại Hợp đồng 
này của quý đầu tiên của năm sau. 

Điều 6. Đơn giá kinh doanh nước: 

a) Hai bên thống nhất rằng, nước sạch do Dự án sản xuất ra sẽ được Công ty 
CP nước sạch Bắc Ninh mua để phân phối đến khách hàng trên địa bàn do Công ty 
CP nước sạch Bắc Ninh quản lý. 

b) Hai bên thỏa thuận giá bán nước sạch do Dự án sản xuất ra sẽ trình cơ quan 
có thẩm quyền phê duyệt (nếu theo quy định phải trình) và/hoặc được hai bên thỏa 
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thuận trong Hợp đồng mua bán nước sạch được ký kết giữa hai bên, trước khi Dự án 
đi hoạt hoạt động, khai thác. 

c) Trong thời gian thi công và trước khi đi vào hoạt động chính thức, nếu Dự 
án có phát sinh nước sạch, từ đó phát sinh doanh thu, thì hai bên thống nhất đơn giá 
trước khi vận hành để làm cơ sở thanh toán và phân chia lợi nhuận. 

Điều 7: Chuyển nhượng vốn góp: 

1. Sau khi hoàn thành việc đầu tư, xây dựng, mỗi Bên có quyền chuyển nhượng 
toàn bộ phần hoặc một phần vốn góp của mình trong Dự án cho Bên thứ 3 theo các 
quy định như sau: 

a) Trong vòng 7 (bẩy) năm kể từ ngày ký kết Hợp đồng này, các bên chỉ có 
quyền chuyển nhượng phần vốn góp của mình nếu có sự chấp thuận của bên còn lại, 
trừ các trường hợp bất khả kháng theo quy định của pháp luật và theo thỏa thuận tại 
Hợp đồng này. Nếu việc chuyển nhượng phần vốn góp xảy ra, thì các bên phải thực 
hiện theo quy định tại Điều này. 

b) Sau 7 (bẩy) năm kể từ ngày ký Hợp đồng này, một trong các bên có quyền 
chuyển nhượng phần vốn góp của mình mà không cần phải có sự đồng ý của Bên còn 
lại, tuy nhiên phải được thực hiện theo trình tự quy định tại Điều này. 

2. Khi thực hiện quyền chuyển nhượng đó bên có ý định chuyển nhượng sẽ 
phải ưu tiên cho Bên còn lại trong hợp đồng. 

3. Trường hợp trong thời hạn 30 (ba mươi) ngày kể từ ngày nhận được thông 
báo dự định chuyển nhượng của Bên có ý định chuyển nhượng, Các Bên không thoả 
thuận được các điều kiện chuyển nhượng, Bên có ý định chuyển nhượng có quyền 
chuyển nhượng phần vốn góp của mình cho một Bên thứ ba. Các điều kiện chuyển 
nhượng phần vốn góp cho Bên thứ ba không được thuận lợi hơn so với các điều kiện 
được đặt ra cho Bên còn lại. 

4. Khi chuyển nhượng toàn bộ phần vốn góp của mình cho một Bên thứ ba như 
được ghi trong Điều này, Bên có ý định chuyển nhượng phải thông báo bằng văn bản 
cho Bên còn lại về dự định chuyển nhượng, điều kiện chuyển nhượng và phần vốn 
góp của mình sẽ được chuyển nhượng. 

5. Trong thời gian tối đa là 30 (ba mươi) ngày liên tục ngay sau khi nhận được 
yêu cầu của Bên có ý định chuyển nhượng, Bên còn lại phải thông báo cho Bên có ý 
định chuyển nhượng phần vốn bằng văn bản về sự chấp thuận hay từ chối yêu cầu đó. 

6. Trường hợp yêu cầu chuyển nhượng phần vốn góp của Bên có ý định chuyển 
nhượng không được Bên còn lại chấp thuận mà trong các điều khoản, điều kiện của 
Hợp đồng chuyển nhượng giữa Bên có ý định chuyển nhượng và Bên thứ ba (bên 
nhận chuyển nhượng) vẫn tuân thủ, kế thừa toàn bộ và đầy đủ các điều khoản, điều 
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kiện như trong bản Hợp đồng này thì Bên có ý định chuyển nhượng có quyền được 
chuyển nhượng phần vốn góp của mình. 

7. Trước khi chuyển nhượng phần vốn đóng góp của mình cho Bên thứ ba, Bên 
có ý định chuyển nhượng phải có được văn bản của Bên thứ ba đó nhất trí tuân thủ, 
kế thừa vô điều kiện tất cả các điều khoản trong Hợp đồng này và phải chuyển văn 
bản chấp thuận đó cho Bên còn lại. 

8. Bất cứ việc chuyển nhượng vốn nào cũng sẽ không có giá trị trừ khi có được 
sự đồng ý bằng văn bản của Các Bên và/hoặc theo đúng như Điều 7 Hợp đồng này. 

Điều 8. Hạch toán 

1. Hai bên thống nhất giao cho Công ty CP nước sạch Bắc Ninh thực hiện hạch 
toán, kê khai thuế…theo các quy định của pháp luật có liên quan trong suốt quá trình 
đầu tư xây dựng, kinh doanh khai thác Dự án. 

2. Bên A xác lập, đăng ký và điều hành hệ thống kế toán tài chính, hạch toán 
kinh doanh Dự án phù hợp với hệ thống kế toán hiện hành theo quy định của pháp 
luật, đồng thời chịu sự kiểm tra của cơ quan quản lý Nhà nước và Bên B. 

3. Trong quá trình hạch toán kế toán, nếu phát sinh những trường hợp không 
lường trước được, hai bên cùng bàn bạc, thống nhất bằng biên bản, cùng chịu trách 
nhiệm theo quy định của pháp luật có liên quan. 

Điều 9. Chi phí 

1. Hai bên tuân thủ các nguyên tắc tài chính kế toán theo qui định của pháp luật 
về kế toán của nước Cộng hoà xã hội chủ nghĩa Việt Nam. 

2. Mọi khoản thu chi cho hoạt động kinh doanh đều phải có hóa đơn/chứng từ 
theo quy định, phải được ghi chép rõ ràng, đầy đủ, xác thực. 

3. Các chi phí được tính toán theo thực tế hoặc định mức, tuân thủ các thỏa 
thuận giữa hai bên, bao gồm: 

a) Các khoản chi phí cho giai đoạn chuẩn bị đầu tư; 

b) Các khoản chi phí cho giai đoạn thực hiện đầu tư (xây lắp và hoàn thiện 
công trình); 

c) Chi phí thực tế cho giai đoạn kinh doanh như: vận hành, sử dụng, bảo hành, 
bảo trì công trình, sửa chữa, khấu hao...; 

d) Các khoản chi phí hợp lệ khác theo quy định của pháp luật và theo thống 
nhất giữa các bên. 

e) Các bên có thể thống nhất bằng văn bản khác để quy định chi tiết nội dung 
này làm cơ sở để triển khai. 
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f) Các chi phí trong giai đoạn khai thác, vận hành và kinh doanh, các bên thống 
nhất bằng Biên bản, trình Hội đồng quản trị của các bên thông qua để làm cơ sở thực 
hiện, mà không nhất thiết phải lập thành phụ lục hợp đồng. 

4. Bên A chịu trách nhiệm về các khoản thu/chi trong suốt quá trình thực hiện 
Hợp đồng này, đồng thời báo cáo, giải trình với cơ quan liên quan, cũng như với Bên 
B. 

5. Phương pháp xác định lợi nhuận của Dự án: 

Lợi nhuận của hoạt động kinh doanh của Dự án được xác định như sau: Lợi 
nhuận = Doanh thu – Chi phí hợp lý, trong đó: 

+ Doanh thu là tổng các khoản thu từ hoạt động kinh doanh Dự án theo Hợp 
đồng này và theo các quy định của pháp luật. 

+ Chi phí hợp lý là tổng chi phí thực tế theo quy định đã thực hiện chi trong 
quá trình sản xuất, kinh doanh Dự án (bao gồm cả các khoản lãi suất vay vốn – nếu 
có). 

6. Về khấu hao tài sản dự án:  

a) Bên A thực hiện trích khấu hao tài sản Dự án vào chi phí sản xuất theo quy 
định của pháp luật có liên quan. 

b) Khấu hao tài sản: theo quy định tại thông tư 45/2013/TT-BTC ngày ngày 25 
tháng 4 năm 2013 của Bộ Tài chính hoặc các văn bản sửa đổi, bổ sung, thay thế 

Thời gian cụ thể sẽ theo Biên bản thống nhất được ký kết giữa các bên và có 
hiệu lực khi được Hội đồng quản trị các bên thông qua. Nhưng thời gian bắt đầu kể 
từ ngày ký Biên bản nghiệm thu, bàn giao đưa vào sử dụng.  

c) Bên A có trách nhiệm thanh toán cho Bên B khoản tiền trích khấu hao tương 
ứng với 40% giá trị trích khấu hao hằng năm, thời hạn thanh toán theo thời hạn thanh 
toán lợi nhuận quy định tại Hợp đồng này. 

ĐIỀU 10: QUYỀN VÀ TRÁCH NHIỆM CỦA CÁC BÊN 

1. Quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm của Bên A  

Ngoài các quyền và nghĩa vụ khác theo Hợp đồng này, Bên A có trách nhiệm: 

a) Có trách nhiệm triển khai các thủ tục chuẩn bị đầu tư, thực hiện đầu tư xây 
dựng và quản lý vận hành kinh doanh dự án sau đầu tư theo đúng các quy định hiện 
hành của pháp luật Việt Nam và theo thỏa thuận giữa các bên. 

b) Được quyền hưởng lợi ích có được theo thỏa thuận từ Hợp đồng này. 

c) Có trách nhiệm giải quyết bất kỳ việc khiếu kiện, tranh chấp, các khoản nợ, 
thế chấp, cầm cố phát sinh với bất kỳ bên thứ ba nào liên quan đến quyền góp vốn 
kinh doanh để thực hiện Hợp đồng này. 
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d) Bảo đảm tư cách pháp lý của mình khi tham gia ký kết Hợp đồng hợp tác 
kinh doanh này theo đúng quy định của pháp luật vào thời điểm các bên ký kết hợp 
đồng. 

e) Có trách nhiệm hỗ trợ các vấn đề liên quan khác theo yêu cầu của Bên B. 

f) Có trách nhiệm quản lý, vận hành, kinh doanh, hạch toán và kê khai doanh 
thu, chi phí của Dự án theo quy định của pháp luật và theo thỏa thuận tại Hợp đồng 
này. 

g) Kịp thời bảo dưỡng, sửa chữa, thay thế những hư hỏng, đảm bảo Dự án luôn 
ở tình trạng hoạt động tốt nhất.  

h) Lập và lưu giữ các hồ sơ, chứng từ, tài liệu có liên quan đến quá trình đầu 
tư, xây dựng, quản lý, vận hành, kinh doanh Dự án. 

i) Có trách nhiệm phối hợp với Bên B trong quá trình đầu tư, xây dựng, quản 
lý, vận hành và kinh doanh Dự án. 

j) Làm việc với cơ quan nhà nước có thẩm quyền có liên quan đến Dự án trong 
suốt thời gian đầu tư, xây dựng, quản lý, vận hành và kinh doanh. 

k) Đảm bảo sản phẩm nước sạch do Dự án sản xuất ra đạt các quy chuẩn/tiêu 
chuẩn của nhà nước. 

l) Trong quá trình quản lý, vận hành kinh doanh, định kỳ chậm nhất không quá 
ngày 10 (mười) của Quý tiếp theo, báo cáo bằng văn bản cho Bên B tình hình sản 
xuất kinh doanh, cũng như việc quản lý, vận hành của dự án của tháng trước đó 
(Lượng nước sạch qua đồng hồ tổng, chi phí, doanh thu và việc sửa chữa, bảo dưỡng 
của Quý trước đó). 

m) Chịu trách nhiệm trước pháp luật và trước Bên B về những việc mình làm. 

n) Các quyền và nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật. 

2. Quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm của Bên B: 

Ngoài các quyền và nghĩa vụ khác theo Hợp đồng này, Bên B có trách nhiệm: 

a) Chịu trách nhiệm về Dự án trong giới hạn phần vốn góp mà mình cam kết 
góp theo Hợp đồng này 

b) Được quyền hưởng lợi ích có được theo thỏa thuận từ Hợp đồng này. 

e) Có trách nhiệm giải quyết bất kỳ việc khiếu kiện, tranh chấp, các khoản nợ, 
thế chấp, cầm cố phát sinh với bất kỳ bên thứ ba nào liên quan đến quyền góp vốn 
kinh doanh để thực hiện hợp đồng này. 

f) Bảo đảm tư cách pháp lý của mình khi tham gia ký kết Hợp đồng hợp tác 
kinh doanh này theo đúng quy định của pháp luật vào thời điểm các bên ký kết hợp 
đồng. 
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g) Có trách nhiệm hỗ trợ các vấn đề liên quan khác theo yêu cầu của Bên A. 

h) Được quyền giám sát Bên A trong suốt quá trình quản lý, vận hành, kinh 
doanh Dự án. 

j) Được quyền biết và yêu cầu Bên A cung cấp thông tin, hồ sơ, tài liệu có liên 
quan đến việc quản lý, vận hành và kinh doanh Dự án. 

k) Chịu trách nhiệm trước pháp luật và trước Bên A về những việc mình làm. 

m) Trường hợp sau khi nhận được thông báo về việc sửa chữa của Bên A, nếu 
Bên B thấy cần phải xem xét lại, thì có quyền phản hồi bằng văn bản yêu cầu Bên A 
tạm dừng thực hiện việc sửa chữa/khắc phục các sự cố đó lại (Nhưng không quá 24h 
sau khi nhận được thông báo của Bên A). Trường hợp Bên B có văn bản tạm dừng, 
thì hai bên phải phối hợp trao đổi, thống nhất về các vấn đề có liên quan, thời gian 
không quá 24h kể từ khi gửi văn bản cho Bên A. 

m) Các quyền và nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật. 

Điều 11. Việc sửa chữa công trình trong quá trình vận hành, kinh doanh: 

Đối với việc sửa chữa, Bên A chủ động trong công tác khắc phục, tuy nhiên 
cần phải đảm bảo các thỏa thuận giữa hai bên, và: 

+ Đối với sửa chữa nhỏ (có giá trị dưới 20 (hai mươi) triệu/lần), Bên A phải 
thông báo (bằng văn bản, email) cho Bên B ít nhất 12h trước khi thực hiện,. 

+ Đối với sửa chữa lớn (có giá trị từ 20 (hai mươi) triệu/lần trở lên), Bên A 
phải thông báo bằng văn bản cho Bên B ít nhất 48h trước khi thực hiện.  

+ Đối với sự cố khẩn cấp: Bên A chủ động khắc phục, nhưng sau đó phải gửi 
cho Bên B báo cáo chi tiết về sự cố và việc khắc phục sự cố đó, thời gian không chậm 
hơn 48 tiếng kể từ khi xử lý xong. 

+ Nội dung thông báo/báo cáo bao gồm nội dung: Hạng mục sửa chữa/thay thế, 
nguyên nhân, vật tư, dự trù kinh phí và thời gian sửa chữa/thay thế…. 

Việc sửa chữa, bảo dưỡng, thay thế phải được ghi lại, được lập hồ sơ và có 
chứng từ đầy đủ, đảm bảo phù hợp với thực tế sử dụng, phù hợp với định mức theo 
thỏa thuận và theo các quy định của pháp luật. Bên B được quyền kiểm tra và yêu cầu 
tạm dừng nếu thấy việc sửa chữa/thay thế đó là bất hợp lý. 

ĐIỀU 12: BẤT KHẢ KHÁNG 

1. Các sự kiện bất khả kháng (“Bất khả kháng”) theo hợp đồng này bao gồm 
nhưng không giới hạn đối với các sự kiện: thay đổi về luật pháp, bão, lũ lụt, hoả hoạn, 
giông, động đất và các thiên tai khác, bạo động, chiến tranh (dù được tuyên bố hay 
không tuyên bố) tình trạng khẩn cấp về nền kinh tế quốc gia hoặc tình trạng khẩn cấp 
khác (dù được tuyên bố hay không tuyên bố), đảo chính, giải thể hoặc chia/tách doanh 
nghiệp, bạo động, biến động chính trị và các hành động quân sự tương tự, tình trạng 
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bất ổn nhân sự và đình công, lãn công và các tranh chấp lao động hoặc hành động 
khác, tẩy chay, chế tài, cấm đoán, hành động hoặc trì hoãn của bất kỳ Cơ Quan Nhà 
Nước nào, việc không hoạt động  hoặc ngưng trệ của các hệ thông giao thông và các 
tiện ích công cộng khác làm ảnh hưởng đến việc thực hiện các điều khoản và điều 
kiện của hợp đồng này; 

2. Trong trường hợp xảy ra các sự kiện Bất khả kháng không dự đoán trước 
được và nằm ngoài tầm kiểm soát của một trong Các Bên, thì Bên bị ảnh hưởng trực 
tiếp bởi sự kiện Bất Khả Kháng sẽ được miễn trừ khỏi những trách nhiệm và nghĩa 
vụ xác định trong Hợp đồng với điều kiện như sau: 

- Trường hợp sự kiện Bất khả kháng là nguyên nhân trực tiếp cản trở hoặc làm 
chậm trễ việc thực hiện nghĩa vụ, trách nhiệm của Bên bị ảnh hưởng được quy định 
trong Hợp đồng. 

- Bên bị ảnh hưởng đã thực hiện các biện pháp nhằm khắc phục hậu quả của 
sự kiện Bất khả kháng đó. 

- Bên bị ảnh hưởng phải thông báo cho Bên còn lại biết ngay sau khi sự kiện 
Bất khả kháng xảy ra, và trong vòng mười (10) ngày tiếp sau đó, phải gửi văn bản 
cho Bên còn lại biết các biện pháp xử lý đã thực hiện và các chi tiết về sự kiện Bất 
khả kháng đó. 

3. Các Bên đồng ý rằng trong những trường hợp Bất Khả Kháng trên ảnh hưởng 
đến hoạt động của Hợp doanh, Các Bên trong Hợp Doanh sẽ thực hiện các biện pháp 
thích ứng để ngăn chặn hoặc hạn chế những hậu qủa của sự kiện Bất khả kháng. Tuy 
nhiên, Các Bên sẽ được miễn trừ các trách nhiệm của mình trong Hợp đồng sau khi 
mọi biện pháp ngăn chặn hạn chế những hậu quả của sự kiện Bất khả kháng đã áp 
dụng nhưng không đạt hiệu quả. 

ĐIỀU 13: TRANH CHẤP VÀ GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP 

1. Các Bên cam kết tuân thủ nghiêm chỉnh các điều khoản của Hợp đồng. Trong 
trường hợp có bất kỳ tranh chấp, mâu thuẫn hoặc bất đồng  phát sinh từ hoặc liên 
quan đến hiệu lực, việc thực hiện, giải thích nội dung của Hợp đồng này sẽ được giải 
quyết trước hết bằng thương lượng và hoà giải. 

2. Trường hợp các bất đồng không thể giải quyết bằng thương lượng, hoà giải 
giữa Các Bên, trong vòng sáu mươi (60) ngày một trong Các Bên có quyền đưa vấn 
đề tranh chấp ra Tòa án nhân dân tỉnh Bắc Ninh. Phán quyết của Tòa án là cuối cùng 
và Các Bên có nghĩa vụ thi hành, Chi phí cho việc xét xử/tố tụng sẽ do bên có lỗi 
chịu. 

3. Khi có bất kỳ sự tranh chấp nào xảy ra và/hoặc khi có bất kỳ sự tranh chấp 
nào đang được phân xử bởi cơ quan tòa án có thẩm quyền, thì ngoại trừ các vấn đề 
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đang tranh chấp, Các Bên vẫn phải tiếp tục thực hiện các quyền và nghĩa vụ còn lại 
của mình trong Hợp đồng. 

ĐIỀU 14: TÍNH THỐNG NHẤT VÀ RIÊNG BIỆT CỦA CÁC TÀI LIỆU 
CỦA HỢP ĐỒNG 

1. Hợp đồng này bao gồm toàn bộ các thoả thuận, thống nhất giữa Các Bên 
trong Hợp doanh. 

2. Hợp đồng này và các phụ lục sau đó của Hợp đồng chịu sự điều chỉnh của 
Pháp luật Việt Nam có hiệu lực vào thời điểm Các Bên ký kết Hợp đồng. Trong quá 
trình thực hiện Hợp đồng, nếu có bất kỳ sự thay đổi nào của Pháp luật dẫn đến việc 
vô hiệu của một hoặc một số điều khoản của Hợp đồng, các điều khoản khác vẫn có 
hiệu lực thi hành đối với Các Bên. Các điều khoản bị vô hiệu có thể được Các Bên 
thống nhất sửa đổi, bổ sung cho phù hợp với quy định của Pháp luật. 

3. Trong quá trình thực hiện Hợp đồng, nếu có phát sinh các vấn đề liên quan 
mà các vấn đề đó không được quy định hoặc không giải quyết được bằng các Điều 
khoản của Hợp đồng, thì Các Bên có thể yêu cầu sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế bằng 
một hoặc các bản Phụ lục Hợp đồng và/hoặc các Biên bản thống nhất được ký bởi đại 
diện hợp pháp của hai bên (sau khi được Hội đồng quản trị các bên thông qua) mà 
không nhất thiết phải lập thành phụ lục hợp đồng. Nhưng mọi sửa đổi, bổ sung phải 
được Các Bên thỏa thuận và nhất trí, và không được trái với quy định của Pháp luật. 

4. Trường hợp một trong Các Bên muốn sửa đổi, bổ sung các điều khoản của 
Hợp đồng thì Bên đó phải thông báo cho Bên còn lại trước 30 ngày để xem xét, thỏa 
thuận và được lập bằng văn bản dưới hình thức Phụ lục được quy định tại Điều này. 
Nội dung của Phụ lục sửa đổi, bổ sung phải được đại diện hợp pháp của Các Bên 
cùng ký. 

ĐIỀU 15: ĐIỀU KHOẢN CHUNG 

1. Từng bên cam kết thực hiện nghiêm túc nội dung của hợp đồng này, đảm 
bảo đúng quy định của pháp luật, đảm bảo tiến độ, hiệu quả của Dự án. 

2. Trong quá trình thực hiện có vấn đề phát sinh sẽ được các bên thống nhất 
giải quyết bằng biên bản làm việc/thống nhất, và chỉ cần Hội đồng quản trị của các 
bên thông qua. 

3. Các Bên cam kết có đầy đủ tư cách pháp lý và năng lực để triển khai thực 
hiện Hợp đồng hợp tác kinh doanh và chịu trách nhiệm trước pháp luật về những nội 
dung đã thỏa thuận trong hợp đồng. 

4. Hợp đồng hợp tác kinh doanh này có tính kế thừa. Trong thời hạn có hiệu 
lực của Hợp đồng, nếu người đại diện hợp pháp của Các Bên có thay đổi thì người 
đại diện hợp pháp có trách nhiệm tiếp tục thực hiện hợp đồng này. 
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5. Hợp đồng này được lập thành 10 (mười) bản gốc, được đại diện hợp pháp 
của Các Bên ký và đóng dấu, có nội dung và giá trị pháp lý như nhau, mỗi Bên giữ 
05 (năm) bản.  

CÔNG TY CỔ PHẦN 
TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG 

CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 

 



CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 

Số: ..... /TTr-BNW 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

              Bắc Ninh, ngày    tháng   năm 2023 
  

TỜ TRÌNH 
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 

V/v Thông qua “Dự thảo hợp đồng vay vốn dài hạn và dự thảo hợp đồng thế 
chấp tài sản để ĐTXD NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 45.000 m3/ngđ) và tuyến 

ống truyền tải” 
 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông  

- Căn cứ vào Nghị quyết đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2022 của công ty cổ 

phần nước sạch Bắc Ninh ngày 21 tháng 04 năm 2022; 

- Điều lệ Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh năm 2021; 

- Căn cứ vào tình hình sản xuất kinh doanh năm 2023; 

Hội đồng quản trị kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét và quyết định thông qua 

Dự thảo hợp đồng vay vốn dài hạn và Dự thảo hợp đồng thế chấp tài sản để thực hiện Dự 
án “đầu tư xây dựng nhà máy nước mặt TP Bắc Ninh (công suất 45.000 m3/ngđ) và tuyến 

ống truyền tải” và giao Tổng Giám đốc đàm phán trình Hội đồng quản trị thông qua việc 
ký kết hợp đồng vay vốn, hợp đồng thế chấp chính thức với các tổ chức tín dụng, đảm bảo phù 
hợp với quy định có liên quan và báo cáo Đại hội đồng cổ đông vào kỳ họp gần nhất nếu có 

thay đổi. 

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét, biểu quyết thông qua. 

 
Nơi nhận: 
- Như kính gửi; 
- Các cổ đông Công ty; 
- Lưu VT. 
 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ  
CHỦ TỊCH 

 
 
 
 

 
                            Nguyễn Tiến Long 

 
 

  

 



                                                                                                                             
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

------o0o------ 
BIÊN BẢN THỐNG NHẤT 

Về việc vay vốn để đầu tư xây dựng dự án “ Nhà máy nước mặt công suất 45.000 m3/ngđ 
 và tuyến ống truyền tải”. 

 

Hôm nay, vào hồi 14 giờ, ngày     tháng     năm            , tại trụ sở Công ty cổ phần nước 
sạch Bắc Ninh  (số 57 Ngô Gia Tự, thành phố Bắc Ninh). 

I. Thành phần gồm: 

1. Bên thứ nhất: 

Tên doanh nghiệp: CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

- Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300108311 

- Địa chỉ: Số 57, đường Ngô Gia Tự, phường Thị Cầu, thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh. 

- Điện thoại: 0222.3824369 

- Fax: 0222.3822708 

- Email: tamhtkt@gmail.com 

- Người đại diện theo pháp luật: Ông Lưu Xuân Tâm - Chức vụ: Tổng giám đốc 

2. Bên thứ hai: 

Tên doanh nghiệp : CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG 

Địa chỉ trụ sở  : CCN Hạp Lĩnh, Phường Hạp Lĩnh, TP Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh. 

Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300224741. 

Đại diện là Bà:  Ngô Thị Kim Chung  - Chức vụ: Tổng Giám đốc 

(Theo giấy ủy quyền số  ....) 

II. Nội dung:  

 Căn cứ vào Thỏa thuận liên danh số 01/2021/TTLD ngày 30/07/2021 giữa Công ty CP 
nước sạch Bắc Ninh và Công ty CP tập đoàn Long Phương. 

 Căn cứ Quyết định số 300/QĐ-UBND ngày 01/09/2021 của Chủ tịch UBND tỉnh Bắc 
Ninh về việc chấp thuận nhà đầu tư thực hiện dự án “ Đầu tư xây dựng nhà máy nước mặt TP Bắc 
Ninh (công suất 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải”. 

Căn cứ biên bản thỏa thuận thống nhất phương thức thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà 
máy nước mặt công suất 45.000 m3/ngđ  và tuyến ống truyền tải giữa Công ty CP nước sạch Bắc 
Ninh và Công ty CP tập đoàn Long Phương. 

Sau khi bàn bạc, thảo luận, hai bên tự nguyện thỏa thuận thống nhất một số nội dung liên 
quan đến việc vay vốn để thực hiện đầu tư xây dựng dự án Nhà máy nước mặt công suất 45.000 
m3/ngđ và tuyến ống truyền tải (Sau đây gọi tắt là Dự án) như sau: 
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1. Các bên thống nhất sẽ thực hiện việc vay vốn tại các Ngân hàng và/hoặc tổ chức tín dụng 
(gọi tắt là Bên cho vay) để thực hiện đầu tư xây dựng dự án do hai bên liên danh là nhà đầu tư theo 
quyết định số 300/QĐ-UBND ngày 01/09/2021 của UBND tỉnh Bắc Ninh. 

Tổng vốn vay tối đa 475.000.000.000 (Bằng chữ: Bốn trăm bảy mươi lăm tỷ đồng chẵn)  

 Trong đó: 

+ Công ty CP nước sạch Bắc Ninh chịu trách nhiệm 60% trong tổng giá trị vay. 

+ Công ty CP tập đoàn Long Phương chịu trách nhiệm 40% trong tổng giá trị vay. 

2. Tài sản thế chấp/bảo đảm: Tài sản đảm bảo cho khoản vay là toàn bộ tài sản hình thành 
sau đầu tư của Dự án. 

3. Hình thức thực hiện: Các thành viên liên danh sẽ cùng nhau ký vào hợp đồng vay 
vốn/hợp đồng thế chấp/bảo lãnh/bảo đảm và/hoặc các tài liệu, văn bản khác theo quy định của bên 
cho vay. 

4. Hai bên thống nhất ủy quyền cho Đại diện liên danh là Công ty CP nước sạch Bắc Ninh 
sẽ là Bên ghi nhận nợ và ghi nhận chi phí lãi vay để sử dụng/tính vào chi phí của dự án, chi phí sản 
xuất kinh doanh. 

5. Mỗi một khoản tiền mà bên cho vay giải ngân cho việc đầu tư xây dựng dự án, các thành 
viên liên danh sẽ phải chịu trách nhiệm tương ứng với tỷ lệ. 

6. Việc thanh toán tiền gốc và tiền lãi sau khi Dự án đi vào hoạt động: Lấy từ nguồn thu của 
dự án để chi trả, trước khi phân chia lợi nhuận. 

7. Chi phí lãi vay phát sinh trong thời gian thi công xây dựng, hoặc khi dự án đi vào hoạt 
động nhưng chưa có đủ nguồn thu để chi trả lãi vay, gốc vay thì khi có giấy đề nghị thanh toán của 
đại diện Liên danh. Trong vòng 10 ngày mỗi thành viên liên danh có trách nhiệm tự nộp tiền theo tỷ 
lệ vào tài khoản của Liên danh để chi trả. 

Trường hợp đến hạn trả nợ gốc, lãi mà thành viên liên danh nào không góp vốn vào tài 
khoản của liên danh để chi trả thì thành viên đó phải tự chịu trách nhiệm làm việc với ngân hàng về 
phần nợ của mình, không làm ảnh hưởng đến thành viên còn lại.  

8. Việc sử dụng vốn vay để đầu tư xây dựng dự án phải đảm bảo đúng quy định của pháp 
luật, đúng các thỏa thuận, thỏa thuận của Liên danh, đảm bảo sử dụng vốn hiệu quả, tiết kiệm. 

 Biên bản được lập xong lúc 16 giờ cùng ngày, các bên đã được nghe đọc lại, tự mình đọc 
lại, đồng thuận với các nội dung và thống nhất ký tên dưới đây để làm cơ sở thực hiện. 

Biên bản được lập thành 06 (sáu) bản có nội dung và giá trị pháp lý ngang nhau, mỗi bên 
giữ 3 bản, có hiệu lực kể từ ngày ký kết cho đến khi có thỏa thuận khác.  

CÔNG TY CP  
TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG 

 
 

 

CÔNG TY CP  
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 

 



 

Mẫu số 05/HĐDA 
 

 
 

HỢP ĐỒNG TÍN DỤNG 
 

Số: …./…./2023/HĐTD 

 
 
 
 

giữa 
 
 
 

 NGÂN HÀNG TMCP ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN VIỆT NAM  
 
 

với tư cách là Bên Cấp Tín Dụng  

  
và 

 
LIÊN DANH CÔNG TY CP NƯỚC SẠCH BẮC NINH VÀ CÔNG TY 

CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG  
với tư cách là Bên Được Cấp Tín Dụng 

 
 
 
 
 

DỰ ÁN: ĐẦU TƯ XÂY DỰNG NHÀ MÁY NƯỚC MẶT TP 
BẮC NINH (CÔNG SUẤT 45.000 M3/NGÀY ĐÊM) VÀ 

TUYẾN ỐNG TRUYỀN TẢI. 
 

 
 
 
 
 

DỰ THẢO 



 

Ngày …… tháng …... năm 2023 
 
 
 

 HỢP ĐỒNG TÍN DỤNG số ………. (“Hợp Đồng”) này được lập vào ngày ….. tháng 
……. năm ……. bởi và giữa các bên sau đây: 
 
(A) BÊN CẤP TÍN DỤNG: NGÂN HÀNG THƯƠNG MẠI CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ PHÁT 
TRIỂN VIỆT NAM  
Mã số doanh nghiệp : 0100150619 

Địa chỉ Trụ sở chính : 194 Trần Quang Khải, Phường Lý Thái Tổ, Quận Hoàn Kiếm, Thành 

phố Hà Nội 

Đơn vị trực tiếp 

quản lý khách hàng 

: Chi nhánh Kinh Bắc 

Địa chỉ : Khu nhà ở và dịch vụ công cộng Cát Tường New, Lô CC03 đường 

Lý Thái Tổ, Phường Ninh Xá, TP Bắc Ninh, Tỉnh Bắc Ninh 

Điện thoại : 0222.3874458 Fax         : [•] 

Giấy chứng nhận 

đăng ký hoạt động 

Chi nhánh 

: 0100150619-161  do Sở kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bắc Ninh cấp lần 

đầu ngày 14/05/2015, đăng ký thay đổi lần thứ tư ngày 

04/01/2022 

Người đại diện : Ông Nguyễn Văn Khoát Chức vụ : Giám đốc 

 (trong Hợp Đồng này, Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam được gọi là “Bên 
Nhận Thế Chấp”) 
 (trong Hợp Đồng này, Ngân Hàng TMCP Đầu Tư Và Phát Triển Việt Nam với tư cách là Bên 
Cấp Tín Dụng được gọi là "Bên Cấp Tín Dụng" hoặc “Ngân hàng”) và 
 
(B) BÊN ĐƯỢC CẤP TÍN DỤNG: LIÊN DANH CÔNG TY CP NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

VÀ CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG  

1. Thành viên thứ nhất: 

- Tên doanh nghiệp: CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

- Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300108311 

- Địa chỉ: Số 57, đường Ngô Gia Tự, phường Thị Cầu, thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc 
Ninh. 

- Điện thoại: 0222.3824369 

- Fax: 0222.3822708 

- Email: tamhtkt@gmail.com 

- Người đại diện theo pháp luật: Ông Lưu Xuân Tâm - Chức vụ: Tổng giám đốc 

2. Thành viên thứ hai: 

- Tên doanh nghiệp : CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG 

- Địa chỉ trụ sở  : CCN Hạp Lĩnh, Phường Hạp Lĩnh, TP Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh. 

- Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300224741. 



 

- Đại diện là Bà:  Ngô Thị Kim Chung  - Chức vụ: Tổng Giám đốc 

 
Đại diện liên danh ký kết hợp đồng tín dụng, nhận nợ và hạch toán khoản vay, chi phí lãi 
vay là Công ty Cổ phần nước sạch Bắc Ninh theo Biên bản thống nhất ….. ngày …/…./…. 
Giữa Công ty Cổ phần nươc sạch Bắc Ninh và Công ty Cổ phần tập đoàn Long Phương. 

 
(trong Hợp Đồng này, LIÊN DANH CÔNG TY CP NƯỚC SẠCH BẮC NINH VÀ CÔNG 
TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG với tư cách là Bên Được Cấp Tín Dụng được 
gọi là “Bên Được Cấp Tín Dụng”). 

 
CƠ SỞ KẾT LẬP HỢP ĐỒNG 

  
XÉT VÌ, các giao dịch quy định trong Hợp Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác 

(như được định nghĩa dưới đây) được điều chỉnh và cho phép bởi các văn bản sau: 
(i) Bộ Luật Dân Sự năm 2015; 
(ii) Luật Các Tổ Chức Tín Dụng năm 2010 và các văn bản sửa đổi, bổ sung; 
(iii) các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật (như được định nghĩa dưới đây) có liên quan 

khác; 
XÉT VÌ, phụ thuộc và căn cứ vào các điều khoản và điều kiện quy định tại Hợp Đồng 

này, Bên Cấp Tín Dụng đồng ý cấp cho Bên Được Cấp Tín Dụng khoản tín dụng theo quy định 
tại Hợp Đồng này để tài trợ việc đầu tư Dự Án (như được định nghĩa dưới đây), 
 

DO VẬY, NAY, các bên thỏa thuận như sau: 
 

ĐIỀU 1. ĐỊNH NGHĨA VÀ NGUYÊN TẮC GIẢI THÍCH HỢP ĐỒNG 
 

1.01 Định Nghĩa 
 Khi được sử dụng trong Hợp Đồng này, các thuật ngữ dưới đây sẽ có nghĩa như sau: 
 

“Bên Cấp Tín Dụng” có nghĩa là (i) Ngân Hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam, 
và (ii) bất kỳ tổ chức nào kế thừa nghĩa vụ, nhận chuyển nhượng, nhận chuyển giao nghĩa vụ của 
Bên nhận thế chấp trên cơ sở chia, tách, hợp nhất, sáp nhập, tổ chức lại hoặc chuyển giao nghĩa 
vụ theo quy định của Pháp Luật Việt Nam và quy định nội bộ của Ngân Hàng mà phù hợp với 
quy định tại Mục 10.03 dưới đây. Đơn vị đại diện quản lý khoản vay và thực hiện các quyền, 
nghĩa vụ của Bên Cấp Tín Dụng và các nội dung khác liên quan quy định tại Hợp Đồng trong 
suốt thời hạn của Hợp Đồng này là Ngân Hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi 
nhánh KINH BẮC. 
 

“Bên Được Cấp Tín Dụng” có nghĩa là LIÊN DANH CÔNG TY CP NƯỚC SẠCH 
BẮC NINH VÀ CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG và bất kỳ tổ chức, cá 
nhân nào kế thừa nghĩa vụ, bên nhận chuyển nhượng, bên nhận chuyển giao nghĩa vụ của LIÊN 
DANH CÔNG TY CP NƯỚC SẠCH BẮC NINH VÀ CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN 
LONG PHƯƠNG trên cơ sở chia, tách, hợp nhất, sáp nhập, tổ chức lại hoặc chuyển giao nghĩa 
vụ của LIÊN DANH CÔNG TY CP NƯỚC SẠCH BẮC NINH VÀ CÔNG TY CỔ PHẦN 
TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG mà phù hợp với quy định tại Mục 10.03.(b) dưới đây. 

 
“Biện Pháp Bảo Đảm” có nghĩa là biện pháp thế chấp, cầm cố, đặt cọc, bảo lãnh hoặc 

bất kỳ biện pháp bảo đảm thực hiện nghĩa vụ nào khác được phép theo các Văn Bản Quy Phạm 
Pháp Luật có liên quan. 

 
“Biện Pháp Bảo Đảm Được Phép” có nghĩa là, 
(i) bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào được xác lập theo hoặc có liên quan đến Các Văn 



 

Kiện Tín Dụng; 
(ii) bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào được xác lập trước Ngày Ký Hợp Đồng đã được 

thông báo một cách phù hợp cho Bên Cấp Tín Dụng và được liệt kê tại Phụ Lục 
III; và 

(iii) bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào được Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận bằng văn 
bản. 

 
“Các Giấy Tờ Về Đất” có nghĩa chung là: 
(i) Các Quyết Định Giao Đất/Cho Thuê Đất; Hợp Đồng Thuê Đất; 
(ii) Giấy Chứng Nhận Quyền Sử Dụng Đất; và 
(iii) bất kỳ quyết định, văn bản, hóa đơn hoặc giấy tờ, thỏa thuận nào khác liên quan 

đến việc Bên Được Cấp Tín Dụng sử dụng Khu Đất. 
 
“Các Quyết Định Giao Đất/Cho Thuê Đất” có nghĩa là bất kỳ quyết định hoặc văn bản 

nào do Ủy Ban Nhân Dân  tỉnh Bắc Ninh hoặc cơ quan có thẩm quyền khác ban hành cho Bên 
Được Cấp Tín Dụng về việc giao/cho thuê Khu Đất để thực hiện Dự Án. 

 
“Các Văn Kiện Bảo Đảm” có nghĩa chung là: 
(i) Hợp Đồng Thế Chấp Bất Động Sản; 
(ii) Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản;  
(iii) bất kỳ thỏa thuận nào khác mà Bên Được Cấp Tín Dụng và Bên Cấp Tín Dụng 

đồng ý bằng văn bản là một “Văn Kiện Bảo Đảm” vì mục đích của Hợp Đồng 
này, 

 
và khi được sử dụng ở dạng số ít, “Văn Kiện Bảo Đảm” có nghĩa là bất kỳ văn kiện nào trong 
số các văn kiện nêu trên. 

 
“Các Văn Kiện Công Ty” có nghĩa chung là: 
(i) Giấy Chứng Nhận Đầu Tư/Giấy Chứng Nhận Đăng Ký Đầu Tư; 
(ii) Điều lệ của Bên Được Cấp Tín Dụng ; 
(iii) bất kỳ văn bản nào của Bên Được Cấp Tín Dụng, chủ sở hữu của Bên Được Cấp 

Tín Dụng hoặc bất kỳ cấp có thẩm quyền nào bổ nhiệm và/hoặc xác nhận việc bổ 
nhiệm hội đồng quản trị, tổng giám đốc, kế toán trưởng và/hoặc bất kỳ nhân sự 
chủ chốt nào khác của Bên Được Cấp Tín Dụng; 

(iv) bất kỳ văn bản nào của Bên Được Cấp Tín Dụng, chủ sở hữu của Bên Được Cấp 
Tín Dụng hoặc bất kỳ cấp có thẩm quyền nào xác nhận mẫu chữ ký của thành viên 
hội đồng quản trị, tổng giám đốc, kế toán trưởng và bất kỳ nhân sự chủ chốt nào 
khác của Bên Được Cấp Tín Dụng; và 

(v) bất kỳ văn bản nào khác mà Bên Cấp Tín Dụng xác định bằng văn bản là một 
“Văn Kiện Công Ty” vì mục đích của Hợp Đồng này, 

 
và khi được sử dụng ở dạng số ít, “Văn Kiện Công Ty” có nghĩa là bất kỳ văn kiện nào trong số 
các văn kiện nêu trên. 

 
“Các Văn Kiện Dự Án” có nghĩa chung là: 
(i) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản quan trọng nào liên quan đến việc giao 

đất/thuê đất và sử dụng đất của Dự Án, kể cả nhưng không bị giới hạn bởi Các 
Giấy Tờ Về Đất; 

(ii) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản quan trọng nào liên quan đến việc lập 
dự án, thiết kế, thi công, mua sắm, cung cấp, xây dựng, lắp đặt, thử nghiệm, bảo 
trì, chuyển giao công nghệ và vận hành của Dự Án (kể cả các hợp đồng, thỏa 
thuận hoặc văn bản liên quan đến bảo lãnh ứng trước, bảo lãnh thực hiện hợp 



 

đồng, và bảo lãnh bảo hành có liên quan): 
(iii) bất kỳ hợp đồng, thoả thuận hoặc văn bản quan trọng nào liên quan đến việc kinh 

doanh, tiêu thụ sản phẩm của Dự Án; 
(iv) bất kỳ hợp đồng, thoả thuận hoặc văn bản nào liên quan đến bảo hiểm và tái bảo 

hiểm cho Dự Án (trong giai đoạn xây dựng và vận hành); 
(v) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản nào liên quan đến việc tài trợ và tái tài 

trợ cho Dự Án; và 
(vi) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản nào khác mà Bên Cấp Tín Dụng xác 

định bằng văn bản là một “Văn Kiện Dự Án” vì mục đích của Hợp Đồng này. 
 
“Các Văn Kiện Tín Dụng” có nghĩa chung là: 
(i) Hợp Đồng này; 
(ii) Các Văn Kiện Tín Dụng L/C; 
(iii) Các Văn Kiện Bảo Lãnh;  
(iv) Các Văn Kiện Bảo Đảm; 
(v) các Giấy Nhận Nợ; và 
(vi) bất kỳ thỏa thuận nào khác mà Bên Được Cấp Tín Dụng và Bên Cấp Tín Dụng 

đồng ý bằng văn bản là một “Văn Kiện Tín Dụng” vì mục đích của Hợp Đồng 
này,  

 
và khi được dùng với nghĩa số ít thì thuật ngữ “Văn Kiện Tín Dụng” có nghĩa là bất kỳ văn kiện 
nào trong số các văn kiện nêu trên. 

 
“Các Văn Kiện Bảo Lãnh” có nghĩa là toàn bộ hoặc bất kỳ: (i) hợp đồng cấp bảo lãnh 

hoặc văn bản mang tính chất hợp đồng được ký kết và có hiệu lực giữa Bên Cấp Tín Dụng và 
Bên Được Cấp Tín Dụng trong Thời Hạn Rút Vốn cho việc cấp bảo lãnh bởi Bên Cấp Tín Dụng 
để bảo lãnh cho nghĩa vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng liên quan đến Dự Án; hoặc (ii) hợp đồng 
bảo lãnh ký giữa Bên Cấp Tín Dụng (với tư cách bên bảo lãnh) và một hoặc nhiều bên thứ ba 
(với tư cách bên thụ hưởng) và Bên Được Cấp Tín Dụng (với tư cách Bên Được Cấp Tín Dụng, 
nếu có) được ký kết và có hiệu lực trong Thời Hạn Rút vốn liên quan đến Dự Án; hoặc (iii) thư 
bảo lãnh được phát hành và có hiệu lực trong Thời Hạn Rút Vốn cấp bởi Bên Cấp Tín Dụng để 
bảo lãnh cho nghĩa vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng đối với một hoặc nhiều bên thứ ba liên quan 
đến Dự Án, và khi được dùng với nghĩa số ít thì thuật ngữ “Văn Kiện Bảo Lãnh” có nghĩa là 
bất kỳ văn kiện nào trong số các văn kiện nêu trên. 

 
“Các Văn Kiện Tín Dụng L/C” có nghĩa là bất kỳ thư tín dụng, Đơn đề nghị phát hành 

L/C và/hoặc văn bản khác liên quan đến việc cấp thư tín dụng (L/C) được ký/phát hành bởi Bên 
Cấp Tín Dụng và/hoặc ký bởi Bên Cấp Tín Dụng và Bên Được Cấp Tín Dụng trong Thời Hạn 
Rút Vốn liên quan đến các hạng mục chi phí của Dự Án, và khi được dùng với nghĩa số ít thì 
thuật ngữ “Văn Kiện Tín Dụng L/C” có nghĩa là bất kỳ văn kiện nào trong số các văn kiện nêu 
trên.  

  
“Chấp Thuận” có nghĩa là bất kỳ ủy quyền, quyết định, giấy phép, cho phép, chấp 

thuận, nghị quyết hoặc đăng ký cần thiết hoặc phải có theo quy định của pháp luật có liên quan 
đối với: 

(A) việc tài trợ, tái tài trợ, đầu tư, xây dựng và vận hành Dự Án; 
(B) việc Bên Được Cấp Tín Dụng thực hiện hoạt động sản xuất kinh doanh của mình; 

và 
(C) việc Bên Được Cấp Tín Dụng ký kết và thực hiện Các Văn Kiện Tín Dụng, Các 

Văn Kiện Dự Án hoặc Các Văn Kiện Công Ty, 
 

được Tổ Chức/Cá Nhân có thẩm quyền ban hành hợp lệ, quy định tại Phụ Lục VII. 



 

 
“Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm” có nghĩa là Cục Đăng Ký Quốc Gia Giao 

Dịch Bảo Đảm hoặc bất kỳ cơ quan nào khác chịu trách nhiệm đăng ký các Biện Pháp Bảo Đảm 
liên quan các động sản và các quyền tài sản theo các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan. 

 
“Cơ Quan Đăng Ký Đất Đai” có nghĩa là Văn Phòng Đăng Ký Đất Đai thuộc Sở Tài 

Nguyên Và Môi Trường tỉnh Bắc Ninh hoặc bất kỳ cơ quan nào khác chịu trách nhiệm đăng ký 
các Biện Pháp Bảo Đảm liên quan đến quyền sử dụng đất và bất động sản theo các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan. 

 
“Các Công Trình” có nghĩa chung là: 
(i) các công trình hiện tại của Dự Án được tọa lạc tại hoặc với Khu Đất; và 
(ii) bất kỳ tòa nhà, công trình xây dựng, công trình nâng cấp nào khác và các bất động 

sản nào khác được xây dựng, mua và/hoặc gắn liền hay tọa lạc tại hoặc với Khu 
Đất và/hoặc trong phạm vi Khu Đất và/hoặc liên quan đến Dự Án. 

 
“Dự Án” có nghĩa là Dự án ĐẦU TƯ XÂY DỰNG NHÀ MÁY NƯỚC MẶT TP BẮC 

NINH (CÔNG SUẤT 45.000 M3/NGÀY ĐÊM) VÀ TUYẾN ỐNG TRUYỀN TẢI. 
 
“Đồng Việt Nam” hoặc “VND” có nghĩa là tiền tệ hợp pháp của Việt Nam. 
 
“Giấy Chứng Nhận Quyền Sử Dụng Đất” có nghĩa là bất kỳ giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất nào do Ủy Ban Nhân Dân [•] hoặc 
cơ quan có thẩm quyền khác cấp cho Bên Được Cấp Tín Dụng đối với Khu Đất. 

 
“Giấy Chứng Nhận Đầu Tư” có nghĩa là Giấy chứng nhận đầu tư số [•] do [•] cấp ngày 

[•] cho [•] 
 
“Giấy Nhận Nợ” có nghĩa được quy định tại Mục 2.04. 
 
“Hợp Đồng” có nghĩa là hợp đồng tín dụng này. 
 
“Hợp Đồng Thế Chấp Bất Động Sản” có nghĩa là Hợp Đồng Thế Chấp Bất Động Sản 

ký kết vào hoặc vào khoảng Ngày Ký Hợp Đồng này, giữa Bên Được Cấp Tín Dụng với tư cách 
là bên thế chấp và Bên Cấp Tín Dụng với tư cách là bên nhận thế chấp. 

 
“Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản” có nghĩa là Hợp Đồng Thế Chấp 

Động Sản Và Quyền Tài Sản được ký kết vào hoặc vào khoảng Ngày Ký Hợp Đồng này giữa 
Bên Được Cấp Tín Dụng với tư cách là bên thế chấp và Bên Cấp Tín Dụng với tư cách là bên 
nhận thế chấp. 

 
“Khoản Cam Kết” có nghĩa được quy định tại Mục 2.01. 
 
“Khoản Tiền” có nghĩa được quy định tại Mục 5.03(a). 
 
“Khoản Vay” có nghĩa được quy định tại Mục 2.01. 
 
“Khu Đất” có nghĩa là khu đất có diện tích [•] tại [•] theo [•] để thực hiện Dự Án được 

mô tả chi tiết hơn tại Các Giấy Tờ Về Đất. 
 
“Kỳ Thanh Toán Lãi” có nghĩa là, liên quan đến mỗi Khoản Vay, kỳ hạn ba (3) tháng 

bắt đầu vào một Ngày Thanh Toán Lãi và kết thúc vào Ngày Thanh Toán Lãi tiếp theo với điều 



 

kiện là: 
(i) tất cả các Khoản Vay sẽ có cùng một Kỳ Thanh Toán Lãi; 
(ii) Kỳ Thanh Toán Lãi đầu tiên của (các) Khoản Vay sẽ bắt đầu từ ngày cấp Khoản 

Vay đó và kết thúc vào ngày ngay trước Ngày Thanh Toán Lãi ngay sau đó; và 
(iii) Kỳ Thanh Toán Lãi cuối cùng đối với tất cả các Khoản Vay sẽ kết thúc vào Ngày 

Thanh Toán Gốc cuối cùng. 
 
“Lãi Suất” có nghĩa được quy định tại Mục 3.02. 
 
“Lãi Suất Điều Chỉnh Kỳ Hạn Trả Nợ” có nghĩa được quy định tại Mục 3.02(d). 
 
“Lãi Suất Gia Hạn Nợ” có nghĩa được quy định tại Mục 3.02(d). 
 
“Lãi Suất Quá Hạn” có nghĩa được quy định tại Mục 3.02(c). 
 
“Lãi Chậm Trả” có nghĩa được quy định tại Mục 3.02(c). 
 
“Luật Phá Sản” có nghĩa là Luật Phá Sản số 51/2014/QH13 ngày 19/6/2014 và các văn 

bản hướng dẫn thi hành. 
 
“Ngày Giải Ngân Đầu Tiên” có nghĩa là ngày giải ngân Khoản Vay đầu tiên. 
 
“Ngày Ký Hợp Đồng” có nghĩa là ngày Hợp Đồng này được ký kết như được ghi trên 

trang đầu tiên của Hợp Đồng này. 
 
“Ngày Làm Việc” có nghĩa là bất kỳ ngày nào trừ ngày Thứ Bảy, Chủ Nhật và ngày lễ 

tại Việt Nam và bất kỳ ngày nào mà vào ngày đó các ngân hàng tại Việt Nam được phép hoặc 
bắt buộc phải đóng cửa theo quy định của các cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

 
“Ngày Thanh Toán Gốc” có nghĩa được quy định tại Mục 4.03(a). 
 

 “Ngày Thanh Toán Lãi” có nghĩa là ngày 25 của tháng cuối cùng trong mỗi thời hạn 
(...) tháng sau Ngày Giải Ngân Đầu Tiên và bất kỳ ngày nào như vậy trong bất kỳ năm dương 
lịch nào trong thời hạn của Hợp Đồng này và thời gian gia hạn của Hợp Đồng này, với điều kiện 
là nếu bất kỳ ngày nào như vậy không phải là Ngày Làm Việc, thì Ngày Thanh Toán Lãi sẽ rơi 
vào Ngày Làm Việc ngay sau đó. 
 

“Nghĩa Vụ” có nghĩa là tổng số tiền mà Bên Được Cấp Tín Dụng nợ Bên Cấp Tín Dụng 
theo quy định của Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác, kể cả các Khoản 
Vay và lãi cộng dồn tính trên các Khoản Vay, các loại phí và chi phí (nếu áp dụng) và các khoản 
tiền khác còn nợ và phải thanh toán theo Hợp Đồng này hoặc Văn Kiện Tín Dụng đó. 

 
“NHNN” có nghĩa là Ngân Hàng Nhà Nước Việt Nam. 
 
“Nợ” có nghĩa là, đối với bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào, 
(i) tất cả các loại nợ của Tổ Chức/Cá Nhân đó, kể cả nợ gốc, lãi, phí và phí tổn liên 

quan đến các khoản vay của Tổ Chức/Cá Nhân đó và các nghĩa vụ liên quan đến 
việc mua trả chậm hàng hoá và dịch vụ của Tổ Chức/Cá Nhân đó; 

(ii) mệnh giá của tất cả các thư tín dụng được phát hành cho Tổ Chức/Cá Nhân đó; 
(iii) tất cả các nghĩa vụ tài chính được bảo đảm bằng bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào 

đối với bất kỳ tài sản nào thuộc quyền sở hữu của Tổ Chức/Cá Nhân đó; 
(iv) tổng số tiền mà Tổ Chức/Cá Nhân đó phải thanh toán theo các hợp đồng thuê tài 



 

chính với tư cách là bên thuê; và 
(v) tất cả các nghĩa vụ có khả năng phát sinh của Tổ Chức/Cá Nhân đó liên quan đến 

việc bảo lãnh cho hoặc các nghĩa vụ pháp lý ràng buộc khác vì lợi ích của một Tổ 
Chức/Cá Nhân khác có ảnh hưởng tài chính như một khoản vay và có thể được 
coi là một khoản vay theo các nguyên tắc kế toán Việt Nam. 

 
“Nợ Được Phép” có nghĩa là, 
(i) các Khoản Vay, phát hành bảo lãnh và thư tín dụng (L/C) theo Hợp Đồng này; 
(ii) bất kỳ khoản Nợ nào có trước Ngày Ký Hợp Đồng đã được thông báo một cách 

phù hợp cho Bên Cấp Tín Dụng và tạm thời được liệt kê tại Phụ Lục VI; 
(iii) bất kỳ khoản Nợ nào phát sinh trong quá trình hoạt động kinh doanh thông 

thường của Bên Được Cấp Tín Dụng; và 
(iv) bất kỳ khoản Nợ nào được Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận bằng văn bản. 
  
“Sự Kiện Vi Phạm” có nghĩa được quy định tại Mục 9.01. 
 
“Tài Khoản” có nghĩa được quy định tại Mục 6.07(a). 
 
“Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể” có nghĩa là việc xảy ra bất kỳ sự kiện, sự việc, hành vi, 

điều kiện, văn bản hoặc thay đổi nào, theo quyết định của Bên Cấp Tín Dụng, có ảnh hưởng bất 
lợi và đáng kể tới (i) việc kinh doanh, tình hình (về tài chính hoặc về các vấn đề khác), hoạt 
động, khả năng thực hiện hợp đồng, tài sản hoặc triển vọng kinh doanh của Bên Được Cấp Tín 
Dụng, (ii) khả năng của Bên Được Cấp Tín Dụng thanh toán và thực hiện các nghĩa vụ của mình 
theo Các Văn Kiện Tín Dụng, hoặc (iii) hiệu lực và khả năng thi hành của bất kỳ Văn Kiện Tín 
Dụng nào. 

 
“Bảng Kê Rút Vốn” có nghĩa được quy định tại Mục 2.03(a). 
 
“Thời Gian Ân Hạn” có nghĩa được quy định tại Mục 2.06. 
 
“Thời Hạn Rút Vốn” có nghĩa được quy định tại Mục 2.06.  
 
“Thuế” có nghĩa được quy định tại Mục 5.01(a). 
 
“Tổ Chức/Cá Nhân” có nghĩa là các thể nhân, công ty, công ty hợp danh, tập đoàn, liên 

doanh, hiệp hội, doanh nghiệp hoặc tổ chức và bất kỳ cơ quan hoặc cấp chính quyền nào khác. 
 
“Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật” có nghĩa là bất kỳ văn bản nào được liệt kê tại Luật 

Ban Hành Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật hiện hành.  
 
“Việt Nam” có nghĩa là nước Cộng Hòa Xã Hội Chủ Nghĩa Việt Nam. 

  
1.02 Nguyên Tắc Giải Thích Hợp Đồng 

 (a)  Nếu có sự mâu thuẫn giữa nội dung của một điều khoản cụ thể và đề mục của điều 
khoản đó thì sẽ áp dụng nội dung của điều khoản để giải quyết các vấn đề được đặt ra trong phạm 
vi điều khoản đó. Các tiêu đề chỉ nhằm mục đích thuận tiện cho việc tra cứu và không làm ảnh 
hưởng đến cách giải thích các điều, mục hoặc đoạn liên quan của Hợp Đồng này. 

(b) Các từ “của Hợp Đồng này”, “trong Hợp Đồng này”, và “theo Hợp Đồng này” và 
các từ tương tự khác khi được sử dụng trong Hợp Đồng này sẽ đề cập tới toàn bộ Hợp Đồng này 
và không phải đề cập tới bất kỳ điều khoản cụ thể nào của Hợp Đồng này. 

(c) Dẫn chiếu tới bất kỳ Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật, văn bản hành chính, luật, 
đạo luật, nghị định, quyết định, hoặc quy định nào sẽ được hiểu là dẫn chiếu tới Văn Bản Quy 



 

Phạm Pháp Luật, văn bản hành chính, luật, đạo luật, nghị định, quyết định, hoặc quy định như 
được ban hành lại, đặt tên lại, sửa đổi, hoặc gia hạn tại từng thời điểm. 

(d) Dẫn chiếu tới bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân hoặc các Tổ Chức/Cá Nhân hoặc bên nào 
sẽ được hiểu là dẫn chiếu tới bất kỳ bên kế nhiệm hoặc bên nhận chuyển nhượng hoặc nhận 
chuyển giao được phép của Tổ Chức/Cá Nhân hoặc các Tổ Chức/Cá Nhân hoặc bên đó. 

 
ĐIỀU 2. KHOẢN TÍN DỤNG 

 
2.01 Khoản Cam Kết 
 (a) Tuân theo và phù hợp với các điều khoản và điều kiện của Hợp Đồng này, trước 
ngày kết thúc Thời Hạn Rút Vốn, Bên Cấp Tín Dụng đồng ý cấp các khoản cấp tín dụng bằng 
Việt Nam Đồng cho Bên Được Cấp Tín Dụng cho mục đích nêu tại Mục 2.02 dưới đây theo các 
hình thức sau: 
 (i) Bên Cấp Tín Dụng giải ngân các khoản vay theo các Bảng Kê Rút Vốn (mỗi 
khoản vay như vậy được gọi là “Khoản Vay”); 
 (ii) Bên Cấp Tín Dụng phát hành bảo lãnh thanh toán cho Bên Được Cấp Tín Dụng 
theo Các Văn Kiện Bảo Lãnh (“Bảo Lãnh”); 

(iii) Bên Cấp Tín Dụng phát hành thư tín dụng cho Bên Được Cấp Tín Dụng theo Các 
Văn Kiện Tín Dụng (L/C) (“L/C”); 

(Trường hợp Bên Cấp Tín Dụng giải ngân vốn vay bắt buộc theo Thông Báo Nhận Nợ 
Bắt Buộc theo Mục 2.03(c)(iv) để thanh toán khoản bảo lãnh ngân hàng phát sinh từ các Văn 
Kiện Bảo Lãnh, khoản thanh toán thư tín dụng (L/C) phát sinh từ Văn Kiện Tín Dụng (L/C) mà 
Bên Được Cấp Tín Dụng phải nhận nợ vay bắt buộc thì khoản vay này được coi là “Khoản 
Vay” theo quy định tại Hợp đồng này). 

(b) Trong Thời Hạn Rút Vốn, tổng số dư Khoản Vay được rút và Bảo Lãnh/L/C được 
phát hành tối đa là: 427.000.000.000 VND  (“Khoản Cam Kết”) và không vượt quá 75 phần 
trăm tổng vốn đầu tư Dự Án), với điều kiện là tất cả các điều khoản và điều kiện quy định tại 
Hợp Đồng này và trong Các Văn Kiện Tín Dụng khác đã và đang được tuân thủ và thực hiện 
đúng.  

Trong đó: 

- Số tiền vay của Công ty Cổ phần nước sạch Bắc Ninh là: 256.000.000.000 đồng (Bằng 
chữ: Hai trăm năm mươi sáu tỷ đồng chẵn) 

- Số tiền vay của Công ty Cổ phần tập đoàn Long Phương là: 171.000.000.000 đồng (Bằng 
chữ: Một trăm bảy mươi mốt tỷ đồng chẵn) 

(c) Khoản Cam Kết nêu tại Điểm (b) nêu trên là tổng giá trị Khoản Vay/cam kết Bảo 
Lãnh/L/C cộng gộp, không phân định riêng đối với từng giá trị Khoản Vay/cam kết Bảo 
Lãnh/L/C. Trường hợp tăng giá trị Khoản Vay thì giảm mức cam kết Bảo Lãnh và/hoặc mức 
cam kết L/C và ngược lại, bảo đảm tại mọi thời điểm tổng giá trị Khoản Vay/cam kết Bảo 
Lãnh/L/C không vượt quá Khoản Cam Kết tại Điểm (b) nêu trên.  
 
2.02 Mục Đích 
 (a) Các Khoản Vay/Bảo Lãnh/L/C sẽ được sử dụng để tài trợ các chi phí hợp lý đầu 
tư thực hiện Dự Án như được Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận.  
 (b) Trừ trường hợp các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan quy định khác, 
Bên Cấp Tín Dụng không phải chịu trách nhiệm về việc Bên Được Cấp Tín Dụng sử dụng các 
khoản tiền được cấp theo Hợp Đồng này. 
  
2.03 Phát Hành Bảo Lãnh /Thư Tín Dụng (L/C) 

(a) Nguyên tắc phát hành thư tín dụng (L/C) 
(i) Trường hợp có nhu cầu phát hành thư tín dụng (L/C), Bên Được Cấp Tín Dụng 

gửi đến Bên Cấp Tín Dụng trước ít nhất ba (03) Ngày Làm Việc Giấy đề nghị 



 

phát hành thư tín dụng (L/C) theo biểu mẫu của Bên Cấp Tín Dụng từng thời kỳ, 
kèm theo các tài liệu chứng minh cho việc cần thiết phát hành thư tín dụng (L/C), 
có hình thức và nội dung được Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận. Trường hợp có nhu 
cầu phát hành thư tín dụng (L/C) cho việc nhập khẩu các thiết bị, hàng hóa, dịch 
vụ phục vụ cho Dự Án, Bên Được Cấp Tín Dụng cung cấp đầy đủ hồ sơ, chứng từ 
về các thiết bị này của Dự Án. 

(ii) L/C được phát hành dựa trên cơ sở của hợp đồng thương mại đã ký giữa Bên 
Được Cấp Tín Dụng và người thụ hưởng L/C. Sau khi được phát hành, L/C hoàn 
toàn độc lập với hợp đồng thương mại. Ngân hàng chỉ làm việc trên bề mặt các 
chứng từ đã quy định trong L/C đã phát hành, không chịu trách nhiệm về sự khớp 
đúng giữa nội dung chứng từ và tình trạng thực tế của hàng hoá/dịch vụ mà chứng 
từ đề cập tới. Mọi tranh chấp liên quan đến quyền lợi, nghĩa vụ và trách nhiệm 
của Khách hàng và người thụ hưởng L/C sẽ được giải quyết theo hợp đồng 
thương mại. Thư tín dụng (L/C) được phát hành theo đề nghị của Bên Được Cấp 
Tín Dụng và phù hợp với thông lệ quốc tế. 

(iii) Khi có nhu cầu sửa đổi thư tín dụng (L/C), Bên Được Cấp Tín Dụng phải chuyển 
cho Bên Cấp Tín Dụng Giấy đề nghị sửa đổi thư tín dụng (L/C) và các tài liệu cần 
thiết cho mỗi lần sửa đổi.  

(b) Nguyên tắc phát hành Bảo Lãnh  
(i) Trường hợp có nhu cầu phát hành Bảo Lãnh phục vụ cho Dự Án, Bên Được Cấp 

Tín Dụng gửi đến Bên Cấp Tín Dụng trước ít nhất ba (03) Ngày Làm Việc Giấy 
đề nghị cấp bảo lãnh kiêm hợp đồng cấp bảo lãnh cụ theo mẫu quy định tại Phụ 
Lục II.A của Hợp Đồng này hoặc theo biểu mẫu của Bên Cấp Tín Dụng từng thời 
kỳ tùy theo yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng, kèm theo các tài liệu chứng minh cho 
việc cần thiết phải phát hành bảo lãnh, có hình thức và nội dung được Bên Cấp 
Tín Dụng chấp thuận. 

(ii) Bên Cấp Tín Dụng xem xét, chấp thuận phát hành Thư bảo lãnh, hoặc ký kết Hợp 
đồng bảo lãnh với bên thụ hưởng và Bên Được Cấp Tín Dụng (nếu có) khi Bên 
Được Cấp Tín Dụng đã hoàn thành các điều kiện, thủ tục theo quy định của Bên 
Cấp Tín Dụng. 

(iii) Bên Được Cấp Tín Dụng có nhu cầu gia hạn, sửa đổi Thư bảo lãnh/Hợp đồng bảo 
lãnh phải chuyển cho Bên Cấp Tín Dụng Giấy đề nghị gia hạn, sửa đổi bảo lãnh 
theo mẫu tại Phụ Lục II.B.  

(iv) Nội dung thỏa thuận về việc cấp bảo lãnh được quy định cụ thể tại các Văn Kiện 
Bảo Lãnh. Bên Được Cấp Tín Dụng và Bên Cấp Tín Dụng có nghĩa vụ tuân thủ 
nội dung của Các Văn Kiện Bảo Lãnh và Hợp Đồng này. 

(v) Các trường hợp chấm dứt nghĩa vụ bảo lãnh:  
(v1) Nghĩa vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng chấm dứt. 
(v2) Nghĩa vụ bảo lãnh đã được thực hiện theo đúng cam kết bảo lãnh. 
(v3) Việc bảo lãnh được hủy bỏ theo thỏa thuận của Bên Cấp Tín Dụng và bên 
nhận bảo lãnh. 
(v4) Cam kết bảo lãnh đã hết hiệu lực. 
(v5) Bên nhận bảo lãnh miễn thực hiện nghĩa vụ bảo lãnh cho Bên Cấp Tín Dụng. 
(v6) Theo thỏa thuận của các bên. 
(v7) Hợp đồng có nghĩa vụ được bảo lãnh vô hiệu mà các bên chưa thực hiện hợp 
đồng đó. 
(v8) Trong các trường hợp khác theo quy định của pháp luật. 

(c) Phương Thức Thanh Toán  theo Văn Kiện Tín Dụng L/C/Văn Kiện Bảo 
Lãnh  

(i) Khi đến hạn thanh toán thư tín dụng (L/C), Bên Được Cấp Tín Dụng phải thanh 
toán ngay cho người thụ hưởng hoặc thanh toán như một phần của Khoản Vay.  

(ii) Khi có thông báo của Bên nhận bảo lãnh về sự vi phạm nghĩa vụ đã được bảo 



 

lãnh, Bên Được Cấp Tín Dụng phải trả ngay số tiền được bảo lãnh theo yêu cầu 
của Bên nhận bảo lãnh. Bên Cấp Tín Dụng không chịu trách nhiệm và không có 
nghĩa vụ phải xác minh các căn cứ và tài liệu chứng minh của Bên nhận bảo lãnh 
(nếu có). Việc phải trả ngay số tiền được bảo lãnh/L/C của Khách hàng là vô điều 
kiện. Tranh chấp giữa Bên Được Cấp Tín Dụng và Bên nhận bảo lãnh do các bên 
tự giải quyết. 

(iii) Nếu Bên Được Cấp Tín Dụng không chủ động trả hoặc trả không đủ, Bên Cấp 
Tín Dụng được quyền phong tỏa, trích/thực hiện thủ tục tất toán tài khoản tiền gửi 
của Bên Được Cấp Tín Dụng tại Bên Cấp Tín Dụng (bao gồm các Chi nhánh 
trong hệ thống) để thực hiện nghĩa vụ bảo lãnh/L/C; hoặc, trường hợp Bên Được 
Cấp Tín Dụng, các đơn vị phụ thuộc Bên Được Cấp Tín Dụng có tài khoản tiền 
gửi tại bất kỳ tổ chức tín dụng nào thì bằng Hợp đồng này, Bên Được Cấp Tín 
Dụng ủy quyền cho Bên Cấp Tín Dụng được lập ủy nhiệm thu để đề nghị phong 
tỏa, trích/thực hiện thủ tục tất toán tài khoản tiền gửi của Bên Được Cấp Tín 
Dụng tại tổ chức tín dụng đó để thực hiện nghĩa vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng 
theo yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng (kể cả trong trường hợp trích/thực hiện thủ 
tục tất toán để thu nợ do Bên Cấp Tín Dụng đã thực hiện nghĩa vụ trả nợ thay). 
Sau khi thực hiện, Bên Cấp Tín Dụng sẽ thông báo cho Bên Được Cấp Tín Dụng 
biết. 

(iv) Trong trường hợp Bên Cấp Tín Dụng đã áp dụng các biện pháp quy định tại Mục 
2.03(c)(iii) trên đây mà vẫn không đủ tiền thanh toán Bảo Lãnh/hoặc khi đến hạn 
thanh toán thư tín dụng (L/C) mà Bên Được Cấp Tín Dụng không chấp nhận 
thanh toán và/hoặc không ký Giấy Nhận Nợ thì Bên Cấp Tín Dụng sẽ gửi thông 
báo bằng văn bản (“Thông Báo Nhận Nợ Bắt Buộc”) cho Bên Được Cấp Tín 
Dụng về việc Bên Cấp Tín Dụng đã thanh toán theo Văn Kiện Bảo Lãnh/Văn 
Kiện Tín Dụng L/C và việc Bên Được Cấp Tín Dụng phải nhận nợ bắt buộc bao 
gồm toàn bộ số tiền Bảo Lãnh/L/C và các khoản lãi, tiền phạt phát sinh theo yêu 
cầu của cơ quan nhà nước có thẩm quyền (nếu có). 

(d) Nhận nợ và hoàn trả nợ đối Văn Kiện Tín Dụng L/C hoặc Văn Kiện Bảo Lãnh đã 
thực hiện: 

(i) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ bồi hoàn cho Bên Cấp Tín Dụng toàn bộ tổn thất, yêu 
cầu thanh toán, chi phí, phí và phí tổn phát sinh bởi Bên Cấp Tín Dụng liên quan 
đến số tiền theo Bảo Lãnh/thư tín dụng (L/C) hoặc theo Hợp Đồng này.  

(ii) Sau khi thực hiện nghĩa vụ trả nợ thay cho Bên Được Cấp Tín Dụng, Bên Cấp Tín 
Dụng được quyền áp dụng một, một số hoặc tất cả các biện pháp cần thiết để thu 
hồi nợ gốc, lãi và các khoản chi phí liên quan. Nếu Bên Được Cấp Tín Dụng 
không chủ động hoàn trả hoặc trả không đủ cho Bên Cấp Tín Dụng, Bên Cấp Tín 
Dụng được quyền áp dụng một hoặc tất cả các biện pháp khắc phục quy định tại 
Mục 9.02 Hợp Đồng này. 

(iii) Việc thực hiện nghĩa vụ L/C/thực hiện nghĩa vụ bảo lãnh thay cho Bên Được Cấp 
Tín Dụng của Bên Cấp Tín Dụng trong mọi trường hợp được xác định là có đầy 
đủ căn cứ pháp lý và Bên Được Cấp Tín Dụng phải có nghĩa vụ nhận nợ và hoàn 
trả số tiền như nêu trên. 

 
2.03 Giải Ngân Vốn Vay, Bảng Kê Rút Vốn 

(a) Để rút vốn vay theo Hợp Đồng này, Bên Được Cấp Tín Dụng phải lập Bảng kê 
rút vốn (“Bảng Kê Rút Vốn”) và gửi Bên Cấp Tín Dụng trước ít nhất ba (3) Ngày Làm Việc ý 
định của Bên Được Cấp Tín Dụng rút Khoản Vay theo Hợp Đồng này, với điều kiện là Bên Cấp 
Tín Dụng phải nhận được trước 11:00 giờ sáng vào ngày đó. Các nội dung do Bên Được Cấp Tín 
Dụng đề nghị tại Bảng Kê Rút Vốn sẽ không được hủy ngang, có nội dung theo mẫu đính kèm 
tại Phụ lục I Hợp đồng này hoặc theo quy định của Bên Cấp Tín Dụng tại thời điểm đó. Bên Cấp 
Tín Dụng có thể chấp thuận một phần hoặc toàn bộ số tiền được rút theo Bảng Kê Rút Vốn và số 



 

tiền Bên Cấp Tín Dụng duyệt rút vốn là khoản nợ chính thức của lần rút vốn đó. 
(b) Phụ thuộc vào và tuân theo các điều khoản và điều kiện của Hợp Đồng này, vào 

ngày quy định trong Bảng Kê Rút Vốn  nêu trên (ngày này phải là một Ngày Làm Việc), Bên 
Cấp Tín Dụng sẽ cấp cho Bên Được Cấp Tín Dụng số tiền nêu trong Bảng Kê Rút Vốn theo quy 
định tại các đoạn (c), (d) và (e) dưới đây. 

(c) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ: 
(i) đính kèm các tài liệu cung cấp bằng chứng hợp lý chứng minh sự cần thiết phải 

thanh toán số tiền được đề nghị trong Bảng Kê Rút Vốn đó, kể cả, ngoài các tài 
liệu khác: 
(A) các hợp đồng ký với, các hóa đơn được phát hành bởi, biên bản nghiệm 

thu khối lượng xây dựng hoàn thành có xác nhận của tư vấn giám sát (nếu 
có yêu cầu) và phê duyệt của Bên Được Cấp Tín Dụng và được ký bởi, 
các nhà thầu, nhà cung cấp, nhà tư vấn hoặc các Tổ Chức/Cá Nhân khác 
tham gia thi công công trình, cung ứng vật liệu hoặc thiết bị, cung cấp 
dịch vụ hoặc tiến hành các công việc khác liên quan đến Dự Án và các 
chứng từ khác có liên quan (do Bên Cấp Tín Dụng và/hoặc các Văn Bản 
Quy Phạm Pháp Luật có liên quan (kể cả, ngoài các Văn Bản Quy Phạm 
Pháp Luật có liên quan khác, các quy định về quản lý tài chính, quản lý 
đầu tư và xây dựng và quản lý thanh toán xuất nhập khẩu) yêu cầu, có 
hình thức và nội dung đáp ứng yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng; và 

(B) giấy chứng nhận của Bên Được Cấp Tín Dụng xác nhận số tiền Bên Được 
Cấp Tín Dụng phải thanh toán cho các nhà thầu, nhà cung cấp, nhà tư vấn 
hoặc các Tổ Chức/Cá Nhân khác và/hoặc xác minh giá trị chi phí hoặc phí 
tổn có liên quan mà Bên Được Cấp Tín Dụng phải gánh chịu; và  

(ii) quy định trong Bảng Kê Rút Vốn, hoặc theo cách khác thông báo bằng văn bản 
cho Bên Cấp Tín Dụng chi tiết về tài khoản của các nhà thầu, nhà cung cấp, nhà 
tư vấn hoặc Tổ Chức/Cá Nhân khác có liên quan được thanh toán, 

và Bên Cấp Tín Dụng sẽ trực tiếp chuyển số tiền được đề nghị trong Bảng Kê Rút Vốn vào các 
tài khoản nêu trên và Bên Được Cấp Tín Dụng theo đây ủy quyền cho Bên Cấp Tín Dụng thực 
hiện việc chuyển tiền đó như được chỉ thị bởi Bên Được Cấp Tín Dụng. Để tránh hiểu nhầm, 
Bên Cấp Tín Dụng sẽ không chấp nhận bất kỳ chứng nhận nào do các nhà thầu, nhà cung cấp, 
nhà tư vấn hoặc Tổ Chức/Cá Nhân khác hoặc bất kỳ bên thứ ba nào đối với các khoản tiền nợ 
các nhà thầu, nhà cung cấp, nhà tư vấn hoặc Tổ Chức/Cá Nhân khác hoặc bên thứ ba đó nếu 
chứng nhận đó không được Bên Được Cấp Tín Dụng xác nhận và/hoặc xác minh. 

 
(d) Cho dù đã có các quy định tại đoạn (c) trên đây, theo yêu cầu bằng văn bản của 

Bên Được Cấp Tín Dụng phù hợp với các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật, Bên Cấp Tín Dụng có 
thể, theo quyết định hợp lý của mình và phù hợp với các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật (không 
giới hạn bởi việc điều chỉnh hoạt động giải ngân của Bên Cấp Tín Dụng), chuyển vào các Tài 
Khoản số tiền phải thanh toán cho các nhà thầu, nhà cung cấp, nhà tư vấn hoặc các Tổ Chức/Cá 
Nhân khác có liên quan để Bên Được Cấp Tín Dụng thanh toán cho các nhà thầu, nhà cung cấp, 
nhà tư vấn hoặc Tổ Chức/Cá Nhân khác có liên quan đó. 

(e) Ngay khi Bên Cấp Tín Dụng thực hiện chuyển số tiền các Khoản Vay mà Bên 
Cấp Tín Dụng phải cấp cho Bên Được Cấp Tín Dụng theo Mục 2.03 này, Bên Cấp Tín Dụng có 
quyền bắt đầu hạch toán lãi trên các Khoản Vay đó kể từ thời điểm chuyển tiền đó. 

 
2.04 Giấy Nhận Nợ 

(a) Nghĩa vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng thanh toán gốc và lãi của mỗi Khoản Vay 
được thể hiện bằng một giấy nhận nợ được Bên Được Cấp Tín Dụng ký phát và chuyển giao hợp 
lệ có nội dung về cơ bản theo mẫu quy định của Bên Cấp Tín Dụng và được điền phù hợp (mỗi 
giấy nhận nợ như vậy được gọi là “Giấy Nhận Nợ”). 

(b) Đồng thời với việc gửi Bảng Kê Rút Vốn, Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ ký kết và 



 

chuyển giao cho Bên Cấp Tín Dụng bản gốc Giấy Nhận Nợ với số tiền nhận nợ, ngày đến hạn và 
các quy định khác tương ứng với số tiền đề nghị như được quy định trong Bảng Kê Rút Vốn đó. 
 
2.05 Giảm, Hủy Bỏ Và Chấm Dứt Khoản Cam Kết 

(a) Vào ngày cấp các Khoản Vay (sau khi thực hiện việc cấp các Khoản Vay vào 
ngày đó), Khoản Cam Kết sẽ được giảm một số tiền bằng tổng số nợ gốc các Khoản Vay được 
cấp vào ngày đó.  

(b) Khoản Cam Kết hoặc bất kỳ phần nào của Khoản Cam Kết chưa được rút vào 
ngày hết hạn của Thời Hạn Rút Vốn sẽ bị hủy bỏ. 

(c) Khoản Cam Kết có thể bị chấm dứt theo Mục 4.04 hoặc Điều 9. 
 

2.06 Thời Hạn  
 (a) Thời Hạn Rút Vốn: Tối đa 24 tháng kể từ ngày nhận nợ đầu tiên. Trong Thời 
Hạn Rút Vốn, Bên Được Cấp Tín Dụng được đề nghị Bên Cấp Tín Dụng cấp tín dụng với các 
mục đích và trong Khoản Cam Kết tại Điều 2 này. 

(b) Thời hạn cho vay: Tối đa 180 tháng kể từ lần nhận nợ đầu tiên.  
Thời hạn cho vay/bảo lãnh/thời hạn thư tín dụng (L/C) được xác định theo từng Bảng Kê 

Rút Vốn, Văn Kiện Bảo Lãnh, Văn Kiện Tín Dụng L/C được phát hành tại từng thời điểm. 
(c) Thời gian ân hạn khoản vay: Thời gian ân hạn gốc: tối đa 24 tháng kể từ ngày 

nhận nợ đầu tiên. 
 
2.07 Biện Pháp Bảo Đảm 

(a) Để bảo đảm cho các Nghĩa Vụ, Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thế chấp cho Bên Cấp 
Tín Dụng …. (cho dù đang có hay sẽ hình thành trong tương lai) của Bên Được Cấp Tín Dụng 
thuộc Dự Án theo Hợp Đồng Thế Chấp Bất Động Sản. 

(b) Để bảo đảm cho các Nghĩa Vụ, Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thế chấp cho Bên Cấp 
Tín Dụng … (cho dù đang có hay sẽ hình thành trong tương lai) của Bên Được Cấp Tín Dụng 
thuộc Dự Án theo Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản. 
  

ĐIỀU 3. PHÍ VÀ LÃI 
 

3.01  Phí liên quan đến Khoản Vay 
- Phí trả nợ trước hạn: Miễn phí 
  
- Phí cam kết rút vốn (kể từ thời điểm Hợp đồng này có hiệu lực đến Ngày Giải Ngân 

Đầu Tiên): Miễn phí. 
 
3.02. Lãi suất áp dụng đối với số tiền vay tại thời điểm ký Hợp Đồng là:  

a)  Lãi suất cho vay trong hạn được điều chỉnh theo quy định tại Hợp đồng này và 
theo quy định của Bên Cấp Tín Dụng trong từng thời kỳ. 

Lãi suất cho vay trong hạn:  
Tối đa 8.8% cố định trong thời gian 1 năm đầu. Sau đó lãi suất được điều chỉnh 12 

tháng/lần theo LSTK cá nhân trả sau niêm yết tại BIDV kỳ hạn 12 tháng + margin 2.5%. 
Chuyển đổi cơ sở xác định lãi suất cho vay trong hạn:  
Trường hợp sau ngày Hợp đồng này có hiệu lực, có bất kỳ sự thay đổi nào của pháp luật áp 

dụng hoặc theo thông báo hoặc chỉ thị của bất kỳ cơ quan có thẩm quyền nào, ngân hàng trung 
ương nào hay cơ quan quản lý dịch vụ tài chính nào khác dẫn đến Bên Cấp Tín Dụng phải chấm 
dứt tham chiếu đến lãi suất LIBOR đối với khoản vay, Bên Cấp Tín Dụng sẽ nhanh chóng thông 
báo cho Bên Được Cấp Tín Dụng  về việc chấm dứt áp dụng lãi suất LIBOR này. Trường hợp tại 
thông báo nêu rõ Bên Cấp Tín Dụng không tiếp tục áp dụng lãi suất LIBOR cho kỳ thanh toán 
lãi hiện hữu, quyền và nghĩa vụ của Bên Cấp Tín Dụng và Bên Được Cấp Tín Dụng  trong việc 
áp dụng lãi suất LIBOR cho các khoản vay sẽ chấm dứt sau khi Bên Được Cấp Tín Dụng nhận 



 

được thông báo nêu trên của Bên Cấp Tín Dụng . Theo đó, toàn bộ các khoản vay đến hạn và 
chưa đến hạn tại thời điểm Bên Cấp Tín Dụng thông báo sẽ được ngay lập tức chuyển đổi sang 
lãi suất tham chiếu [SOFR/ESTR/TONAR] cho thời hạn còn lại của các khoản vay đó với thông 
tin về lãi suất tham chiếu [SOFR/ESTR/TONAR] áp dụng cho các khoản vay được Bên Cấp Tín 
Dụng quy định cụ thể tại thông báo chuyển đổi lãi suất tham chiếu phù hợp với lịch trình chuyển 
đổi LIBOR theo thông lệ thị trường. 

b) Lãi suất nợ quá hạn: 
Lãi suất quá hạn áp dụng đối với nợ gốc quá hạn là: 150% lãi suất cho vay trong hạn (lãi 

suất vay đã được điều chỉnh nếu có) (“Lãi Suất Quá Hạn”) nêu tại Điểm a Khoản này tại thời 
điểm chuyển nợ quá hạn tính trên số dư nợ gốc bị quá hạn tương ứng với thời gian chậm trả. 

Lãi chậm trả áp dụng đối với nợ lãi chậm trả là: [….%]/năm tính trên số dư lãi chậm trả 
tương ứng với thời gian chậm trả nhưng tối đa không quá […….VND]/lần chậm trả lãi “Lãi 
Chậm Trả”). 

c) Lãi Suất Điều Chỉnh Kỳ Hạn Trả Nợ; Lãi Suất Gia Hạn Nợ 
 Trường hợp theo đề nghị của Bên Được Cấp Tín Dụng , Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận 
cho Bên Được Cấp Tín Dụng gia hạn nợ, điều chỉnh kỳ hạn trả nợ, Bên Cấp Tín Dụng có quyền 
điều chỉnh mức lãi suất, phù hợp với quy định hiện hành của pháp luật và của Bên Cấp Tín Dụng 
tại thời điểm điều chỉnh kỳ hạn trả nợ/gia hạn nợ.  

d) Bên Cấp Tín Dụng được điều chỉnh lãi suất đột xuất do yêu cầu biến động lãi suất 
phù hợp với cơ chế điều hành lãi suất của Bên Cấp Tín Dụng trong từng thời kỳ và phù hợp với 
quy định của pháp luật.  

Bên Cấp Tín Dụng được quyền áp dụng điều khoản trên khi lãi suất cơ sở (LSCS) xác 
định lãi suất cho vay đang áp dụng cho Bên Được Cấp Tín Dụng tại Hợp Đồng hoặc thỏa 
thuận/thông báo lãi suất khoản vay gần nhất đang áp dụng với Bên Được Cấp Tín Dụng có 
chênh lệch từ 15% trở lên so với mức LSCS Bên Cấp Tín Dụng công bố tại thời điểm điều chỉnh 
lãi suất cho vay. 

LSCS trong Hợp Đồng này là lãi suất tiền gửi VND trả lãi cuối kỳ dành cho khách hàng 
doanh nghiệp kỳ hạn 12 tháng.  
 Khi điều chỉnh lãi suất theo các trường hợp trên đây, Bên Cấp Tín Dụng sẽ có thông báo 
bằng văn bản cho Bên Được Cấp Tín Dụng và thông báo này là một bộ phận không tách rời của 
Hợp Đồng này. 

e) Trường hợp Bên Được Cấp Tín Dụng trả nợ trước hạn trong thời gian cho vay tối 
thiểu …..tháng hoặc vi phạm các điều khoản, điều kiện đã cam kết trong Hợp Đồng này thì Bên 
Cấp Tín Dụng sẽ thực hiện thu hồi phần lãi suất đã hỗ trợ (phần chênh lệch giữa lãi suất cho vay 
thông thường so với lãi suất ưu đãi tại thời điểm giải ngân). 

 
3.03  Phí liên quan đến L/C: 

Mức phí phát hành sẽ được Bên Cấp Tín Dụng xác định cụ thể cho từng Đề nghị phát hành 
thư tín dụng tại thời điểm Bên Được Cấp Tín Dụng đề nghị phát hành L/C. Số tiền phí phát hành 
L/C đã thu không được Bên Cấp Tín Dụng trả lại trong bất kỳ trường hợp nào.   

 

3.04 Phí phát hành Bảo Lãnh: 
- Phí bảo lãnh: Mức phí bảo lãnh sẽ được Bên Cấp Tín Dụng xác định cụ thể cho từng Cam 

kết bảo lãnh tại thời điểm Bên Được Cấp Tín Dụng đề nghị phát hành Cam kết bảo lãnh tại Giấy 
đề nghị cấp bảo lãnh kiêm hợp đồng cấp bảo lãnh cụ thể theo Hợp Đồng này. Số tiền phí bảo 
lãnh đã thu không được Bên Cấp Tín Dụng trả lại trong bất kỳ trường hợp nào.   

- Phí bảo lãnh được tính trên số tiền bảo lãnh nhân (x) với số ngày bảo lãnh thực tế nhân (x) 
với mức phí bảo lãnh theo năm chia (:) cho 365 nhưng mức phí bảo lãnh tối thiểu cho mỗi lần 
bảo lãnh không thấp hơn mức quy định của Bên Cấp Tín Dụng trong từng thời kỳ. 

- Trường hợp phí bảo lãnh được thanh toán nhiều lần và Ngân hàng đã thực hiện các biện 
pháp quy định tại Điểm c Khoản này để thu phí nhưng vẫn không thu được thì Ngân hàng có 



 

quyền áp dụng mức lãi suất chậm trả bằng theo quy định tại Hợp đồng cấp bảo lãnh cụ thể áp 
dụng tại thời điểm thanh toán phí bao lãnh (theo thông báo của Ngân hàng) tính trên số phí bảo 
lãnh chưa thanh toán và số ngày chậm trả. 

 
ĐIỀU 4. THANH TOÁN PHÍ, LÃI VÀ NỢ GỐC 

4.01 Thanh Toán Phí  
 Các loại phí áp dụng theo quy định của Hợp Đồng này phải được Bên Được Cấp Tín 
Dụng thanh toán cho Bên Cấp Tín Dụng theo thông báo của Bên Cấp Tín Dụng tới Bên Được 
Cấp Tín Dụng tại từng thời điểm. 
 
4.02 Thanh Toán Lãi Vay 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng đồng ý thanh toán lãi trên số dư nợ gốc chưa thanh toán 
của mỗi Khoản Vay kể từ ngày cấp Khoản Vay đó cho đến ngày đến hạn của Khoản Vay đó (cho 
dù phải rút ngắn thời hạn khoản vay hay theo cách khác) theo Lãi Suất áp dụng cho số ngày thực 
tế trôi qua trên cơ sở một năm có ba trăm sáu mươi lăm (365) ngày. 

(b) Trừ trường hợp các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan hoặc hướng dẫn 
của NHNN quy định khác, Bên Được Cấp Tín Dụng đồng ý thanh toán lãi phạt trên: 

(i) nợ gốc quá hạn của mỗi Khoản Vay mà Bên Được Cấp Tín Dụng phải trả theo 
Hợp Đồng này theo Lãi Suất Quá Hạn tính trên số nợ gốc quá hạn đó kể từ ngày 
đến hạn cho đến ngày thanh toán thực tế số nợ gốc quá hạn đó; và 

(ii) lãi quá hạn của mỗi Khoản Vay và bất kỳ khoản thanh toán quá hạn nào khác mà 
Bên Được Cấp Tín Dụng phải trả theo Hợp Đồng này theo Lãi Chậm Trả tính trên 
số nợ lãi quá hạn và các khoản thanh toán quá hạn khác đó. 

Để tránh hiểu nhầm, các bên đồng ý rằng cho dù (x) trong trường hợp phát sinh nợ gốc 
quá hạn hoặc nợ lãi quá hạn hay bất kỳ khoản quá hạn nào khác mà Bên Cấp Tín Dụng phải 
chuyển toàn bộ số dư nợ gốc chưa đến hạn và chưa phải thanh toán sang thành nợ quá hạn để 
trích lập dự phòng rủi ro hoặc vì mục đích khác theo quy định của NHNN và các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan hoặc (y) vì lý do xảy ra Sự Kiện Vi Phạm, Bên Cấp Tín Dụng phải 
rút ngắn thời hạn các Khoản Vay và tuyên bố số dư nợ gốc chưa đến hạn và chưa phải thanh 
toán, lãi tính trên số dư nợ gốc đó và tất cả các Nghĩa Vụ khác chưa được thanh toán là đến hạn 
và phải thanh toán, thì  

(A) Lãi Suất Quá Hạn sẽ chỉ áp dụng đối với phần nợ gốc đến hạn nhưng chưa được 
thanh toán chứ không áp dụng đối với số dư nợ gốc chưa đến hạn và chưa phải 
thanh toán nhưng được Bên Cấp Tín Dụng chuyển thành nợ quá hạn hoặc được 
Bên Cấp Tín Dụng rút ngắn thời hạn Khoản Vay và tuyên bố là đến hạn và phải 
thanh toán như trên; và 

(B) Lãi Chậm Trả sẽ chỉ áp dụng đối với phần nợ lãi quá hạn hoặc các khoản quá hạn 
khác chưa được thanh toán chứ không áp dụng đối với số dư nợ gốc chưa đến hạn 
và chưa phải thanh toán nhưng được Bên Cấp Tín Dụng chuyển thành nợ quá hạn 
hoặc số dư nợ gốc chưa đến hạn và chưa phải thanh toán, lãi tính trên số dư nợ 
gốc đó và tất cả các Nghĩa Vụ khác chưa được thanh toán được rút ngắn thời hạn 
thanh toán và tuyên bố là đến hạn và phải thanh toán như trên. 

(c) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thanh toán số dư nợ lãi cộng dồn (i) vào Ngày Thanh 
Toán Lãi có liên quan, (ii) vào ngày thanh toán nợ trước hạn (cho khoản thanh toán nợ trước 
hạn), (iii) vào ngày đến hạn của Khoản Vay có liên quan (cho dù phải rút ngắn thời hạn khoản 
vay hoặc theo cách khác), và (iv) ngay khi có yêu cầu (sau ngày đến hạn đó). 

 
4.03 Thanh Toán Nợ Gốc 

(a) Trong thời gian từ ngày kết thúc Thời Gian Ân Hạn đến hết thời hạn của Hợp 
Đồng này, Bên Được Cấp Tín Dụng đồng ý thanh toán số dư nợ gốc của các Khoản Vay thành 
… (…) kỳ liên tiếp trên cơ sở kỳ hạn … (…) tháng vào ngày tròn ... (...) tháng, ngày tròn ... (...) 
tháng sau ngày kết thúc Thời Gian Ân Hạn và bất kỳ ngày tháng nào như vậy trong các năm 



 

dương lịch trong thời hạn nêu trên và thời gian gia hạn của Hợp Đồng này (nếu có) (“Ngày 
Thanh Toán Gốc”). 

(b)  Trong thời gian từ ngày kết thúc Thời Gian Ân Hạn đến hết Thời Hạn Rút Vốn 
của Hợp Đồng này, Bên Cấp Tín Dụng sẽ lập lịch trả nợ xác định số dư nợ gốc cụ thể phải thanh 
toán vào mỗi Ngày Thanh Toán Gốc và thông báo cho Bên Được Cấp Tín Dụng về lịch trả nợ đó 
(lịch trả nợ phù hợp với Dự Án). Thông báo lịch trả nợ là bộ phận không thể tách rời của Hợp 
Đồng này.  

(c) Số tiền chưa thanh toán của Nghĩa Vụ liên quan đến các Khoản Vay, nếu có, sẽ 
được thanh toán vào Ngày Thanh Toán Gốc cuối cùng. Bên Cấp Tín Dụng sẽ thông báo bằng 
văn bản cho Bên Được Cấp Tín Dụng chậm nhất bốn (4) Ngày Làm Việc trước Ngày Thanh 
Toán Gốc cuối cùng về số tiền cụ thể mà Bên Được Cấp Tín Dụng phải thanh toán vào ngày đó. 

 
4.04 Bất Hợp Pháp 
 Nếu Bên Cấp Tín Dụng xác định rằng việc cấp hoặc tiếp tục duy trì bất kỳ Khoản Vay 
nào vi phạm (i) bất kỳ Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật nào, (ii) một văn bản hành chính hoặc (iii) 
hướng dẫn của NHNN, thì Bên Cấp Tín Dụng sẽ thông báo ngay bằng văn bản cho Bên Được 
Cấp Tín Dụng về nội dung trên (và cơ sở pháp lý của nội dung thông báo đó), và sau đó: 

(i) các Khoản Vay đó sẽ không còn được rút cho tới thời điểm Bên Cấp Tín Dụng 
thông báo cho Bên Được Cấp Tín Dụng rằng những sự việc dẫn tới thông báo đó 
của Bên Cấp Tín Dụng không còn tồn tại; 

(ii) bất kỳ Bảng Kê Rút Vốn nào do Bên Được Cấp Tín Dụng gửi liên quan tới các 
Khoản Vay chưa được cấp sẽ được coi là đã bị Bên Được Cấp Tín Dụng hủy bỏ, 
và  

(iii) trong phạm vi và thời hạn mà pháp luật yêu cầu, Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ trả 
trước các Khoản Vay chưa thanh toán bị ảnh hưởng cùng với lãi cộng dồn trên 
các Khoản Vay đó và tất cả các khoản nợ khác cho Bên Cấp Tín Dụng trong thời 
gian sớm nhất có thể. Để tránh hiểu nhầm, bất kỳ khoản thanh toán trước bắt buộc 
nào theo quy định tại câu trên sẽ không phải tuân theo các yêu cầu quy định tại 
Mục 4.05. 

 
4.05 Thanh Toán Trước 

Theo chấp thuận trước bằng văn bản của Bên Cấp Tín Dụng, Bên Được Cấp Tín Dụng có 
thể thanh toán trước tại từng thời điểm một phần hoặc toàn bộ các Khoản Vay theo các điều kiện 
sau đây:  

(i) Bên Được Cấp Tín Dụng phải thông báo bằng văn bản trước ít nhất ba mươi (30) 
ngày cho Bên Cấp Tín Dụng về việc thanh toán trước các Khoản Vay; 

(ii) các khoản thanh toán trước theo Mục 4.05 này chỉ có thể được thực hiện vào một 
Ngày Thanh Toán Gốc,  

(iii) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ đồng thời trả hết tất cả các khoản lãi cộng dồn trên 
Khoản Vay được thanh toán trước cùng với tất cả các Nghĩa Vụ khác phải thanh 
toán theo Hợp Đồng này tại thời điểm đó. 

(iv) mọi khoản thanh toán trước sẽ không được vay lại, và  
(v) mọi khoản thanh toán trước sẽ được khấu trừ vào nghĩa vụ thanh toán gốc của 

Bên Được Cấp Tín Dụng theo trình tự ngược lại của các ngày đến hạn thanh toán 
gốc theo Mục 4.03(a).  

 
4.06 Điều Chỉnh Kỳ Hạn Trả Nợ; Gia Hạn Nợ  

(a) Trong trường hợp Bên Được Cấp Tín Dụng có văn bản đề nghị điều chỉnh kỳ hạn 
trả nợ hoặc gia hạn nợ trước ba mươi (30) Ngày Làm Việc, thì Bên Cấp Tín Dụng xem xét cho 
hoặc không cho điều chỉnh kỳ hạn trả nợ hoặc gia hạn nợ theo quy định của các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan (kể cả, nhưng không bị giới hạn bởi, các quy định của NHNN). 

(b) Trong trường hợp Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận điều chỉnh kỳ hạn trả nợ hoặc gia 



 

hạn nợ cho Bên Được Cấp Tín Dụng quy định tại đoạn (a) nêu trên, thì văn bản điều chỉnh kỳ hạn 
trả nợ hoặc gia hạn nợ của Bên Cấp Tín Dụng là một bộ phận không tách rời Hợp Đồng này và có 
giá trị thay thế lịch trả nợ đang áp dụng, và Lãi Suất Điều Chỉnh Kỳ Hạn Trả Nợ hoặc Lãi Suất Gia 
Hạn nợ sẽ được áp dụng đối với số dư nợ gốc được Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận điều chỉnh kỳ 
hạn trả nợ hoặc gia hạn nợ.  

 
4.07 Phương Thức, Địa Điểm Và Đồng Tiền Thanh Toán 

(a) Trừ khi có quy định cụ thể khác trong Hợp Đồng này hoặc được Bên Cấp Tín 
Dụng đồng ý bằng văn bản, tất cả nợ gốc, lãi và bất kỳ Nghĩa Vụ nào khác đến hạn theo Hợp 
Đồng này phải được thanh toán bằng loại tiền của Nghĩa vụ đó không muộn hơn 10:00 giờ sáng 
của ngày đến hạn. Trường hợp Bên Được Cấp Tín Dụng có tài khoản tiền gửi tại tổ chức tín 
dụng khác, bằng Hợp đồng này, Bên Được Cấp Tín Dụng ủy quyền cho Bên Cấp Tín Dụng được 
lập Ủy nhiệm thu để đề nghị phong tỏa, trích, thực hiện thủ tục tất toán tài khoản tiền gửi để thu 
nợ và thông báo cho Bên Được Cấp Tín Dụng biết. Bên Được Cấp Tín Dụng đồng ý tại Hợp 
Đồng này rằng Tổ chức tín dụng nơi Bên Được Cấp Tín Dụng có tài khoản tiền gửi được quyền 
phong tỏa, trích/thực hiện thủ tục tất toán tiền gửi từ tài khoản tiền gửi của Bên Được Cấp Tín 
Dụng để thanh toán cho Bên Cấp Tín Dụng ngay khi nhận được văn bản đề nghị của Bên Cấp 
Tín Dụng. Bên Cấp Tín Dụng không phải chứng minh về đề nghị của mình, Bên Được Cấp Tín 
Dụng từ bỏ tất cả các quyền khiếu nại liên quan đến việc trích tài khoản tiền gửi trong trường 
hợp này. 

(b) Để tránh hiểu nhầm, nếu các khoản nợ gốc, lãi và bất kỳ Nghĩa Vụ nào khác đến 
hạn theo Hợp Đồng này được thanh toán sau thời gian quy định tại Mục 4.07(b)  ở trên thì sẽ 
được coi là quá hạn thanh toán và Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ phải thanh toán lãi phạt theo Lãi 
Suất Quá Hạn hoặc Lãi Chậm Trả, tùy từng trường hợp trong thời gian chậm thanh toán này. 

(c) Nếu bất kỳ khoản thanh toán nào được chi trả theo quy định tại Hợp Đồng này 
đến hạn vào ngày không phải là một Ngày Làm Việc, thì ngày đến hạn của khoản thanh toán đó 
sẽ là Ngày Làm Việc ngay sau đó và lãi sẽ được thanh toán theo Lãi Suất trong thời gian gia hạn 
nói trên. 

 
4.08 Thứ Tự Ưu Tiên Thanh Toán 

Nếu Bên Cấp Tín Dụng nhận được khoản thanh toán không đủ để chi trả tất cả các Nghĩa 
Vụ đến hạn và phải thanh toán tại thời điểm thanh toán đó, thì Bên Cấp Tín Dụng sẽ, phù hợp 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, chi trả khoản thanh toán đó cho các Nghĩa Vụ theo 
trình tự sau: 

(a)  Thứ tự thu hồi nợ gốc, lãi tiền vay, phí và nghĩa vụ tài chính khác (nếu có) khi 
khoản nợ của Bên Được Cấp Tín Dụng trong hạn:  

[(i)  nợ lãi trong hạn;  
(ii)  nợ gốc đến hạn(1);  
(iii)  các loại phí;  
(iv)  các nghĩa vụ tài chính khác](2). 
(b) Thứ tự thu hồi nợ gốc, lãi tiền vay, phí và nghĩa vụ tài chính khác (nếu có) khi 

khoản nợ của Bên Được Cấp Tín Dụng quá hạn như sau:  
[(i)  nợ gốc quá hạn(3);  
(ii)  nợ lãi quá hạn;  
(iii)  nợ gốc đến hạn;  
(iv)  nợ lãi trong hạn;  
(v)  các loại phí;  

                                                
1 Nợ gốc đến hạn là nợ gốc đến hạn trả nợ theo lịch trả nợ đã được thỏa thuận hoặc khoản nợ không trả được trước 
hạn khi chấm dứt Hợp đồng tín dụng 

2 Chi nhánh được lựa chọn thứ tự ưu tiên thanh toán khác tùy thuộc thỏa thuận với từng khách hàng 
3 Nợ gốc quá hạn là nợ gốc của kỳ hạn không trả nợ đúng hạn và không được cơ cấu lại thời hạn trả nợ. 



 

(vi)  các nghĩa vụ tài chính khác.] 
Trong phạm vi được các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, Bên Cấp 

Tín Dụng có thể thay đổi thứ tự thanh toán trên. 
 

ĐIỀU 5. CÁC NGHĨA VỤ THANH TOÁN KHÁC 
5.01 Thuế 
 (a) Tất cả các khoản thanh toán của Bên Được Cấp Tín Dụng theo Các Văn Kiện Tín 
Dụng sẽ được miễn và miễn trừ, và không bị khấu trừ hoặc giữ lại để nộp bất kỳ thuế, phí, lệ phí, 
thuế quan hoặc các khoản thu khác đang hoặc sẽ được thu trong tương lai (ngoại trừ thuế thu 
nhập doanh nghiệp hoặc thuế khác tính trên thu nhập ròng của Bên Cấp Tín Dụng) và (ii) tất cả 
các nghĩa vụ tài chính liên quan tới các khoản thuế, phí, lệ phí, thuế quan hoặc các khoản thu 
khác nêu trên theo quy định tại bất kỳ nước có liên quan nào (“Thuế”). 
 (b) Nếu bất kỳ khoản thanh toán nào của Bên Được Cấp Tín Dụng là đối tượng chịu 
Thuế (cho dù Bên Được Cấp Tín Dụng có phải giữ lại hoặc khấu trừ Thuế đó hay không), Bên 
Được Cấp Tín Dụng đồng ý nộp toàn bộ khoản Thuế đó và bất kỳ khoản bổ sung cần thiết nào 
để bảo đảm rằng Bên Cấp Tín Dụng sẽ nhận được đầy đủ số tiền phải thanh toán theo Hợp Đồng 
này. Trong vòng bốn mươi lăm (45) ngày sau ngày thanh toán bất kỳ khoản Thuế nào đến hạn, 
Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ chuyển cho Bên Cấp Tín Dụng bản sao có chứng nhận các biên lai 
thu thuế chứng minh việc Bên Được Cấp Tín Dụng đã nộp các khoản Thuế và các khoản bổ sung 
cần thiết nêu trên.  

(c) Trong trường hợp Bên Cấp Tín Dụng trực tiếp nộp bất kỳ khoản Thuế nào, thì 
ngay khi nhận được văn bản yêu cầu hoàn trả của Bên Cấp Tín Dụng, Bên Được Cấp Tín Dụng 
sẽ thanh toán cho Bên Cấp Tín Dụng bất kỳ khoản Thuế nào mà Bên Cấp Tín Dụng đã trực tiếp 
nộp. 

 
5.02 Các Khoản Bồi Hoàn Khác 
 (a) Trong vòng bảy (7) Ngày Làm Việc kể từ khi có yêu cầu, Bên Được Cấp Tín 
Dụng sẽ bồi hoàn cho Bên Cấp Tín Dụng tất cả các thiệt hại, chi phí và các nghĩa vụ tài chính mà 
Bên Cấp Tín Dụng đã gánh chịu hoặc chi trả do: 

(i) việc Bên Được Cấp Tín Dụng không thanh toán bất kỳ Khoản Vay hoặc Nghĩa 
Vụ nào khác đến hạn theo bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào vào ngày đến hạn  

(ii) việc một Khoản Vay (hoặc một phần Khoản Vay) không được trả trước theo 
thông báo trả trước do Bên Được Cấp Tín Dụng đưa ra theo Mục 4.05(a); 

(iii) xảy ra một Sự Kiện Vi Phạm; 
(iv) việc bất kỳ thông tin nào bằng văn bản mà Bên Được Cấp Tín Dụng hoặc một 

người thay mặt Bên Được Cấp Tín Dụng gửi cho Bên Cấp Tín Dụng liên quan 
đến bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào hoặc các giao dịch nào được quy định trong 
Văn Kiện Tín Dụng đó là sai và/hoặc không chính xác ở bất kỳ khía cạnh nào; 

(v) việc Bên Cấp Tín Dụng hành động hoặc dựa vào bất kỳ thông báo, yêu cầu hoặc 
chỉ thị nào mà Bên Cấp Tín Dụng có cơ sở hợp lý cho là xác thực, hợp lệ và được 
ủy quyền phù hợp; 

(vi) bất kỳ việc điều tra, tranh tụng hoặc các thủ tục tố tụng khác do một cơ quan có 
thẩm quyền tiến hành (cho dù Bên Cấp Tín Dụng có phải là một bên liên quan 
hay không) liên quan đến việc ký kết hoặc thực hiện Hợp Đồng này hoặc bất kỳ 
Văn Kiện Tín Dụng nào khác, trừ trường hợp do hành vi vô ý gây hậu quả nghiêm 
trọng hoặc cố ý sai phạm của Bên Cấp Tín Dụng; hoặc 

Các bên đồng ý rằng các thiệt hại, chi phí và các nghĩa vụ tài chính phát sinh bao gồm, 
nhưng không bị giới hạn bởi, các thiệt hại, chi phí hoặc nghĩa vụ tài chính khác phát sinh từ việc 
thanh lý hoặc cho vay lại các khoản tiền gửi hoặc các nguồn vốn khác mà Bên Cấp Tín Dụng đã 
huy động để cấp các Khoản Vay. Bên Được Cấp Tín Dụng phải chấp nhận nội dung của văn bản 
yêu cầu bồi hoàn của Bên Cấp Tín Dụng.  
 (b) Bên Được Cấp Tín Dụng theo đây cam kết rằng Bên Cấp Tín Dụng cũng như bất 



 

kỳ viên chức, giám đốc, hoặc nhân viên có liên quan nào của Bên Cấp Tín Dụng không phải chịu 
trách nhiệm trước Bên Được Cấp Tín Dụng đối với: 

(i) bất kỳ thiệt hại, chi phí và nghĩa vụ tài chính nào hoặc giảm giá trị, cho dù có 
hoặc không liên quan đến yêu cầu đòi tiền của bên thứ ba, mà Bên Được Cấp Tín 
Dụng thực sự phải gánh chịu, ngoại trừ các thiệt hại, chi phí và nghĩa vụ tài chính 
hoặc giảm giá trị phát sinh từ lỗi cố ý sai phạm của Bên Cấp Tín Dụng (hoặc các 
viên chức hay nhân viên của Bên Cấp Tín Dụng); hoặc 

(ii) trong mọi trường hợp (cho dù có thấy trước được hay không), bất kỳ thiệt hại 
gián tiếp, hệ quả hoặc có tính chất phạt nào, 

và Bên Được Cấp Tín Dụng theo đây từ bỏ không hủy ngang và vô điều kiện bất kỳ quyền nào 
cho phép Bên Được Cấp Tín Dụng khởi kiện Bên Cấp Tín Dụng, và bất kỳ viên chức hoặc nhân 
viên nào của Bên Cấp Tín Dụng, trái với các thỏa thuận mà Bên Được Cấp Tín Dụng đã cam kết 
nêu trên. 
 
5.03 Phí; Chi Phí Và Phí Tổn 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng đồng ý thanh toán cho Bên Cấp Tín Dụng bất kỳ phí 
nào theo quy định của Bên Cấp Tín Dụng tại từng thời điểm phù hợp các Văn Bản Quy Phạm 
Pháp Luật liên quan, bao gồm nhưng không bị giới hạn bởi hướng dẫn của NHNN. 

(b) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thanh toán cho Bên Cấp Tín Dụng toàn bộ: 
(i) các khoản lệ phí công chứng, đăng ký và các loại lệ phí tương tự khác phát sinh 

trong thời điểm hiện tại và tương lai liên quan đến Hợp Đồng này và Các Văn 
Kiện Tín Dụng khác;  

(ii) các khoản phí chuyển tiền liên quan tới bất kỳ khoản thanh toán nào theo Hợp 
Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác; và  

(iii) các nghĩa vụ tài chính liên quan đến hoặc phát sinh từ bất kỳ hành vi chậm trễ 
hoặc không nộp các loại phí hoặc lệ phí nêu trên. 

 
ĐIỀU 6. ĐIỀU KIỆN TIÊN QUYẾT 

 
 Nghĩa vụ cấp các Khoản Vay/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần đầu của Bên 
Cấp Tín Dụng phụ thuộc vào việc đáp ứng hoặc từ bỏ, theo toàn quyền quyết định của Bên Cấp 
Tín Dụng, các điều kiện tiên quyết sau đây: 
 
6.01 Văn Kiện Tín Dụng 

(a) Các Văn Kiện Tín Dụng đã được tất cả các bên tham gia Các Văn Kiện Tín Dụng 
đó ký hợp lệ và đã được chuyển cho Bên Cấp Tín Dụng vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu 
Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần đầu. 

(b) Tất cả các điều kiện để phát sinh hiệu lực của bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào đã 
được đáp ứng, và mọi nghĩa vụ theo Các Văn Kiện Tín Dụng mà theo quy định của Các Văn 
Kiện Tín Dụng đó phải được thực hiện vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư 
tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần đầu, đã được thực hiện trong từng trường hợp vào hoặc trước Ngày 
Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần đầu phù hợp với từng văn kiện. 
 
6.02 Không Vi Phạm; Cam Đoan Và Bảo Đảm 

Khi cấp bất kỳ Khoản Vay/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh nào và sau sự kiện đó 
(i) không có bất kỳ Sự Kiện Vi Phạm nào, và (ii) tất cả các cam đoan và bảo đảm trong Hợp 
Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác là xác thực và chính xác về mọi khía cạnh đáng kể. 
 
6.03 Bảng Kê Rút Vốn; Giấy Nhận Nợ  

(a) Trước khi cấp bất kỳ Khoản Vay nào, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được một Bảng 
Kê Rút Vốn liên quan đến Khoản Vay đó và các tài liệu kèm theo đáp ứng các điều kiện quy 
định tại Mục 2.03. 



 

(b) Đồng thời với việc gửi Bảng Kê Rút Vốn, Bên Được Cấp Tín Dụng cũng đã ký và 
chuyển giao cho Bên Cấp Tín Dụng Giấy Nhận Nợ phù hợp đáp ứng các yêu cầu quy định tại 
Mục 2.04. 
 
6.04 Thủ Tục Nội Bộ Công Ty 

(a) Vào hoặc trước Ngày Ký Hợp Đồng, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được bản gốc 
nghị quyết/quyết định của cấp có thẩm quyền của Bên Được Cấp Tín Dụng có hình thức và nội 
dung đáp ứng yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng về việc (i) chấp thuận Dự Án và (ii) ủy quyền cho 
.... Bên Được Cấp Tín Dụng thực hiện các thủ tục vay vốn cần thiết cho Dự Án. 

(b) Vào hoặc trước Ngày Ký Hợp Đồng, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được bản gốc 
nghị quyết/quyết định của cấp có thẩm quyền của Bên Được Cấp Tín Dụng có nội dung về cơ 
bản theo yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng : (i) phê chuẩn các giao dịch được quy định trong Hợp 
Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác và (ii) giao/ủy quyền cho … hoặc người được 
ủy quyền hợp lệ khác của Bên Được Cấp Tín Dụng ký và thực hiện Hợp Đồng này và bất kỳ Văn 
Kiện Tín Dụng nào khác có nội dung đáp ứng yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng . 

(c) Trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần đầu, 
tất cả các thủ tục cần thiết và tất cả các văn bản và thỏa thuận liên quan đến các giao dịch được 
quy định trong Hợp Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác phải có nội dung và hình thức 
đáp ứng yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng , và Bên Cấp Tín Dụng  đã nhận được tất cả các thông 
tin và bản sao có chứng nhận của tất cả các văn kiện và tài liệu, kể cả các Chấp Thuận cho phép 
Bên Được Cấp Tín Dụng tham gia vào các giao dịch quy định trong Hợp Đồng này và Các Văn 
Kiện Tín Dụng khác.  
  
6.05 Biện Pháp Bảo Đảm 

(a) Vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh 
lần đầu, các Biện Pháp Bảo Đảm quy định trong Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài 
Sản và Hợp Đồng Thế Chấp Bất Động Sản Hình Thành Trong Tương Lai đã được công chứng 
và đăng ký với Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm và Cơ Quan Đăng Ký Đất Đai. 

 
(b) Vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh 

lần đầu, bất kỳ hành động và thủ tục nào cần thiết hoặc nên làm để tạo lập hiệu lực đầy đủ cho và 
bảo đảm hiệu lực và quyền ưu tiên thanh toán hàng đầu của các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập 
theo Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản, Hợp Đồng Thế Chấp Bất Động Sản Hình 
Thành Trong Tương Lai đã được thực hiện và thi hành. 

(c) Không có việc nộp đơn xin đăng ký hoặc đăng ký bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào 
khác đối với tài sản, các quyền và của cải là đối tượng của Các Văn Kiện Bảo Đảm. 

 
6.06 Bảo Hiểm 

(a) Vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh 
lần đầu, Bên Được Cấp Tín Dụng đã mua và duy trì bảo hiểm, hoặc buộc bên thứ ba mua và duy 
trì bảo hiểm tại công ty bảo hiểm có uy tín và lành mạnh về tài chính hoạt động tại Việt Nam 
được Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận  cho tài sản và của cải của Bên Được Cấp Tín Dụng trong 
phạm vi rủi ro được Bên Cấp Tín Dụng chấp thuận kể cả nhưng không bị giới hạn bởi, hợp đồng 
bảo hiểm được mô tả đầy đủ hơn tại Phần A của Phụ Lục IV cho giai đoạn xây dựng của Dự Án 
(do Bên Cấp Tín Dụng xác định theo toàn quyền quyết định của mình) với giá trị bảo hiểm tối 
thiểu bằng một trăm phần trăm (100%) Tổng Khoản Cam Kết.  

(b) Vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh 
lần đầu, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được tất cả các hợp đồng bảo hiểm theo yêu cầu tại đoạn (a) 
trên đây và trong các hợp đồng bảo hiểm đó có ghi rõ nội dung (i) các khoản bồi thường bảo 
hiểm sẽ được chuyển về Tài Khoản của Bên Được Cấp Tín Dụng mở tại Bên Cấp Tín Dụng và 
(ii) Bên Cấp Tín Dụng là bên được ủy quyền vô điều kiện và không hủy ngang nộp Đơn đề nghị 
thanh toán tiền bảo hiểm hoặc bất kỳ giấy tờ tương đương nào khi xảy ra sự kiện bảo hiểm mà vì 



 

bất kỳ lý do nào đó Bên Được Cấp Tín Dụng đã không hoặc không thể thực hiện được quyền yêu 
cầu thanh toán tiền bảo hiểm (nộp Đơn yêu cầu bảo hiểm tới Công ty bảo hiểm)và điều khoản về 
bên nhận tiền bảo hiểm đó phải được lập theo mẫu quy định tại Phần B của Phụ Lục IV.  
 
6.07 Tài Khoản; Dịch Vụ Ngân Hàng 

(a) Vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh 
lần đầu, Bên Được Cấp Tín Dụng đã: 

(i) mở một hoặc nhiều tài khoản liên quan đến Dự Án bằng Đồng Việt Nam hoặc bất 
kỳ loại tiền tệ nào khác tại Bên Cấp Tín Dụng (các “Tài Khoản”); 

(ii) gửi và chuyển (A) vốn tự có, (B) doanh thu và các khoản tiền khác của Bên Được 
Cấp Tín Dụng phát sinh từ Dự Án và (C) các khoản tiền khác mà Bên Được Cấp 
Tín Dụng có hoặc nhận được liên quan đến Dự Án tại thời điểm đó vào các Tài 
Khoản. 

(b) Vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh 
lần đầu, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được hồ sơ hoàn chỉnh của Bên Được Cấp Tín Dụng, nhằm 
mục đích sử dụng các dịch vụ ngân hàng liên quan đến Dự Án tại Bên Cấp Tín Dụng, đề nghị sử 
dụng dịch vụ ngân hàng do Bên Cấp Tín Dụng cung cấp theo mẫu hồ sơ tiêu chuẩn của Bên Cấp 
Tín Dụng và bất kỳ tài liệu tiêu chuẩn nào khác của Bên Cấp Tín Dụng áp dụng đối với các dịch 
vụ đó được Bên Được Cấp Tín Dụng ký hợp lệ. 
 
6.08 Không Có Thủ Tục Tố Tụng Và Nghĩa Vụ Thuế 

(a) Ngoại trừ thông tin được cung cấp tại Phụ Lục V (Phụ Lục này có thể được Bên 
Được Cấp Tín Dụng cập nhật hoặc chỉnh sửa trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín 
dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần đầu), vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng 
(L/C)/Bảo Lãnh lần đầu, không có bất kỳ vụ kiện tụng, khiếu nại, thủ tục trọng tài, điều tra hoặc 
xét xử nào đang được giải quyết hoặc đe dọa sẽ xảy ra tại bất kỳ tòa án, cơ quan xét xử hoặc cơ 
quan nào có thể dẫn đến Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể. 

(b) Ngoại trừ thông tin được cung cấp tại Phụ Lục VI (Phụ Lục này có thể được Bên 
Được Cấp Tín Dụng cập nhật hoặc chỉnh sửa trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín 
dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần đầu), vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng 
(L/C)/Bảo Lãnh lần đầu, không có bất kỳ khiếu nại nghĩa vụ nợ thuế nào đang được giải quyết 
hoặc đe dọa sẽ xảy ra của bất kỳ cơ quan thuế có thẩm quyền nào đối với Bên Được Cấp Tín 
Dụng có thể dẫn đến Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể. 

 
6.09 Đảm Bảo Vốn Tự Có 

Vào hoặc trước ngày phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh /giải ngân của bất kỳ Khoản 
Vay nào, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được bằng chứng bằng văn bản có hình thức và nội dung 
đáp ứng yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng chứng minh rằng Bên Được Cấp Tín Dụng đã góp vốn 
tự có đầu tư vào Dự Án tuân thủ các quy định của pháp luật. 

 
6.10 Chấp Thuận 

Vào hoặc trước ngày phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh/giải ngân của bất kỳ Khoản 
Vay nào, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được từ Bên Được Cấp Tín Dụng bản gốc hoặc bản sao có 
chứng nhận sao y bản chính các Chấp Thuận cần thiết phải có tại thời điểm đó theo yêu cầu của 
các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, có hình thức và nội dung đáp ứng yêu cầu của 
Bên Cấp Tín Dụng. 

 
 6.11 Các Văn Kiện Công Ty; Các Văn Kiện Dự Án 

Vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần 
đầu, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được từ Bên Được Cấp Tín Dụng bản gốc hoặc bản sao có 
chứng nhận sao y bản chính Các Văn Kiện Công Ty và Các Văn Kiện Dự Án, có hình thức và 
nội dung đáp ứng yêu cầu của Bên Cấp Tín Dụng và có thể được Bên Cấp Tín Dụng và/hoặc các 



 

Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan yêu cầu tại thời điểm đó. 
 
6.12 Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể 

Kể từ Ngày Ký Hợp Đồng, không có bất kỳ Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể nào xảy ra. 
 
6.13 Phí; Các Chi Phí Khác 

Vào hoặc trước ngày phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh/ngày giải ngân bất kỳ 
Khoản Vay nào, Bên Được Cấp Tín Dụng đã thanh toán toàn bộ phí, phí tổn và các chi phí khác 
theo Các Văn Kiện Tín Dụng đến hạn và phải thanh toán tại thời điểm đó. 
 
6.14 Các Vấn Đề Khác  

Vào hoặc trước ngày phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh/ngày giải ngân bất kỳ 
Khoản Vay nào, Bên Cấp Tín Dụng đã nhận được các văn kiện và bằng chứng khác mà Bên Cấp 
Tín Dụng có thể yêu cầu. 

 
ĐIỀU 7. CAM ĐOAN VÀ BẢO ĐẢM 

 
Để Bên Cấp Tín Dụng ký kết Hợp Đồng này và tiến hành cấp các Khoản Vay/phát hành 

thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh, Bên Được Cấp Tín Dụng đưa ra các cam đoan và bảo đảm sau đây 
vào Ngày Ký Hợp Đồng. Các cam đoan và bảo đảm này sẽ tiếp tục có hiệu lực (và được Bên 
Được Cấp Tín Dụng đưa ra) sau Ngày Ký Hợp Đồng, vào ngày ký và chuyển giao các Giấy 
Nhận Nợ và bất kỳ Bảng Kê Rút Vốn nào, và vào hoặc sau ngày cấp các Khoản Vay/phát hành 
thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh: 

 
7.01 Tư Cách Pháp Nhân 

Bên Được Cấp Tín Dụng (i) được thành lập và hoạt động hợp pháp theo pháp luật Việt 
Nam và Các Văn Kiện Công Ty, (ii) có quyền sở hữu đối với tài sản và của cải của mình (kể cả, 
ngoài các tài sản khác, các tài sản được thế chấp và cầm cố cho Bên Cấp Tín Dụng theo Các Văn 
Kiện Bảo Đảm), và (iii) được thực hiện các hoạt động kinh doanh theo quy định tại Các Văn 
Kiện Công Ty. 
 
7.02 Thẩm Quyền 

Bên Được Cấp Tín Dụng có thẩm quyền ký kết và thực hiện các điều khoản và điều kiện 
của mỗi Văn Kiện Tín Dụng và đã hoàn tất các thủ tục nội bộ cần thiết và các thủ tục cần thiết 
khác để được phép ký kết và thực hiện Văn Kiện Tín Dụng đó. Khi được ký kết hợp lệ, mỗi Văn 
Kiện Tín Dụng sẽ tạo thành nghĩa vụ pháp lý có hiệu lực ràng buộc Bên Được Cấp Tín Dụng và 
có khả năng thi hành phù hợp với các điều khoản của Văn Kiện Tín Dụng đó theo quy định của 
luật điều chỉnh do các bên trong Văn Kiện Tín Dụng đó thỏa thuận. 
 
7.03 Không Có Sự Kiện Vi Phạm 

(a) Việc Bên Được Cấp Tín Dụng ký kết hoặc thực hiện Các Văn Kiện Tín Dụng 
không vi phạm (i) bất kỳ Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật hoặc bất kỳ văn bản hành chính nào, (ii) 
Các Văn Kiện Công Ty, (iii) Các Văn Kiện Dự Án, và (iv) các hợp đồng hoặc thỏa thuận quan 
trọng khác của Bên Được Cấp Tín Dụng, kể cả các hợp đồng hoặc thỏa thuận có hiệu lực ràng 
buộc đối với của cải hoặc tài sản của Bên Được Cấp Tín Dụng. 

 
(b) Không có bất kỳ Sự Kiện Vi Phạm nào đã xảy ra và đang tiếp diễn, hoặc sẽ phát 

sinh từ việc Bên Cấp Tín Dụng cấp bất kỳ Khoản Vay/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh 
nào. 

 
7.04 Chấp Thuận 

Để ký kết và thực hiện bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào, Bên Được Cấp Tín Dụng không 



 

cần phải thực hiện bất kỳ thủ tục hành chính nào hoặc phải có được sự Chấp Thuận từ bất kỳ cơ 
quan nhà nước hoặc Tổ Chức/Cá Nhân nào khác trước hoặc sau Ngày Ký Hợp Đồng ngoại trừ (i) 
các thủ tục liên quan đến thẩm quyền vay và thế chấp tài sản của Bên Được Cấp Tín Dụng (nếu 
có) (ii) việc đăng ký các Biện Pháp Bảo Đảm quy định tại Các Văn Kiện Bảo Đảm tại Cơ Quan 
Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm và Cơ Quan Đăng Ký Đất Đai, và (iii) các thủ tục hoặc chấp thuận 
khác sẽ được hoàn tất hoặc nhận được vào hoặc trước Ngày Giải Ngân Đầu Tiên/phát hành thư 
tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh lần đầu. 
 
7.05 Các Văn Kiện Dự Án; Các Văn Kiện Công Ty 

(a) Các Văn Kiện Dự Án và Các Văn Kiện Công Ty có đầy đủ giá trị và hiệu lực thi 
hành, và Bên Được Cấp Tín Dụng đã thực hiện tất cả các thủ tục cần thiết, kể cả việc xin được 
tất cả các Chấp Thuận để Các Văn Kiện Dự Án và Các Văn Kiện Công Ty có đầy đủ giá trị và 
hiệu lực thi hành. 

(b) Trong quá trình hoạt động kinh doanh của mình, Bên Được Cấp Tín Dụng đã và 
đang tuân thủ Các Văn Kiện Dự Án và Các Văn Kiện Công Ty. 
 
7.06 Tố Tụng; Nghĩa Vụ Nợ Thuế 

(a) Không có bất kỳ thủ tục tố tụng, khiếu nại, thủ tục trọng tài, điều tra hoặc thủ tục 
hành chính nào đang diễn ra, đang chờ giải quyết, hoặc đe dọa Bên Được Cấp Tín Dụng hoặc tài 
sản hoặc doanh thu của Bên Được Cấp Tín Dụng mà có thể dẫn đến Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể. 

(b) Không có bất kỳ yêu cầu thực hiện nghĩa vụ trả nợ thuế nào đang diễn ra, đang 
chờ giải quyết, hoặc đe dọa Bên Được Cấp Tín Dụng hoặc tài sản hoặc doanh thu của Bên Được 
Cấp Tín Dụng mà có thể dấn đến Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể. 
 
7.07 Thông Tin Xác Thực Và Đầy Đủ 

(a) Tất cả các thông tin mà Bên Được Cấp Tín Dụng hoặc một người thay mặt Bên 
Được Cấp Tín Dụng gửi cho Bên Cấp Tín Dụng liên quan đến Hợp Đồng này hoặc bất kỳ giao 
dịch nào được quy định trong Hợp Đồng này là xác thực và chính xác về mọi khía cạnh đáng kể 
vào và cho tới ngày đưa ra thông tin đó hoặc sau đó được đính chính hoặc cập nhật bằng văn bản 
và các thông tin trên bao gồm cả các thông tin được đưa ra trong Các Văn Kiện Tín Dụng. 

(b) Không có việc nộp đơn xin đăng ký hoặc đăng ký (kể cả nhưng không bị giới hạn 
bởi việc đăng ký với Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm, Cơ Quan Đăng Ký Đất Đai) cho 
bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào khác đối với tài sản, các quyền, và của cải là đối tượng của Các 
Văn Kiện Bảo Đảm. 
 
7.08 Không Nhận Nợ 

Vào Ngày Ký Hợp Đồng, Bên Được Cấp Tín Dụng đã không gánh chịu, tiếp nhận hoặc 
cho phép tồn tại bất kỳ khoản Nợ nào liên quan đến Dự Án ngoại trừ Nợ Được Phép.  
 
7.09 Không Đưa Ra Biện Pháp Bảo Đảm 
 Vào Ngày Ký Hợp Đồng, không có Biện Pháp Bảo Đảm nào đối với toàn bộ hoặc bất kỳ 
phần của cải, tài sản hoặc doanh thu nào của Bên Được Cấp Tín Dụng liên quan đến Dự Án đã 
được tạo lập hoặc đang tồn tại, ngoại trừ các Biện Pháp Bảo Đảm Được Phép. 
 
7.10 Không Giải Thể 

Bên Được Cấp Tín Dụng chưa thực hiện bất kỳ thủ tục nội bộ hoặc thủ tục chính quyền 
nào cũng như chưa từng có bất kỳ hành động hoặc thủ tục pháp lý nào được thực hiện hoặc đe 
dọa Bên Được Cấp Tín Dụng liên quan tới việc chấm dứt hoạt động, giải thể, quản lý hoặc tổ 
chức lại Bên Được Cấp Tín Dụng (cho dù trên cơ sở tự nguyện, theo thỏa thuận hoặc dưới hình 
thức khác). 
 
7.11 Tuân Thủ Pháp Luật 



 

Trong quá trình hoạt động kinh doanh của mình, Bên Được Cấp Tín Dụng đã và đang 
tuân thủ tất cả các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật và văn bản hành chính có hiệu lực ràng buộc 
Bên Được Cấp Tín Dụng và liên quan trực tiếp đến hoạt động của Bên Được Cấp Tín Dụng tại 
Việt Nam. 
 
7.12 Không Miễn Trừ 

Cả Bên Được Cấp Tín Dụng lẫn tài sản và của cải của Bên Được Cấp Tín Dụng đều 
không được hưởng bất kỳ quyền miễn trừ nào liên quan đến việc bù trừ nghĩa vụ, tố tụng đối với 
các tài sản hoặc nghĩa vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng theo bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào.  
 
7.13 Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể 

Kể từ Ngày Ký Hợp Đồng, không có bất kỳ Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể nào đã xảy ra và 
đang tiếp diễn. 
 

ĐIỀU 8. CAM KẾT 
 

 Trừ khi Bên Cấp Tín Dụng đồng ý khác, kể từ Ngày Ký Hợp Đồng và cho đến khi các 
Khoản Vay/phát hành thư tín dụng (L/C)/Bảo Lãnh, các Giấy Nhận Nợ và tất cả Nghĩa Vụ được 
thanh toán hoặc thực hiện đầy đủ, Bên Được Cấp Tín Dụng đồng ý tuân thủ các cam kết dưới 
đây: 
 
8.01 Cung Cấp Thông Tin 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ nhanh chóng cung cấp cho Bên Cấp Tín Dụng các 
thông tin (về tài chính hoặc về các vấn đề khác) mà Bên Cấp Tín Dụng có thể yêu cầu một cách 
hợp lý. 

(b) Ngay khi có được các báo cáo tài chính hàng năm của mình (và trong bất kỳ 
trường hợp nào trong vòng chín mươi (90) ngày sau ngày kết thúc năm tài chính của Bên Được 
Cấp Tín Dụng) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ cung cấp cho Bên Cấp Tín Dụng bản sao có chứng 
nhận các báo cáo tài chính hàng năm đó (bao gồm nhưng không bị giới hạn bởi bảng cân đối kế 
toán và báo cáo lỗ lãi hàng năm) được Bên Được Cấp Tín Dụng ký, phê chuẩn và phê duyệt hợp 
lệ. 

(c) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ chuyển giao cho Bên Cấp Tín Dụng các báo cáo sau 
trên cơ sở định kỳ hàng quý: (i) báo cáo tiến độ thực hiện xây dựng Dự Án; (ii) báo cáo chi phí 
đầu tư của Dự Án; (iii) báo cáo việc góp và sử dụng vốn tự có; và (iv) báo cáo hoạt động kinh 
doanh của Bên Được Cấp Tín Dụng liên quan đến Dự Án. 

(d) Ngay khi có và trong bất kỳ trường hợp nào trong vòng mười hai (12) tháng sau 
khi kết thúc giai đoạn xây dựng của Dự Án, Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ cung cấp cho Bên Cấp 
Tín Dụng bản gốc có chứng nhận báo cáo quyết toán chi phí đầu tư và xây dựng của Dự Án. 
 
8.02 Sổ Sách Kế Toán; Kiểm Tra 

Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ duy trì sổ sách kế toán đầy đủ và chính xác phù hợp với các 
nguyên tắc kế toán Việt Nam.  

 
8.03 Bảo Hiểm 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ mua và duy trì bảo hiểm, hoặc buộc bên thứ ba mua 
bảo hiểm, tại công ty bảo hiểm có uy tín và lành mạnh về tài chính hoạt động tại Việt Nam cho 
toàn bộ tài sản (i) hình thành trong quá trình đầu tư, giai đoạn xây dựng của Dự Án, và (ii) hình 
thành sau đầu tư và khi Dự Án đi vào vận hành trong phạm vi rủi ro được Bên Cấp Tín Dụng 
chấp thuận. 

(b) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ bảo đảm rằng trong tất cả các hợp đồng bảo hiểm 
được yêu cầu tại đoạn (a) trên đây có ghi rõ nội dung (i) các khoản bồi thường bảo hiểm sẽ được 
chuyển về Tài Khoản của Bên Được Cấp Tín Dụng mở tại Bên Cấp Tín Dụng và (ii) Bên Cấp 



 

Tín Dụng là bên được ủy quyền vô điều kiện và không hủy ngang nộp Đơn đề nghị thanh toán 
tiền bảo hiểm hoặc bất kỳ giấy tờ tương đương nào khi xảy ra sự kiện bảo hiểm mà vì bất kỳ lý 
do nào đó Bên Được Cấp Tín Dụng đã không hoặc không thể thực hiện được quyền yêu cầu 
thanh toán tiền bảo hiểm (nộp Đơn yêu cầu bảo hiểm tới Công ty bảo hiểm) và điều khoản về các 
nội dung đó phải được lập theo mẫu quy định của Bên Cấp Tín Dụng. Cho dù đã có quy định tại 
câu trước và để tránh hiểu nhầm, các khoản bồi thường bảo hiểm sẽ được (i) chuyển về tài khoản 
của Bên Được Cấp Tín Dụng tại Bên Cấp Tín Dụng để thanh toán khắc phục sự cố, tổn thất đối 
với Dự Án hoặc (ii) thanh toán theo quy định tại Điều 4.08 của Hợp Đồng này trong trường hợp 
các khoản bồi thường bảo hiểm không đủ để khắc phục sự cố, thiệt hại và/hoặc việc sử dụng 
khoản bồi thường bảo hiểm không thể khắc phục sự cố, thiệt hại của Dự Án (theo đánh giá của 
Bên Cấp Tín Dụng).  

(c) Trừ khi Bên Cấp Tín Dụng đồng ý khác đi, Bên Được Cấp Tín Dụng không được 
thay đổi, tiêu hủy, chấm dứt, hủy bỏ hoặc tạo ra một thay đổi đáng kể đối với bất kỳ hợp đồng 
bảo hiểm nào do Bên Được Cấp Tín Dụng duy trì theo đoạn (a) nêu trên. 

(d) Trong thời hạn ba mươi (30) ngày sau khi bất kỳ hợp đồng bảo hiểm và/hoặc giấy 
chứng nhận bảo hiểm nào được cấp cho Bên Được Cấp Tín Dụng, Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ 
cung cấp cho Bên Cấp Tín Dụng bản gốc của hợp đồng và/hoặc giấy chứng nhận bảo hiểm. 

(e) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thanh toán đúng hạn mọi khoản phí bảo hiểm và bất 
kỳ khoản tiền nào khác cần thiết để duy trì hiệu lực của mỗi hợp đồng bảo hiểm theo Mục 8.03 
này. 

(f) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ không (i) thực hiện, (ii) bỏ qua việc thực hiện, hoặc 
(iii) cho phép thực hiện hay bỏ qua việc thực hiện, bất kỳ hành vi nào mà việc thực hiện hay bỏ 
qua việc thực hiện, hoặc cho phép thực hiện hay bỏ qua việc thực hiện đó có thể ảnh hưởng đến 
quyền đòi tiền hoặc đòi bồi thường của Bên Được Cấp Tín Dụng theo bất kỳ hợp đồng bảo hiểm 
nào. 
 
8.04 Tài Khoản; Dịch Vụ Ngân Hàng 
 (a) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ duy trì các Tài Khoản trong thời hạn của Hợp Đồng 
này và thời gian gia hạn của Hợp Đồng này, và sẽ chỉ mở và duy trì tài khoản ngân hàng liên 
quan đến Dự Án tại Bên Cấp Tín Dụng. 

(b) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ đảm bảo rằng trong thời hạn của Hợp Đồng này và 
thời gian gia hạn của Hợp Đồng này (i) vốn tự có, (ii) doanh thu, kể cả nhưng không bị giới hạn 
bởi doanh thu từ việc vận hành của Dự Án, vốn tham gia của người mua (phần còn phải góp) và 
các khoản tiền khác của Bên Được Cấp Tín Dụng phát sinh từ Dự Án và (iii) các khoản tiền khác 
mà Bên Được Cấp Tín Dụng có hoặc nhận được liên quan đến Dự Án phải được chuyển vào các 
Tài Khoản tại Bên Cấp Tín Dụng hàng năm. 

(c) Nhằm mục đích sử dụng các dịch vụ ngân hàng liên quan đến Dự Án, Bên Được 
Cấp Tín Dụng sẽ ưu tiên sử dụng các dịch vụ ngân hàng do Bên Cấp Tín Dụng cung cấp. 
 
8.05 Tuân Thủ Pháp Luật Và Các Văn Kiện Công Ty 

Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ tuân thủ tất cả các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật và Các 
Văn Kiện Công Ty. 

 
8.06 Sử Dụng Tiền Vay; Thanh Toán Khoản Vay 

Bên Được Cấp Tín Dụng bảo đảm rằng tiền từ các Khoản Vay sẽ được sử dụng đúng 
mục đích quy định tại Mục 2.02 nêu trên và sẽ sử dụng tất cả các nguồn thu của Bên Được Cấp 
Tín Dụng (cho dù thu được từ Dự Án hay từ nguồn khác, kể cả doanh thu và khoản phải thu từ 
việc vận hành của Dự Án và tài sản của Bên Được Cấp Tín Dụng) để thanh toán đầy đủ và đúng 
hạn các Nghĩa Vụ theo quy định của Hợp Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác.  
 
8.07 Thông Báo 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thông báo ngay cho Bên Cấp Tín Dụng về việc xảy ra 



 

bất kỳ sự kiện nào mà Bên Được Cấp Tín Dụng tin rằng sẽ là (i) một Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể 
và (ii) một Sự Kiện Vi Phạm. 

(b) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thông báo ngay cho Bên Cấp Tín Dụng về sự thay đổi 
bất kỳ thành viên nào của … hoặc ban điều hành của Bên Được Cấp Tín Dụng, kể cả nhưng 
không bị giới hạn bởi …. và … của Bên Được Cấp Tín Dụng, và sẽ kịp thời đăng ký chữ ký mẫu 
của các thành viên mới của … hoặc ban điều hành của Bên Được Cấp Tín Dụng với Bên Cấp 
Tín Dụng. Để tránh hiểu nhầm, các chữ ký mẫu sẽ chỉ có hiệu lực khi được đăng ký với Bên Cấp 
Tín Dụng.  
 
8.08 Không Tạo Lập Giao Dịch Bảo Đảm; Biện Pháp Bảo Đảm 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng không được tạo lập hoặc chấp nhận, hoặc cho phép tồn 
tại, bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào đối với bất kỳ phần tài sản, của cải hoặc doanh thu nào hiện 
đang hoặc sẽ thuộc quyền sở hữu của Bên Được Cấp Tín Dụng liên quan đến Dự Án, cũng như 
đối với bất kỳ tài sản nào là đối tượng của Các Văn Kiện Bảo Đảm, ngoại trừ các Biện Pháp Bảo 
Đảm Được Phép. 

(b) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ bảo đảm việc thực hiện các thủ tục cần thiết tiến hành 
công chứng Hợp Đồng Thế Chấp Bất Động Sản, Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài 
Sản tại cơ quan công chứng và đăng ký các Biện Pháp Bảo Đảm quy định trong Hợp Đồng Thế 
Chấp Bất Động Sản, Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản tại Cơ Quan Đăng Ký 
Đất Đai và Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm. 

(c) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thực hiện và hoàn tất tất cả các thủ tục và đăng ký 
cần thiết để xác lập và bảo đảm hiệu lực pháp lý và quyền ưu tiên hàng đầu của các Biện Pháp 
Bảo Đảm được tạo lập theo Các Văn Kiện Bảo Đảm. 

 
8.09 Hợp Nhất; Sáp Nhập; Bán Tài Sản; Các Khoản Vay 

(a) Nếu không có chấp thuận trước bằng văn bản của Bên Cấp Tín Dụng, Bên Được 
Cấp Tín Dụng không được (i) chấm dứt hoạt động, thanh lý hoặc giải thể, hoặc (ii) tham gia bất 
kỳ giao dịch tổ chức lại doanh nghiệp nào. 

(b) Nếu không có chấp thuận trước bằng văn bản của Bên Cấp Tín Dụng, Bên Được 
Cấp Tín Dụng không được bán hoặc chuyển nhượng hoặc định đoạt dưới hình thức khác (hoặc 
đồng ý thực hiện bất kỳ giao dịch nào nêu trên trong tương lai) đối với toàn bộ hoặc bất kỳ phần 
tài sản quan trọng nào của Bên Được Cấp Tín Dụng liên quan đến Dự Án, ngoại trừ các hình 
thức định đoạt sau: 

(i) việc định đoạt được tiến hành trong quá trình hoạt động kinh doanh thông thường 
của Bên Được Cấp Tín Dụng; 

(ii) việc định đoạt được tiến hành theo yêu cầu của bất kỳ Văn Bản Quy Phạm Pháp 
Luật có liên quan nào; hoặc 

(iii) việc định đoạt được cho phép một cách rõ ràng theo bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng 
nào hoặc phải thực hiện để Bên Được Cấp Tín Dụng có thể tuân thủ các nghĩa vụ 
của mình theo Các Văn Kiện Tín Dụng. 

(c) Nếu không có chấp thuận trước bằng văn bản của Bên Cấp Tín Dụng, Bên Được 
Cấp Tín Dụng không được cấp hoặc cho phép tồn tại các khoản vay hoặc khoản ứng trước (ngoại 
trừ các khoản vay hoặc khoản ứng trước trong hoạt động kinh doanh thông thường của Bên 
Được Cấp Tín Dụng) cho, hoặc gửi tiền tại hoặc đầu tư tiền vào, bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào 
trong trường hợp nguồn tiền cho vay, ứng trước, tiền gửi hoặc tiền đầu tư đó phát sinh từ Dự Án. 
 
8.10 Chấp Thuận; Các Văn Kiện Dự Án 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ chuyển giao cho Bên Cấp Tín Dụng bản gốc hoặc 
bản sao có chứng nhận tất cả các Chấp Thuận có hình thức và nội dung đáp ứng yêu cầu của Bên 
Cấp Tín Dụng do Bên Cấp Tín Dụng và/hoặc các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan 
yêu cầu tại từng thời điểm. 

(b) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ không ký kết, sửa đổi, điều chỉnh, bổ sung, chấm dứt 



 

hoặc cho phép không áp dụng bất kỳ Văn Kiện Dự Án nào trừ khi được Bên Cấp Tín Dụng chấp 
thuận bằng văn bản. Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ chuyển giao cho Bên Cấp Tín Dụng bản gốc 
hoặc bản sao có chứng nhận toàn bộ Các Văn Kiện Dự Án và tất cả các sửa đổi và bổ sung của 
Các Văn Kiện Dự Án ngay khi có. 

(c) Bên Được Cấp Tín Dụng bảo đảm rằng Các Văn Kiện Dự Án có đầy đủ giá trị và 
hiệu lực, và Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thực hiện tất cả các thủ tục cần thiết, kể cả việc xin 
được các Chấp Thuận cần thiết để Các Văn Kiện Dự Án có đầy đủ giá trị và hiệu lực. 

 
8.11 Hoạt Động Kinh Doanh 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng không được tham gia, cho dù trực tiếp hay gián tiếp, vào 
bất kỳ hoạt động kinh doanh nào ngoài các hoạt động kinh doanh mà Các Văn Kiện Công Ty cho 
phép. 

(b) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ duy trì các tài sản và hoạt động kinh doanh của mình 
trong tình trạng tốt. 

(c) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ duy trì đầy đủ hiệu lực các loại Chấp Thuận mà các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật yêu cầu cụ thể liên quan đến hoạt động kinh doanh của Bên Được 
Cấp Tín Dụng và Các Văn Kiện Tín Dụng. Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thực hiện và tuân thủ tất 
cả các điều kiện và hạn chế được quy định trong, hoặc ấn định đối với Bên Được Cấp Tín Dụng 
tại, các Chấp Thuận đó. 

(d) Bên Được Cấp Tín Dụng không được ban hành, sửa đổi, điều chỉnh, bổ sung, 
chấm dứt hoặc cho phép không áp dụng bất kỳ Văn Kiện Công Ty nào mà có khả năng ảnh 
hưởng bất lợi đáng kể đến quyền lợi của Bên Cấp Tín Dụng, trừ khi được Bên Cấp Tín Dụng 
chấp thuận bằng văn bản. Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ chuyển giao cho Bên Cấp Tín Dụng bản 
gốc hoặc bản sao có chứng nhận toàn bộ Các Văn Kiện Công Ty và tất cả các sửa đổi và bổ sung 
của Các Văn Kiện Công Ty ngay khi có. 

(e) Bên Được Cấp Tín Dụng bảo đảm rằng Các Văn Kiện Công Ty có đầy đủ giá trị 
và hiệu lực, và Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ thực hiện tất cả các thủ tục cần thiết, kể cả việc xin 
được các Chấp Thuận cần thiết để Các Văn Kiện Công Ty có đầy đủ giá trị và hiệu lực. 

(f) Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ duy trì đầy đủ giá trị và hiệu lực thi hành của tất cả 
các nhãn hiệu thương mại, sáng chế và các tài sản sở hữu trí tuệ khác đã được đăng ký hoặc sẽ 
được đăng ký dưới tên của Bên Được Cấp Tín Dụng, hoặc đã được Bên Được Cấp Tín Dụng sử 
dụng hoặc sẽ sử dụng trong hoạt động kinh doanh bình thường của Bên Được Cấp Tín Dụng. 
 
8.12 Nợ 

Bên Được Cấp Tín Dụng không được gánh chịu hoặc tiếp nhận bất kỳ khoản Nợ nào liên 
quan đến Dự Án ngoại trừ Nợ Được Phép. 
 
8.13 Phân Chia Cổ Tức 

Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ không thanh toán, công bố hoặc thực hiện phân chia cổ tức 
hoặc các khoản phân chia khác cho chủ sở hữu của Bên Được Cấp Tín Dụng tại bất kỳ thời điểm 
nào trong bất kỳ năm tài chính nào trừ khi và cho tới khi tất cả các điều kiện sau được đáp ứng: 

(i) bất kỳ Nghĩa Vụ nào đến hạn và phải thanh toán tại thời điểm đó đã được Bên 
Được Cấp Tín Dụng thanh toán đầy đủ; và 

(ii) không có Sự Kiện Vi Phạm nào đã xảy ra và đang tiếp diễn. 
 
8.14 Thứ Tự Ưu Tiên Thanh Toán 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng bảo đảm rằng các Nghĩa Vụ của Bên Được Cấp Tín 
Dụng theo Hợp Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác là nghĩa vụ có bảo đảm trực tiếp, vô 
điều kiện và cao cấp và ít nhất có thứ tự thanh toán ngang bằng với tất cả các nghĩa vụ thanh 
toán khác không có bảo đảm và không phải là nghĩa vụ thứ cấp cho dù phát sinh hiện tại hay 
trong tương lai của Bên Được Cấp Tín Dụng, ngoại trừ các nghĩa vụ bắt buộc được ưu tiên thanh 
toán theo quy định của luật áp dụng cho doanh nghiệp nói chung. 



 

(b) Cho dù có các quy định tại đoạn (a) nêu trên, Bên Được Cấp Tín Dụng bảo đảm 
rằng sẽ đạt được thỏa thuận với chủ sở hữu của Bên Được Cấp Tín Dụng hoặc Tổ Chức/Cá Nhân 
nào khác tài trợ cho Dự Án rằng bất kỳ và toàn bộ nghĩa vụ thanh toán của Bên Được Cấp Tín 
Dụng đối với chủ sở hữu hoặc Tổ Chức/Cá Nhân đó (cho dù trên cơ sở hợp đồng hay không), 
ngoại trừ các nghĩa vụ thanh toán (không phải là Nợ) phát sinh trong hoạt động kinh doanh thông 
thường của Bên Được Cấp Tín Dụng, luôn ở vị trí thứ cấp so với bất kỳ và toàn bộ Nghĩa Vụ của 
Bên Được Cấp Tín Dụng đối với Bên Cấp Tín Dụng theo các điều khoản của Các Văn Kiện Tín 
Dụng.  
 
8.15 Nguồn Vốn Của Dự Án 

(a) Bên Được Cấp Tín Dụng đảm bảo rằng Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ sử dụng tối 
đa nguồn vốn tự có, vốn huy động khác để hoàn thành việc đầu tư, xây dựng và vận hành Dự Án 
đúng tiến độ được phê duyệt, đảm bảo tỷ lệ vốn tự có/vốn vay của Dự Án tuân thủ các quy định 
của pháp luật. 

(b)  Trường hợp tổng mức đầu tư của Dự Án giảm, Khoản Cam Kết của Bên Cấp Tín 
Dụng sẽ giảm theo tỷ lệ tương ứng. Trường hợp tổng mức đầu tư của Dự Án tăng, Bên Được 
Cấp Tín Dụng cam kết góp đủ phần chi phí phát sinh tăng tổng mức đầu tư, đảm bảo Dự Án có 
đủ nguồn vốn để thực hiện đúng kế hoạch. 
 
8.16 Cam Kết Khác 

Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ (i) sử dụng doanh thu từ Dự Án, lợi nhuận từ hoạt động sản 
xuất kinh doanh và các nguồn thu hợp pháp khác để ưu tiên trả nợ cho Bên Cấp Tín Dụng trước 
khi sử dụng vào mục đích khác và (ii) huy động mọi nguồn thu hợp pháp khác để trả nợ cho Bên 
Cấp Tín Dụng trong trường hợp doanh thu từ Dự Án không đảm bảo trả nợ theo kế hoạch. 
 

ĐIỀU 9. SỰ KIỆN VI PHẠM 
 
9.01 Sự Kiện Vi Phạm 

Bất kỳ sự kiện nào quy định dưới đây được coi là một sự kiện vi phạm (“Sự Kiện Vi 
Phạm”): 

(a) Thanh Toán 
Bên Được Cấp Tín Dụng không thanh toán (A) nợ gốc, lãi đến hạn của bất kỳ Khoản Vay 

nào, (B) bất kỳ loại phí phát sinh, và/hoặc (C) bất kỳ Nghĩa Vụ nào khác đến hạn.  
(b) Cam Đoan 
Bất kỳ cam đoan, bảo đảm hoặc tuyên bố nào do Bên Được Cấp Tín Dụng và/hoặc đại 

diện của Bên Được Cấp Tín Dụng tại (i) Hợp Đồng này, (ii) bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào 
khác, hoặc (iii) bất kỳ văn bản xác nhận nào do Bên Được Cấp Tín Dụng và/hoặc đại diện của 
Bên Được Cấp Tín Dụng đưa ra theo Hợp Đồng này hoặc Văn Kiện Tín Dụng đó bị sai lệch và 
hậu quả của sự sai lệch đó không được khắc phục trong thời hạn mười lăm (15) Ngày Làm Việc 
sau khi Bên Cấp Tín Dụng đã thông báo về sự sai lệch đó cho Bên Được Cấp Tín Dụng. 

(c) Cam Kết 
Bên Được Cấp Tín Dụng không tuân thủ hoặc thực hiện bất kỳ cam kết nào được quy 

định trong Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác và việc không tuân thủ hoặc 
không thực hiện đó tiếp diễn trong thời hạn mười lăm (15) Ngày Làm Việc sau khi Bên Cấp Tín 
Dụng đã thông báo bằng văn bản về việc không tuân thủ hoặc thực hiện đó cho Bên Được Cấp 
Tín Dụng. 

(d) Phá Sản, Giải Thể, Quản Lý Tài Sản 
Bên Được Cấp Tín Dụng chuyển nhượng vì lợi ích của các chủ nợ của mình hoặc mất 

khả năng thanh toán các khoản nợ đến hạn của mình, hoặc Bên Được Cấp Tín Dụng rơi vào tình 
trạng mất khả năng thanh toán dưới hình thức khác; Bên Được Cấp Tín Dụng bị chủ nợ, đại diện 
công đoàn, đại diện người lao động hoặc bất kỳ tổ chức nào khác nộp đơn yêu cầu tòa án tuyên 
bố phá sản theo Luật Phá Sản hoặc bất kỳ luật phá sản áp dụng nào khác; Bên Được Cấp Tín 



 

Dụng nộp đơn yêu cầu giải quyết việc tuyên bố phá sản theo Luật Phá Sản hoặc bất kỳ luật phá 
sản áp dụng nào khác; Bên Được Cấp Tín Dụng ngừng hoặc đe dọa ngừng toàn bộ hoặc một 
phần đáng kể hoạt động của Bên Được Cấp Tín Dụng; Bên Được Cấp Tín Dụng xin phép cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền được giải thể. 
 (e) Trưng Dụng Tài Sản 
 Bất kỳ cơ quan nhà nước có thẩm quyền nào trưng thu, quốc hữu hóa, hoặc trưng dụng 
dưới hình thức khác toàn bộ hoặc một phần đáng kể tài sản hoặc các của cải khác của Bên Được 
Cấp Tín Dụng, hoặc cổ phần của Bên Được Cấp Tín Dụng, hoặc tiến hành cầm giữ hoặc kiểm 
soát tài sản hoặc các của cải khác đó hoặc tình hình kinh doanh hay hoạt động của Bên Được 
Cấp Tín Dụng, hoặc cổ phần của Bên Được Cấp Tín Dụng, hoặc thực hiện bất kỳ hành động nào 
nhằm giải thể hay đóng cửa Bên Được Cấp Tín Dụng, hoặc bất kỳ hành động nào nhằm cản trở 
Bên Được Cấp Tín Dụng tiến hành toàn bộ hoặc một phần đáng kể hoạt động kinh doanh của 
Bên Được Cấp Tín Dụng. 
   (f) Các Văn Kiện Tín Dụng; Các Văn Kiện Dự Án; Các Văn Kiện Công Ty 

(i) Bất kỳ quy định nào của Các Văn Kiện Tín Dụng, Các Văn Kiện Dự Án hoặc Các 
Văn Kiện Công Ty là, hoặc được Bên Được Cấp Tín Dụng viện dẫn là, hoặc bị 
bất kỳ cơ quan nhà nước có thẩm quyền nào hoặc bất kỳ tòa án nào tuyên bố là, 
vô giá trị, vô hiệu hoặc bất hợp pháp toàn bộ hay một phần. 

(ii) Bên Được Cấp Tín Dụng phủ nhận hoặc không công nhận các nghĩa vụ của mình 
theo quy định tại bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng, Văn Kiện Dự Án hoặc Văn Kiện 
Công Ty nào mà Bên Được Cấp Tín Dụng là một bên tham gia hoặc chịu sự điều 
chỉnh.  

(iii) Bất kỳ quy định nào của Các Văn Kiện Tín Dụng, Các Văn Kiện Dự Án hoặc Các 
Văn Kiện Công Ty bị chấm dứt hiệu lực trước thời hạn. 

(g) Chấp Thuận Cần Thiết 
 Bất kỳ Chấp Thuận cụ thể nào do luật áp dụng yêu cầu để Bên Được Cấp Tín Dụng thực 
hiện và tuân thủ các nghĩa vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng theo bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào 
không xin được khi có yêu cầu hoặc bị bãi bỏ, hủy bỏ, hết hiệu lực hoặc ngừng hiệu lực toàn bộ 
dưới hình thức khác. 
  (h) Bản Án Và Quyết Định Của Tòa Án 

Tòa án trong hoặc ngoài nước tuyên một bản án hoặc quyết định chống lại Bên Được Cấp 
Tín Dụng mà bản án hoặc quyết định đó sẽ có khả năng dẫn đến Thay Đổi Bất Lợi Đáng Kể. 

(i) Phán Quyết Trọng Tài 
Trọng tài trong hoặc ngoài nước đưa ra một phán quyết chống lại Bên Được Cấp Tín 

Dụng mà phán quyết đó theo ý kiến của Bên Cấp Tín Dụng sẽ có khả năng dẫn đến Thay Đổi 
Bất Lợi Đáng Kể. 

 
9.02 Biện Pháp Khắc Phục Khi Xảy Ra Sự Kiện Vi Phạm 

Khi xảy ra bất kỳ Sự Kiện Vi Phạm nào, thì ngoài các quyền, quyền hạn và biện pháp 
khắc phục được phép theo các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, Bên Cấp Tín Dụng 
có quyền áp dụng một hoặc tất cả các biện pháp khắc phục sau đây: 

 
(i) tuyên bố chấm dứt Khoản Cam Kết; 
(ii) tuyên bố số dư nợ gốc và lãi cộng dồn của các Khoản Vay, khoản phát hành thư tín 

dụng (L/C), phát hành Bảo Lãnh, các Giấy Nhận Nợ và tất cả các Nghĩa Vụ khác 
phát sinh theo Hợp Đồng này đến hạn và phải được thanh toán ngay lập tức mà 
không cần phải có bất kỳ thông báo nào khác, thì khi đó số tiền đó sẽ được xem là 
đến hạn và phải thanh toán theo quy định trên và việc thanh toán sẽ được thực hiện 
vào ngày do Bên Cấp Tín Dụng thông báo cho Bên Được Cấp Tín Dụng;  

(iii) phong tỏa, trích/thực hiện thủ tục tất toán các Tài Khoản và tài khoản tiền gửi (tài 
khoản tiền gửi thanh toán, tài khoản tiền gửi có kỳ hạn, tiền gửi tiết kiệm và các 
tài khoản tiền gửi khác) của Bên Được Cấp Tín Dụng và các đơn vị hạch toán phụ 



 

thuộc của Bên Được Cấp Tín Dụng mở tại các ngân hàng (bao gồm cả tài khoản 
tiền gửi mở tại Bên Cấp Tín Dụng và các Chi nhánh trên toàn hệ thống của Ngân 
Hàng Thương Mại Cổ Phần Đầu Tư Và Phát Triển Việt Nam). Trường hợp Bên 
Được Cấp Tín Dụng và các đơn vị phụ thuộc của Bên Được Cấp Tín Dụng có bất 
kỳ tài khoản tiền gửi tại bất kỳ tổ chức tín dụng nào, thì bằng Hợp Đồng này, Bên 
Được Cấp Tín Dụng ủy quyền cho Bên Cấp Tín Dụng được lập ủy nhiệm thu để 
đề nghị phong tỏa, trích/thực hiện thủ tục tất toán các tài khoản trên để thu nợ. 

(iv) phụ thuộc vào quy định của Các Văn Kiện Bảo Đảm, xử lý bất kỳ Biện Pháp Bảo 
Đảm nào (bao gồm nhưng không giới hạn cam kết bàn giao vô điều kiện, không 
hủy ngang toàn bộ tài sản bảo đảm cho Bên Cấp Tín Dụng và Bên Cấp Tín Dụng 
có quyền thu giữ tài sản bảo đảm để chủ động xử lý) quy định tại Các Văn Kiện 
Bảo Đảm theo bất kỳ phương thức hoặc trình tự nào mà Bên Cấp Tín Dụng cho là 
thích hợp; và 
 

(v) bắt đầu bất kỳ thủ tục pháp lý hoặc phá sản nào chống lại Bên Được Cấp Tín 
Dụng.  

 
 

ĐIỀU 10. CÁC ĐIỀU KHOẢN KHÁC 
 
10.01 Quyền Bù Trừ Nghĩa Vụ 

(a) Ngoài các quyền được pháp luật Việt Nam và Các Văn Kiện Tín Dụng cho phép, 
Bên Cấp Tín Dụng có quyền, với thông báo cho Bên Được Cấp Tín Dụng, khấu trừ (i) số dư có 
trên Các Tài Khoản và bất kỳ tài khoản nào khác của Bên Được Cấp Tín Dụng tại Bên Cấp Tín 
Dụng (kể cả nhưng không bị giới hạn bởi các chi nhánh và ngân hàng đại lý của Bên Cấp Tín 
Dụng) và (ii) bất kỳ khoản Nợ nào khác của Bên Cấp Tín Dụng đối với Bên Được Cấp Tín Dụng 
để bù trừ các Nghĩa Vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng đối với Bên Cấp Tín Dụng khi các Nghĩa Vụ 
này đến hạn và phải thanh toán theo Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác. 

(b) Bất kỳ khoản tiền gửi nào được Bên Cấp Tín Dụng lựa chọn để thực hiện bù trừ 
nghĩa vụ theo đoạn (a) trên đây sẽ được coi là đến hạn và phải thanh toán (trong phạm vi cần 
thiết để thực hiện việc bù trừ nghĩa vụ đó) vào ngày đến hạn của các Nghĩa Vụ liên quan đến 
khoản bù trừ được thực hiện. Nếu các Nghĩa Vụ được thanh toán bằng một loại tiền tệ khác với 
khoản tiền gửi, Bên Cấp Tín Dụng có quyền sử dụng số tiền gửi đó để mua loại tiền tệ của các 
Nghĩa Vụ trong phạm vi cần thiết để thanh toán hoặc thực hiện các Nghĩa Vụ. Tỷ giá áp dụng 
cho việc mua này sẽ là tỷ giá hoán đổi ngoại tệ giao ngay do Bên Cấp Tín Dụng niêm yết tại thời 
điểm tương ứng và các chi phí phát sinh (nếu có).     
 
10.02 Thông Báo 

(a) Trừ khi có quy định rõ ràng khác đi trong Hợp Đồng này, tất cả các thông báo và 
thông tin khác được đưa ra theo Hợp Đồng này phải được lập thành văn bản và được gửi đi 
bằng: (i) đường bưu điện, (ii) giao nhận trực tiếp, hoặc (iii) fax (và các bản gốc được gửi bằng 
đường bưu điện trong vòng hai (2) Ngày Làm Việc sau đó) theo địa chỉ được ghi cụ thể dưới 
đây: 
 
gửi cho Bên Được Cấp Tín Dụng: 

 
Liên danh Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn Long Phương 
 
 Địa Chỉ : Số 57, đường Ngô Gia Tự, phường Thị Cầu, thành phố Bắc Ninh, tỉnh 

Bắc Ninh. 
 
 



 

Điện thoại : 0222.3824369 
Fax  : ......................................................... 
Người Nhận : ......................................................... 
hoặc theo địa chỉ khác do các bên lựa chọn sau khi gửi văn bản thông báo cho nhau. 

 
gửi cho Bên Cấp Tín Dụng: 

 
Ngân Hàng Thương Mại Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Việt Nam – Chi Nhánh KINH 

BẮC 
 
Địa Chỉ :  Khu nhà ở và dịch vụ công cộng Cát Tường New, Lô CC03 đường Lý 

Thái Tổ, Phường Ninh Xá, TP Bắc Ninh, Tỉnh Bắc Ninh 
  
Điện Thoại : 0222.3874458 
Fax  : ........................................................ 
 
Người Nhận : ........................................................ 

hoặc theo địa chỉ khác do các bên lựa chọn và thông báo cho nhau bằng văn bản. 
 
(b) Mọi thông báo và thông tin sẽ có hiệu lực ngay khi nhận được (i) qua đường bưu 

điện, (ii) giao tận tay, hoặc (iii) bằng fax bởi người nhận tại địa chỉ hoặc số fax được quy định tại 
đoạn (a) trên đây. 

(c) Mỗi bên sẽ tại từng thời điểm thông báo cho bên kia về bất kỳ thay đổi nào đối 
với địa chỉ, số điện thoại hoặc số fax của mình. 
 
10.03 Lợi Ích Theo Hợp Đồng 

 (a) Hợp Đồng này có hiệu lực bắt buộc đối với các bên kế nhiệm và bên nhận chuyển 
nhượng và bên nhận chuyển giao được phép tương ứng của các bên trong Hợp Đồng này và các 
bên kế nhiệm và bên nhận chuyển nhượng và bên nhận chuyển giao được phép đó được hưởng 
các lợi ích theo Hợp Đồng này.  

(b) Bên Được Cấp Tín Dụng không được chuyển nhượng hoặc chuyển giao bất kỳ 
quyền hoặc nghĩa vụ nào theo Hợp Đồng này trừ khi có sự đồng ý trước bằng văn bản của Bên 
Cấp Tín Dụng. 

(c) Bên Cấp Tín Dụng có quyền (x) cho bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào được tham gia 
ủy thác góp vốn vào các khoản cấp tín dụng của mình hoặc (y) chuyển giao hoặc chuyển nhượng 
các khoản cấp tín dụng của mình sau khi thông báo cho Bên Được Cấp Tín Dụng.  

(d) Phụ thuộc vào đoạn (c) nêu trên, nếu Bên Cấp Tín Dụng chuyển giao hoặc chuyển 
nhượng toàn bộ hoặc một phần các khoản cấp tín dụng của mình theo Hợp Đồng này hoặc bất kỳ 
Giấy Nhận Nợ nào cho bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào, bất kỳ quy định nào dẫn chiếu đến Bên 
Cấp Tín Dụng theo Hợp Đồng này hoặc Giấy Nhận Nợ khi đó sẽ dẫn chiếu đến Bên Cấp Tín 
Dụng và Tổ Chức/Cá Nhân đó trong phạm vi lợi ích liên quan.  
 
10.04 Không Từ Bỏ Quyền; Các Biện Pháp Khắc Phục Kết Hợp 
 

Việc Bên Cấp Tín Dụng hoặc bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào nắm giữ Giấy Nhận Nợ 
không thực hiện hoặc chậm thực hiện bất kỳ quyền nào theo Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn 
Kiện Tín Dụng nào khác sẽ không được xem là sự từ bỏ các quyền đó. Việc thực hiện riêng rẽ 
hoặc một phần bất kỳ quyền nào theo Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác 
sẽ không cản trở việc thực hiện các quyền khác theo Hợp Đồng này hoặc Văn Kiện Tín Dụng đó.  

  
10.05 Luật Điều Chỉnh; Cơ Quan Giải Quyết Tranh Chấp 

(a) Hợp Đồng này và các quyền và nghĩa vụ theo Hợp Đồng này được giải thích và 



 

điều chỉnh theo pháp luật Việt Nam. 
(b) Mọi tranh chấp phát sinh trong quá trình vay vốn được giải quyết trên cơ sở 

thương lượng giữa hai bên. Trường hợp không thương lượng được, các bên có quyền khởi kiện 
để bảo vệ quyền lợi của mình. Hai bên thống nhất Tòa án có thẩm quyền giải quyết tranh chấp là 
Tòa án nhân dân cấp huyện nơi BIDV Chi nhánh Kinh Bắc đặt trụ sở 
 
10.06 Bằng Chứng Về Nghĩa Vụ Nợ 
 Bên Cấp Tín Dụng sẽ duy trì trong hệ thống sổ sách phù hợp với thông lệ hoạt động của 
Bên Cấp Tín Dụng một bộ sổ sách hạch toán các khoản tiền Bên Được Cấp Tín Dụng nợ tại từng 
thời điểm tuân thủ chặt chẽ các điều khoản và điều kiện của Hợp Đồng này. Bên Được Cấp Tín 
Dụng phải chấp nhận nội dung của các bút toán trong sổ sách về sự hiện hữu và số tiền của các 
Nghĩa Vụ của Bên Được Cấp Tín Dụng được ghi trong sổ sách đó trừ khi các bút toán đó sai 
hoàn toàn. 
 
10.07 Sửa Đổi Hợp Đồng 

Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác và bất kỳ điều khoản nào của 
Hợp Đồng này hoặc Văn Kiện Tín Dụng đó chỉ được sửa đổi, bổ sung hoặc chấm dứt khi có văn 
bản sửa đổi, bổ sung hoặc chấm dứt có chữ ký của các bên liên quan của Hợp Đồng này hoặc 
Văn Kiện Tín Dụng đó. 
 
10.08 Hiệu Lực Từng Phần 
 Tất cả các điều khoản và từng phần của các điều khoản của Hợp Đồng này sẽ có hiệu lực 
riêng rẽ và độc lập với các điều khoản khác. Nếu có bất kỳ điều khoản nào vô hiệu, bất hợp pháp 
hoặc không thể thi hành theo pháp luật Việt Nam, thì hiệu lực, tính hợp pháp và khả năng thi 
hành của các điều khoản còn lại của Hợp Đồng này sẽ không bị ảnh hưởng dưới bất kỳ hình thức 
nào.  
 
10.09 Bản Gốc 

Hợp Đồng này được lập thành ... (...) bộ gốc có hiệu lực ngang nhau. Bên Cấp Tín Dụng 
giữ ... (...) bộ gốc, Bên Được Cấp Tín Dụng giữ ... (...) bộ gốc. 
 
10.10 Tiết Lộ Thông Tin 
 (a) Bên Cấp Tín Dụng phải bảo mật bất kỳ thông tin nào được cung cấp cho Bên Cấp 
Tín Dụng bởi Bên Được Cấp Tín Dụng hoặc nhân danh Bên Được Cấp Tín Dụng liên quan đến 
Các Văn Kiện Tín Dụng tuy nhiên với điều kiện là Bên Cấp Tín Dụng được quyền tiết lộ những 
thông tin: 

(i) được công bố công khai mà không phải là hậu quả của việc Bên Cấp Tín Dụng vi 
phạm Mục 10.10 này; 

(ii) liên quan đến bất kỳ thủ tục tố tụng trọng tài hoặc thủ tục pháp lý nào; 
(iii) nếu được yêu cầu theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan; 
(iv) cho cơ quan có thẩm quyền của chính phủ, cơ quan quản lý ngân hàng có thẩm 

quyền, cơ quan quản lý thuế có thẩm quyền hoặc cơ quan có thẩm quyền khác; 
(v) cho các chuyên gia tư vấn của mình;  
(vi) phục vụ cho hoạt động hợp pháp của Bên Cấp Tín Dụng; và  
(vii) trong phạm vi được phép theo quy định tại đoạn (b) dưới đây. 

 
 (b) Bên Cấp Tín Dụng có thể tiết lộ cho bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào ký kết hoặc đã 
ký kết với Bên Cấp Tín Dụng hợp đồng chuyển nhượng, ủy thác góp vốn hoặc thỏa thuận khác 
liên quan đến các khoản cấp tín dụng theo Hợp Đồng này: 

(i) bản sao của bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào; và 
(ii) bất kỳ thông tin nào mà Bên Cấp Tín Dụng có được theo hoặc liên quan đến bất 

kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào, 



 

tuy nhiên với điều kiện là trước khi bên tham gia góp vốn nói trên nhận được bất kỳ thông tin 
được bảo mật nào, bên đó phải đồng ý với Bên Cấp Tín Dụng về việc bảo mật thông tin đó theo 
quy định tại đoạn (a) nêu trên. 
 (c) Mục 10.10 này thay thế bất kỳ cam kết bảo mật thông tin nào do Bên Cấp Tín 
Dụng đưa ra liên quan đến Hợp Đồng này trước khi Bên Cấp Tín Dụng trở thành một bên tham 
gia Hợp Đồng này. 
 
10.11 Toàn Bộ Thỏa Thuận 

Hợp Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác xác lập toàn bộ thỏa thuận giữa Bên 
Được Cấp Tín Dụng và Bên Cấp Tín Dụng. 

 
10.12 Thỏa thuận khác 

(a)      Mỗi một khoản tiền mà bên cho vay giải ngân cho việc đầu tư xây dựng dự án, các 
thành viên liên danh sẽ phải chịu trách nhiệm tương ứng với tỷ lệ. 

(b)     Việc thanh toán tiền gốc và tiền lãi sau khi Dự án đi vào hoạt động: Lấy từ nguồn 
thu của dự án để chi trả, trước khi phân chia lợi nhuận. 

(c)       Chi phí lãi vay phát sinh trong thời gian thi công xây dựng, hoặc khi dự án đi vào 
hoạt động nhưng chưa có đủ nguồn thu để chi trả lãi vay, gốc vay thì khi có giấy đề nghị thanh 
toán của đại diện Liên danh. Trong vòng 10 ngày mỗi thành viên liên danh có trách nhiệm tự nộp 
tiền theo tỷ lệ vào tài khoản của Liên danh để chi trả. 

(d)       Trường hợp đến hạn trả nợ gốc, lãi mà thành viên liên danh nào không góp vốn 
vào tài khoản của liên danh để chi trả thì thành viên đó phải tự chịu trách nhiệm làm việc với 
ngân hàng về phần nợ của mình, không làm ảnh hưởng đến thành viên còn lại.  

(e)       Việc sử dụng vốn vay để đầu tư xây dựng dự án phải đảm bảo đúng quy định của 
pháp luật, đúng các thỏa thuận, thỏa thuận của Liên danh, đảm bảo sử dụng vốn hiệu quả, 
tiết kiệm. 

 

10.13 Ngày Hiệu Lực 
Hợp Đồng này có hiệu lực thi hành kể từ Ngày Ký Hợp Đồng và kết thúc khi (i) hai Bên 

thoả thuận chấm dứt; hoặc (ii) theo các quy định tại Hợp đồng này và Bên Được Cấp Tín Dụng 
đã thanh toán đầy đủ và toàn bộ các nghĩa vụ phát sinh từ hoặc có liên quan đến Hợp đồng này, 
đồng thời Thời Hạn Rút Vốn đã hết. 

 
 

ĐỂ GHI NHẬN CÁC THỎA THUẬN TRONG HỢP ĐỒNG NÀY, đại diện hợp pháp 
của các bên đã cùng nhau ký kết Hợp Đồng này vào ngày nêu tại trang đầu tiên của Hợp Đồng 
này. 
 
  
 
NGÂN HÀNG THƯƠNG MẠI CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN VIỆT NAM, với 
tư cách là Bên Cấp Tín Dụng  
 
 
 
 
Bởi:  
Tên:  
Chức vụ:  



 

 
CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH với tư cách là Bên Được Cấp Tín Dụng 
 
 
 
 
 
Bởi:  
Tên:  
Chức vụ:  
 
CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG với tư cách là Bên Được Cấp Tín 
Dụng 
 
 
 
 
 
Bởi:  
Tên:  
Chức vụ: 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PHỤ LỤC I 
[MẪU] BẢNG KÊ RÚT VỐN 

 
 

Kính gửi: Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam  

Bên Được Cấp Tín Dụng4:  ..............................................................................................  

Căn cứ Mục 2.03Hợp đồng tín dụng số: …………………. ký ngày....../...../................... ( 
“Hợp đồng tín dụng”). 

Đề nghị Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam cấp một khoản vay (“Khoản 

                                                
4 Thông tin của Bên Được Cấp Tín Dụng theo HĐTD. 



 

Vay”) theo các thông tin liên quan sau đây (Các thuật ngữ được viết hoa trong thông báo này có 
nghĩa được quy định tại Hợp đồng tín dụng): 
 

 (i) Ngày đề nghị giải ngân là ngày ............................... Thời hạn vay:………… tháng. 

 
 (ii) Giá trị Khoản Vay là ............................... (Bằng chữ: ............................). 
 
 (iii) Mục đích vay vốn , Chi tiết tài khoản ngân hàng của các nhà thầu, nhà cung cấp 
hoặc nhà tư vấn có liên quan như sau: 
 

STT Nội dung 
Số hiệu chứng 
từ kế toán 

Giá trị 
Khoản Vay 

Tên đơn vị, số tài khoản, 
Ngân hàng người thụ hưởng 

1     
2     

…     
 
 (iv) Vốn tự có đã sử dụng cho Dự Án tính đến thời điểm hiện tại là ......... đồng (Bằng 
chữ: ..................), tương đương ........% tổng vốn đầu tư Dự Án được phê duyệt. 

Tài liệu liên quan:  ...........................................................................................................  

Chúng tôi cam kết: 

- Các cam đoan và bảo đảm được nêu tại Hợp Đồng Tín Dụng hoàn toàn đúng và chính 
xác vào thời điểm trước, vào ngày, và sau khi cấp Khoản Vay cũng như trước, vào ngày, và sau 
khi sử dụng tiền vay, và các cam đoan và bảo đảm trên được xem như được đưa ra vào ngày cấp 
Khoản Vay và vào ngày sử dụng tiền vay; và 

- Không có Sự Kiện Vi Phạm nào xảy ra và tiếp diễn, hoặc có thể phát sinh từ việc cấp 
hoặc sử dụng Khoản Vay. 

- Ngay sau khi được Ngân hàng chấp thuận cho vay thì Bảng kê rút vốn cùng với những 
nội dung chấp thuận của Ngân hàng trở thành nội dung của Hợp đồng tín dụng và có giá trị ràng 
buộc quyền và nghĩa vụ của Tôi/Chúng tôi đối với Ngân hàng, đồng thời là căn cứ pháp lý để 
giải quyết các tranh chấp sau này. Nếu nội dung chấp thuận của Ngân hàng tại phần duyệt dưới 
đây về số tiền, lãi suất, thời hạn và các nội dung khác khác với nội dung mà Tôi/Chúng tôi đề 
nghị thì nội dung chấp thuận của Ngân hàng sẽ có giá trị áp dụng. Bảng kê rút vốn có hiệu lực kể 
từ ngày Ngân hàng chấp nhận giải ngân cho đến khi Tôi/Chúng tôi thanh toán đầy đủ số tiền gốc, 
lãi, lãi phạt quá hạn (nếu có) và các khoản phí liên quan cho Ngân hàng. 

- Bảng kê rút vốn này được lập thành … bản, là một bộ phận không thể tách rời Hợp đồng 
tín dụng.  

- Toàn bộ nghĩa vụ thanh toán (gốc, lãi, lãi suất quá hạn, lãi chậm trả, phí và các chi phí 
phát sinh theo Bảng kê rút vốn này và Hợp đồng tín dụng được bảo đảm bằng các biện pháp thế 
chấp/cầm cố/ký quỹ/bảo lãnh bằng tài sản của Bên Được Cấp Tín Dụng và/hoặc bên thứ ba/bên 
bảo đảm theo các Hợp đồng thế chấp/cầm cố/ký quỹ/bảo lãnh (Hợp đồng bảo đảm) có phạm vi 
bảo đảm bao gồm Hợp đồng tín dụng. 

Chúng tôi cam kết thực hiện theo đúng các điều khoản trong Hợp đồng tín dụng và Bảng 
kê rút vốn này. 

 ..............., ngày .......... tháng ....... năm ......... 
 

 BÊN ĐƯỢC CẤP TÍN DỤNG 
(ký, họ tên, đóng dấu) 
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PHẦN XÉT DUYỆT CỦA NGÂN HÀNG 

I. Tình hình giải ngân của khách hàng: 

1. Hợp đồng tín dụng số:…………… ngày: ……/……/………...,. 

2. Thời hạn từ ngày …/…/… đến ngày …/…./….HOẶC: Thời hạn vay:….tháng(5) 

3. Biện pháp bảo đảm tín dụng: Các Hợp đồng thế chấp/cầm cố/ký quỹ/bảo lãnh(Hợp 
đồng bảo đảm) của Bên Được Cấp Tín Dụng/Bên thứ ba có phạm vi bảo đảm bao gồm Hợp đồng 
tín dụng . 

4. Số tiền rút vốn luỹ kế theo Hợp đồng tín dụng số:……… ký ngày: ....../...../...... 
là:.................VND (Bằng chữ:.........................................). 

5. Số tiền vay còn lại được sử dụng:…………………………………… 

II. Không đồng ý khoản vay vốn theo số thứ tự ....................................... 

III. Đồng ý để Bên Được Cấp Tín Dụng được vay vốn để thanh toán các khoản nợ: 

1. Đồng ý để Bên Được Cấp Tín Dụng được rút vốn để thanh toán các khoản nợ theo số 
thứ tự:............... 

2. Với tổng số tiền là: ………………. (Bằng chữ:………………………………). 

 Số hiệu tài khoản vay: ……………. 

3. Thời hạn vay:……………….tháng (6). 

a) Ngày giải ngân: …/…./……  

b)   Ngày đáo hạn:......./...../......  

4. Lãi suất vay: 

a)  Lãi suất trong hạn7: 

 ...........% (tháng/năm) cố định trong thời hạn hiệu lực của Hợp đồng tín dụng. 

  ........... %/tháng và được điều chỉnh:  ..........................................................................  

 Chuyển đổi cơ sở xác định lãi suất cho vay trong hạn:8  
Trường hợp sau ngày Hợp đồng này có hiệu lực, có bất kỳ sự thay đổi nào của pháp luật áp 

dụng hoặc theo thông báo hoặc chỉ thị của bất kỳ cơ quan có thẩm quyền nào, ngân hàng trung 
ương nào hay cơ quan quản lý dịch vụ tài chính nào khác dẫn đến Ngân hàng phải chấm dứt 
tham chiếu đến lãi suất LIBOR đối với khoản vay, Ngân hàng sẽ nhanh chóng thông báo cho 
Bên Được Cấp Tín Dụng về việc chấm dứt áp dụng lãi suất LIBOR này. Trường hợp tại thông 
báo nêu rõ Ngân hàng không tiếp tục áp dụng lãi suất LIBOR cho kỳ thanh toán lãi hiện hữu, 
quyền và nghĩa vụ của Ngân hàng và Bên Được Cấp Tín Dụng trong việc áp dụng lãi suất 
LIBOR cho các khoản vay sẽ chấm dứt sau khi Bên Được Cấp Tín Dụng nhận được thông báo 
nêu trên của Ngân hàng. Theo đó, toàn bộ các khoản vay đến hạn và chưa đến hạn tại thời điểm 
Ngân hàng thông báo sẽ được ngay lập tức chuyển đổi sang lãi suất tham chiếu 

                                                
5 Theo quy định của Hợp đồng tín dụng 
6 Chi nhánh có thể lựa chọn không ghi số tháng mà chỉ ghi Ngày giải ngân và Ngày đáo hạn. 
7 Chi nhánh thực hiện theo hướng dẫn của Trụ sở chính về lãi suất cơ sở trong định giá tiền vay tại BIDV trong từng 
thời kỳ. 
8 Điều khoản về chuyển đổi cơ sở xác định lãi suất cho vay trong hạn được áp dụng với: 
(i) Các HĐTD ký mới với khách hàng tổ chức vẫn đang tham chiếu đến lãi suất LIBOR; và 
(ii) Các HĐTD đã ký với khách hàng tổ chức có tham chiếu đến lãi suất LIBOR. 
Trường hợp không thuộc điểm (i) và (ii) nêu trên, Chi nhánh lược bỏ điều khoản về chuyển đổi cơ sở xác định lãi 
suất cho vay trong hạn. 
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[SOFR/ESTR/TONAR]9 cho thời hạn còn lại của các khoản vay đó với thông tin về lãi suất tham 
chiếu [SOFR/ESTR/TONAR] áp dụng cho các khoản vay được Ngân hàng quy định cụ thể tại 
thông báo chuyển đổi lãi suất tham chiếu phù hợp với lịch trình chuyển đổi LIBOR theo thông lệ 
thị trường. 

b) Lãi suất quá hạn: theo quy định tại Hợp đồng tín dụng  

5. Toàn bộ nghĩa vụ trả nợ (gốc, lãi, lãi suất quá hạn, lãi chậm trả, phí và các chí phí phát 
sinh) theo Hợp đồng/Bảng kê rút vốn này được bảo đảm bằng các biện pháp bảo đảm ghi nhận 
theoHợp đồng tín dụng số…… 

6. Các nội dung khác (nếu có): Các nội dung khác được thực hiện theo quy định tại Hợp 
đồng tín dụng số:............. ngày....../...../...... 

7. Bảng kê rút vốn này được lập thành …. bản có giá trị pháp lý như nhau, Ngân hàng 
giữ …. bản, Bên Được Cấp Tín Dụng giữ …. bản. 

……, ngày ….. tháng…… năm …… 
 

 BÊN CẤP TÍN DỤNG 
(ký, ghi rõ họ tên và đóng dấu) 

 
 

                                                
9 Chi nhánh lựa chọn SOFR (Secured Overnight Financing Rate), ESTR (Euro Short-Term Rate) và TONAR 
(Tokyo Overnight Average Rate) là các lãi suất tham chiếu thay thế dự kiến lần lượt đối với các đồng tiền USD, 
EUR, JPY. 
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PHỤ LỤC II.A - [MẪU] GIẤY ĐỀ NGHỊ CẤP BẢO LÃNH  
KIÊM HỢP ĐỒNG CẤP BẢO LÃNH CỤ THỂ 

 
   

 
        Số Hợp đồng:  
   AA/BB/CC/HĐBL 

 

TÊN BÊN ĐƯỢC CẤP TÍN DỤNG 
 

 

 
 

Kính gửi: Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi nhánh ................. 

 

Căn cứ Hợp đồng tín dụng số.......... ngày ..../..../.... giữa ............................ và Ngân hàng 
TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi nhánh ....................................................... 

Bằng văn bản này, đề nghị Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi nhánh 
............................. bảo lãnh cho chúng tôi số tiền là..........................VND (bằng chữ....................) 

Mục đích sử dụng bảo lãnh:..................................................................................... 

Thời hạn bảo lãnh:................................................................................................... 

Phí bảo lãnh: Theo quy định của ngân hàng (hoặc ghi rõ nếu khách hàng yêu cầu) 

Mẫu thư/hợp đồng bảo lãnh:  

[   ] Theo mẫu đính kèm [   ] Theo mẫu ngân hàng 

Đơn vị thụ hưởng bảo lãnh:................................................................................... 

Địa chỉ:..................................................................................................................... 

Hồ sơ kèm theo:........................................................................................................ 

Các thông tin khác: 

+ Dạng phát hành:  [   ] Trực tiếp  [   ] Gián tiếp, qua Ngân hàng đại lý 

+ Hình thức:  [   ] Bằng thư  [   ] Bằng điện SWIFT 

+ Ngân hàng thông báo bảo lãnh (nếu có): 

+ Ngân hàng đại lý (phát hành bảo lãnh trên cơ sở bảo lãnh đối ứng của BIDV, trường hợp 
phát hành bảo lãnh đối ứng) (nếu có): 

+  Bên chịu phí: 

Phí của Ngân hàng phát hành:[  ] Bên đề nghị phát hành chịu [   ] Bên thụ hưởng chịu 

Phí của Ngân hàng khác:[  ] Bên đề nghị phát hành chịu [   ] Bên thụ hưởng chịu 

(Trường hợp Bên thụ hưởng không trả phí, chúng tôi sẽ thanh toán thay) 

Ngay sau khi Ngân hàng chấp nhận (theo nội dung phần chấp nhận dưới đây) và phát hành 
thư bảo lãnh/ký Hợp đồng bảo lãnh đối với Đơn vị thụ hưởng bảo lãnh theo nội dung Ngân hàng 
chấp nhận thì Giấy đề nghị cấp bảo lãnh kiêm hợp đồng cấp bảo lãnh cụ thể này sẽ ràng buộc 
trách nhiệm của chúng tôi đối với nghĩa vụ được Ngân hàng bảo lãnh. 

Giấy đề nghị cấp bảo lãnh kiêm hợp đồng cấp bảo lãnh cụ thể này là một bộ phận không 
tách rời Hợp đồng tín dụng số........ngày.....Chúng tôi cam kết thực hiện theo đúng các nội dung 
đề nghị và chấp thuận của Ngân hàng dưới đây theo Giấy đề nghị cấp bảo lãnh kiêm hợp đồng 
cấp bảo lãnh cụ thể này và Hợp đồng cấp tín dụng số................ngày...............   

..............., ngày....... tháng....... năm .......... 
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ĐẠI DIỆN BÊN ĐƯỢC BẢO LÃNH 
(Họ, tên, chức vụ, ký tên, đóng dấu) 

 

 

PHẦN CHẤP NHẬN CỦA NGÂN HÀNG 

1. Đồng ý bảo lãnh cho ............................................ số tiền là................................. 

(bằng chữ.................................................................................) 

- Loại hình bảo lãnh................................................................................................. 

- Thời hạn bảo lãnh:.................................................................................................. 

- Phí bảo lãnh là:...................................................................................................... 

- Phương thức thanh toán Phí bảo lãnh: .................................................................. 

2. Đơn vị thụ hưởng bảo lãnh:................................................................................. 

- Địa chỉ:................................................................................................................... 

3. Hạn mức bảo lãnh của Bên được bảo lãnh (nếu có):........................ theo Hợp đồng tín 
dụng số…............. ngày …............................................ 

4. Số dư hạn mức bảo lãnh khả dụng (sau khi trừ đi số dư tại lần chấp nhận này):.......................... 

5. Biện pháp bảo đảm nghĩa vụ được bảo lãnh: [Ghi rõ nếu có] 

6. Các điều kiện tín dụng khác: [Ghi rõ nếu có] 

Giấy đề nghị cấp bảo lãnh kiêm Hợp đồng cấp bảo lãnh cụ thể này là một phần không tách 
rời của Hợp đồng tín dụng số............................ngày................ 

Giấy đề nghị cấp bảo lãnh kiêm Hợp đồng cấp bảo lãnh cụ thể này được lập thành .... bản, có 
giá trị pháp lý như nhau, Ngân hàng giữ ...... bản, Bên được bảo lãnh giữ ...... bản. 

........, ngày....... tháng....... năm ......... 
ĐẠI DIỆN NGÂN HÀNG 

(ký, họ tên, đóng dấu) 
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PHỤ LỤC II.B - [MẪU] GIẤY ĐỀ NGHỊ GIA HẠN/SỬA ĐỔI BẢO LÃNH 
 

TÊN BÊN ĐƯỢC CẤP TÍN DỤNG  

Kính gửi: Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi nhánh ...... 

- Căn cứ Hợp đồng tín dụng số.......... ngày ...../...../..... giữa ................... và Ngân hàng 
TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi nhánh ..................................... 

- Căn cứ Giấy đề nghị cấp bảo lãnh ngày ............ đã được Ngân hàng TMCP Đầu tư và 
Phát triển Việt Nam – Chi nhánh...................... phê duyệt; 

- Căn cứ Thư bảo lãnh/Hợp đồng bảo lãnh số ............ ngày ...../...../........................ 

Trên cơ sở thống nhất các nội dung với ...................................(Đơn vị thụ hưởng bảo lãnh), 
Chúng tôi đề nghị Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi nhánh ........................ 
xem xét chấp thuận (10) 

- Gia hạn thời hạn bảo lãnh theo Thư bảo lãnh/Hợp đồng bảo lãnh........., cụ thể: 

+ Thời hạn bảo lãnh hiện tại:................đến ngày.................................................. 

+ Thời hạn đề nghị gia hạn:gia hạn thêm .................ngày, đến ngày...................... 

hoặc: 

- Sửa đổi Thư bảo lãnh/Hợp đồng bảo lãnh ............................với nội dung đề nghị cụ thể 
như sau:.......................................................................................................(11) 

Phí gia hạn/sửa đổi bảo lãnh: Theo quy định của Ngân hàng (hoặc ghi rõ nếu khách hàng 
yêu cầu). 

+  Bên chịu phí: 

Phí của Ngân hàng phát hành:[ ] Bên đề nghị phát hành chịu [ ] Bên thụ hưởng chịu 

Phí của Ngân hàng khác: [  ] Bên đề nghị phát hành chịu[   ] Bên thụ hưởng chịu 

(Trường hợp Bên thụ hưởng không trả phí, chúng tôi sẽ thanh toán thay) 

Hồ sơ kèm theo:.................................................................................................. 

Ngay sau khi Ngân hàng chấp nhận (theo nội dung phần chấp nhận dưới đây) và phát hành 
thư gia hạn bảo lãnh/ký Văn bản sửa đổi Hợp đồng bảo lãnh đối với Đơn vị thụ hưởng bảo lãnh 
theo nội dung nêu trên thì Giấy đề nghị này sẽ ràng buộc thêm trách nhiệm của chúng tôi đối với 
nghĩa vụ được Ngân hàng gia hạn/sửa đổi bảo lãnh. 

Giấy đề nghị gia hạn/sửa đổi bảo lãnh này là một bộ phận không tách rời của Hợp đồng tín 
dụng/Hợp đồng cấp bảo lãnh số..........ngày..... 

Chúng tôi cam kết thực hiện theo đúng các nội dung đề nghị và chấp thuận của Ngân hàng 
dưới đây theo Giấy đề nghị này, Giấy đề nghị cấp bảo lãnh theo Hợp đồng tín dụng /Hợp đồng 
cấp bảo lãnh ngày ............ đã được Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển ............phê duyệt và 
Hợp đồng tín dụng/Hợp đồng cấp bảo lãnh số...........ngày......... 

......, ngày....... tháng....... năm .......... 
               ĐẠI DIỆN BÊN ĐƯỢC BẢO LÃNH 

             (Họ, tên, chức vụ, ký tên, đóng dấu) 

                                                
10 Lựa chọn một trong hai cách ghi, tùy vào mục đích đề nghị của Bên Được Cấp Tín Dụng 
11 Mô tả cụ thể nội dung đề nghị sửa đổi của Bên Được Cấp Tín Dụng 
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PHẦN CHẤP NHẬN CỦA NGÂN HÀNG 

 

1. Đồng ý gia hạn/sửa đổi Thư bảo lãnh/Hợp đồng bảo lãnh số................... ngày, với nội 
dung cụ thể như sau (12): 

- Gia hạn thời hạn bảo lãnh theo Thư bảo lãnh/Hợp đồng bảo lãnh.........., cụ thể: 

+ Thời hạn bảo lãnh hiện tại:....................đến ngày........................................... 

+ Thời hạn gia hạn: gia hạn thêm ..................ngày, đến ngày................................ 

hoặc: 

- Sửa đổi Thư bảo lãnh/Hợp đồng bảo lãnh.......với nội dung cụ thể như sau:........(13): 

2. Phí gia hạn/ sửa đổi bảo lãnh là:  

Phương thức thanh toán Phí gia hạn/ sửa đổi bảo lãnh......................................... 

3. Hạn mức bảo lãnh của Bên được bảo lãnh (nếu có):..................... theo Hợp đồng tín 
dụng số…....................................ngày…...................................................... 

4. Số dư hạn mức bảo lãnh khả dụng (sau khi trừ đi số dư tại lần chấp nhận này-nếu 
có):.................................................................................................... 

5. Biện pháp bảo đảm nghĩa vụ được bảo lãnh: [Ghi rõ nếu có] 

6. Các điều kiện tín dụng khác: [Ghi rõ nếu có] 

Giấy đề nghị gia hạn/sửa đổi bảo lãnh này là một bộ phận không tách rời Hợp đồng tín 
dụng/Hợp đồng cấp bảo lãnh số.................ngày............. 

Giấy đề nghị gia hạn/sửa đổi bảo lãnh này được lập thành ... bản, có giá trị pháp lý như 
nhau, Ngân hàng giữ... bản, Bên được bảo lãnh giữ ... bản. 

........, ngày....... tháng....... năm ......... 

  ĐẠI DIỆN NGÂN HÀNG 
(Ký, họ tên, đóng dấu) 

 

                                                
12 Lựa chọn một trong hai cách ghi sau, tùy vào mục đích đề nghị 
13 Mô tả cụ thể nội dung đề nghị sửa đổi của Bên Được Cấp Tín Dụng 
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PHỤ LỤC III 
THÔNG TIN VỀ CÁC BIỆN PHÁP BẢO ĐẢM ĐƯỢC PHÉP 

[Bên Được Cấp Tín Dụng không có biện pháp bảo đảm được phép nào] 
 
 

PHỤ LỤC IV 
CÁC QUY ĐỊNH VỀ BẢO HIỂM 

Phần A 
CHI TIẾT VỀ PHẠM VI BẢO HIỂM TỐI THIỂU CẦN THIẾT 

 
Các hợp đồng bảo hiểm của Bên Được Cấp Tín Dụng sẽ bao gồm, nhưng không giới hạn 

bởi, các loại bảo hiểm đối với các rủi ro sau đây: 
 

1. bảo hiểm phòng ngừa hỏa hoạn, thiên tai, cháy nổ và một loạt các hiểm họa được 
nêu tên hoặc bảo hiểm mọi rủi ro, cho mọi tài sản, với tổng số tiền bảo hiểm dựa 
trên cơ sở chi phí thay thế và chi phí có liên quan khác; và 

 
2. bảo hiểm trách nhiệm đối với bên thứ ba. 
 

Phần B 
MẪU ĐIỀU KHOẢN VỀ BÊN NHẬN TIỀN BẢO HIỂM 

 
“Cho dù có bất kỳ quy định nào ngược lại trong hợp đồng bảo hiểm này, Bên Bảo Hiểm: 
 

(i) xác nhận rằng Bên Cấp Tín Dụng được chỉ định là bên nhận các khoản tiền bồi 
thường thiệt hại duy nhất; 

 
(ii) cam kết chi trả mọi khoản tiền theo hợp đồng bảo hiểm trực tiếp vào tài khoản do 

Bên Cấp Tín Dụng chỉ định, trừ các khoản chi trả liên quan đến yêu cầu của bên thứ ba trong 
hợp đồng bảo hiểm trách nhiệm đối với bên thứ ba sẽ được trả trực tiếp cho bên thứ ba; 

 
(iii) từ bỏ bất kỳ quyền bù trừ nghĩa vụ hoặc đưa ra phản yêu cầu hoặc thực hiện bất 

kỳ việc khấu trừ hoặc giữ lại nào đối với Bên Cấp Tín Dụng và tất cả các Tổ Chức/Cá Nhân yêu 
cầu thông qua Bên Cấp Tín Dụng;  

 
(iv) ủy quyền vô điều kiện và không hủy ngang Bên Cấp Tín Dụng nộp Đơn đề nghị 

thanh toán tiền bảo hiểm hoặc bất kỳ giấy tờ tương đương nào khi xảy ra sự kiện bảo hiểm mà vì 
bất kỳ lý do nào đó Bên Được Cấp Tín Dụng đã không hoặc không thể thực hiện được quyền yêu 
cầu thanh toán tiền bảo hiểm (nộp Đơn yêu cầu bảo hiểm hoặc giấy tờ tương đương tới Công ty 
bảo hiểm); 

 
(v) từ bỏ bất kỳ quyền yêu cầu thanh toán phí bảo hiểm và các nghĩa vụ tương tự đối 

với Bên Cấp Tín Dụng và tất cả các Tổ Chức/Cá Nhân yêu cầu thông qua Bên Cấp Tín Dụng; và 
 
(vi) đồng ý rằng hợp đồng bảo hiểm này chừng nào còn liên quan đến yêu cầu hay lợi 

ích của Bên Cấp Tín Dụng sẽ không bị giải trừ, đình chỉ, vô hiệu, hủy bỏ, chấm dứt hoặc bị ảnh 
hưởng dưới hình thức khác bởi bất kỳ sự kiện hoặc tình huống nào, kể cả ngoài các sự kiện hoặc 
tình huống khác việc hành động hay không hành động của Bên Được Cấp Tín Dụng.  
 

Bất kỳ khoản thanh toán nào của Bên Bảo Hiểm theo điều khoản này sẽ miễn trừ trách 
nhiệm của Bên Bảo Hiểm theo hợp đồng bảo hiểm này đối với các yêu cầu thanh toán theo hợp 
đồng bảo hiểm trong phạm vi các khoản thanh toán đó. 
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PHỤ LỤC V 
THÔNG TIN VỀ CÁC THỦ TỤC TỐ TỤNG 

[Bên Được Cấp Tín Dụng không có thủ tục tố tụng nào] 
 

PHỤ LỤC VI 
THÔNG TIN VỀ NGHĨA VỤ THUẾ VÀ CÁC KHOẢN NỢ ĐƯỢC PHÉP 

[Bên Được Cấp Tín Dụng không nợ nghĩa vụ thuế, không phát sinh khoản nợ được phép] 
 

PHỤ LỤC VII 
CÁC CHẤP THUẬN BAN ĐẦU 

 
 
I.  Các Chấp Thuận Về Đầu Tư Dự Án  
II.  Các Chấp Thuận Về Đấu Thầu 
1. Phê duyệt kế hoạch đấu thầu, kết quả đấu thầu, hợp đồng giao nhận thầu. 
2. Các văn bản liên quan khác (nếu có) 
III. Các Chấp Thuận Về Đất Đai  (nếu có) 
IV. Các Chấp Thuận Về Môi Trường 
 



 

Mẫu số 05B/HĐDA 
 

 
 

HỢP ĐỒNG THẾ CHẤP 
ĐỘNG SẢN VÀ QUYỀN TÀI SẢN 

 

Số: …./…../2023/HĐTC 

  
   
 

giữa 
 
 
 

 NGÂN HÀNG TMCP ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN VIỆT 
NAM  

 
           với tư cách là Bên Nhận Thế Chấp 

  
và 

 
 
 
 

LIÊN DANH CÔNG TY CP NƯỚC SẠCH BẮC NINH VÀ CÔNG TY 
CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG. 

với tư cách là Bên Thế Chấp 
  

 
 
 
 
 
 

DỰ ÁN: ĐẦU TƯ XÂY DỰNG NHÀ MÁY NƯỚC MẶT TP 
BẮC NINH (CÔNG SUẤT 45.000 M3/NGÀY ĐÊM) VÀ 

TUYẾN ỐNG TRUYỀN TẢI 
 

 
 

Ngày .... tháng .... năm 2023 

DỰ THẢO 



 

HỢP ĐỒNG THẾ CHẤP ĐỘNG SẢN VÀ QUYỀN TÀI SẢN số …./…../2023/HĐTC 
này (“Hợp Đồng”) được lập ngày      ....... tháng …. năm 2023 giữa các bên có tên dưới đây: 
 

I. BÊN NHẬN THẾ CHẤP : NGÂN HÀNG TMCP ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN VIỆT 
NAM  

Mã số doanh nghiệp : 0100150619 

Địa chỉ Trụ sở chính : 194 Trần Quang Khải, Phường Lý Thái Tổ, Quận Hoàn Kiếm, Thành 
phố Hà Nội 

Đơn vị trực tiếp quản 
lý khách hàng 

: Chi nhánh Kinh Bắc 

Địa chỉ : Khu nhà ở và dịch vụ công cộng Cát Tường New, Lô CC03 đường Lý 
Thái Tổ, Phường Ninh Xá, TP Bắc Ninh, Tỉnh Bắc Ninh 

Điện thoại : 0222.3874458 Fax         : [•] 

Giấy chứng nhận đăng 
ký hoạt động Chi 
nhánh 

: 0100150619-161  do Sở kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bắc Ninh cấp lần đầu 
ngày 14/05/2015, đăng ký thay đổi lần thứ tư ngày 04/01/2022 

Người đại diện : Ông Nguyễn Văn Khoát Chức vụ : Giám đốc 

 (trong Hợp Đồng này, Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam được gọi là “Bên 
Nhận Thế Chấp”) 

II. BÊN THẾ CHẤP : Liên danh Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần 
tập đoàn Long Phương 

 

1. Thành viên thứ nhất: 

- Tên doanh nghiệp: CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

- Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300108311 

- Địa chỉ: Số 57, đường Ngô Gia Tự, phường Thị Cầu, thành phố Bắc Ninh, 
tỉnh Bắc Ninh. 

- Điện thoại: 0222.3824369 

- Fax: 0222.3822708 

- Email: tamhtkt@gmail.com 

- Người đại diện theo pháp luật: Ông Lưu Xuân Tâm - Chức vụ: Tổng giám 
đốc 

2. Thành viên thứ hai: 

- Tên doanh nghiệp : CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG 
PHƯƠNG 

- Địa chỉ trụ sở  : CCN Hạp Lĩnh, Phường Hạp Lĩnh, TP Bắc Ninh, 
tỉnh Bắc Ninh. 

- Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300224741. 

- Đại diện là Bà:  Ngô Thị Kim Chung  - Chức vụ: Tổng Giám đốc 
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Đại diện liên danh ký kết hợp đồng tín dụng, nhận nợ và hạch toán khoản vay, chi phí lãi 
vay là Công ty Cổ phần nước sạch Bắc Ninh theo Biên bản thống nhất ….. ngày …/…./…. Giữa 
Công ty Cổ phần nươc sạch Bắc Ninh và Công ty Cổ phần tập đoàn Long Phương. 
 
(trong Hợp Đồng này, Liên danh Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn 
Long Phương được gọi là “Bên Thế Chấp”) 

 
 

CƠ SỞ KẾT LẬP HỢP ĐỒNG: 
 

XÉT VÌ, các giao dịch quy định trong Hợp Đồng này được điều chỉnh và cho phép bởi 
các văn bản sau đây: 

(i) Bộ Luật Dân Sự năm 2015; 
(ii) Luật Các Tổ Chức Tín Dụng năm 2010 và các văn bản sửa đổi, bổ sung; 
(iii) các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan khác; 
 
XÉT VÌ, Bên Thế Chấp đã ký kết Hợp Đồng Tín Dụng (như được định nghĩa dưới đây) 

theo đó Bên Nhận Thế Chấp cấp các Khoản Vay bằng VNĐ với tổng khoản nợ gốc tối đa không 
vượt quá 427.000.000.000 (Bằng chữ: Bốn trăm hai mươi bảy tỷ đồng chẵn) (như được định 
nghĩa tại Hợp Đồng Tín Dụng) cho Bên Thế Chấp để thực hiện Dự Án; 

XÉT VÌ, việc Bên Thế Chấp ký kết và chuyển giao Hợp Đồng này là một điều kiện tiên 
quyết cho lần giải ngân đầu tiên theo Hợp Đồng Tín Dụng; và  

XÉT VÌ, Bên Thế Chấp mong muốn ký kết Hợp Đồng này để thỏa mãn điều kiện tiên 
quyết quy định tại đoạn trên, 

DO ĐÓ, NAY, các bên thoả thuận như sau: 
 

ĐIỀU 1. ĐỊNH NGHĨA VÀ NGUYÊN TẮC GIẢI THÍCH HỢP ĐỒNG 
 
1.01  Định Nghĩa 

 
Trừ khi được quy định rõ ràng khác trong Hợp Đồng này, các thuật ngữ viết hoa được sử 

dụng trong Hợp Đồng này sẽ có nghĩa như được quy định tại Hợp Đồng Tín Dụng. 
 

“Bên Nhận Thế Chấp” có nghĩa được quy định tại phần giới thiệu các bên tham gia Hợp 
Đồng này. 

 
“Bên Thế Chấp” có nghĩa được quy định tại phần giới thiệu các bên tham gia Hợp Đồng 

này. 
 
“Biện Pháp Bảo Đảm” có nghĩa là biện pháp thế chấp, cầm cố, quyền của chủ nợ đối với 

tài sản, bảo đảm, bảo lãnh, thỏa thuận đặt cọc, ký quỹ hoặc lợi ích bảo đảm hoặc thỏa thuận hoặc 
thu xếp khác có tính chất tương tự. 
 

 “Các Hợp Đồng Bảo Hiểm” có nghĩa là tất cả các hợp đồng, đơn, giấy chứng nhận và 
văn kiện bảo hiểm và tái bảo hiểm đối với Dự Án theo quy định tại Các Văn Kiện Tín Dụng và 
Các Văn Kiện Dự Án. Danh mục Các Hợp Đồng Bảo Hiểm hiện tại được liệt kê tại Phụ Lục VII. 

 
 “Các Hợp Đồng Được Thế Chấp” có nghĩa chung là: 

(i) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản nào liên quan đến việc giao đất/thuê đất 
và sử dụng đất của Dự Án, kể cả Các Giấy Tờ Về Đất; 

(ii) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản nào liên quan đến việc lập dự án, thiết 
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kế, thi công, mua sắm, cung cấp, xây dựng, lắp đặt, thử nghiệm, bảo trì và chuyển 
giao công nghệ của Dự Án (kể cả các hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản liên 
quan đến bảo lãnh ứng trước, bảo lãnh thực hiện hợp đồng và bảo lãnh bảo hành 
có liên quan); 

(iii) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản nào do Bên Thế Chấp giao kết liên quan 
đến các dịch vụ quản lý và vận hành Dự Án; 

(iv) bất kỳ hợp đồng, thoả thuận hoặc văn bản quan trọng nào liên quan đến việc kinh 
doanh, tiêu thụ sản phẩm của Dự Án; 

(v) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản nào do Bên Thế Chấp giao kết liên quan 
đến việc tài trợ và tái tài trợ cho Dự Án (ngoại trừ Các Văn Kiện Tín Dụng); 

(vi) bất kỳ văn bản khác nào mà Bên Nhận Thế Chấp xác định bằng văn bản là một 
“Hợp Đồng Được Thế Chấp” vì mục đích của Hợp Đồng này, 

và khi được dùng với nghĩa số ít thì thuật ngữ “Hợp Đồng Được Thế Chấp” có nghĩa là bất kỳ 
văn kiện nào trong số các văn kiện nêu trên. Danh mục các Hợp Đồng Được Thế Chấp hiện tại 
được liệt kê tại Phụ Lục VII. 
 

“Các Khoản Phải Thu” có nghĩa là bất kỳ khoản phải thu nào phải được thanh toán cho 
Bên Thế Chấp vào thời điểm hiện tại hoặc trong tương lai và tất cả các quyền của Bên Thế Chấp 
đối với khoản thanh toán cho hàng hoá hoặc tài sản khác (dù là hữu hình hoặc vô hình) đã được 
bán hoặc cho thuê hoặc dịch vụ được cung cấp hoặc thực hiện bởi Bên Thế Chấp, trong mỗi 
trường hợp liên quan đến Dự Án Đầu Tư Xây Dựng Nhà Máy Nước Mặt Tp Bắc Ninh (Công 
Suất 45.000 M3/Ngày Đêm) Và Tuyến Ống Truyền Tải kể cả các quyền được chứng minh 
bằng một tài khoản, giấy nhận nợ, hợp đồng, hợp đồng bảo đảm, hoặc bằng chứng khác về khoản 
nợ hoặc bảo đảm, cùng với: 

(i) tất cả các bảo đảm được cầm cố, chuyển nhượng hoặc cấp cho, hoặc được nắm 
giữ bởi, Bên Thế Chấp để bảo đảm các khoản nêu trên; 

(ii) tất cả các quyền, quyền sở hữu và lợi ích của Bên Thế Chấp trong, và đối với, bất 
kỳ hàng hoá hoặc tài sản nào, mà việc bán các hàng hóa và tài sản đó làm phát 
sinh các quyền, quyền sở hữu và lợi ích đó;   

(iii) tất cả các bảo lãnh, xác nhận và khoản bồi hoàn đối với, hoặc của, bất kỳ khoản 
nào nêu trên; 

(iv) tất cả các ủy quyền về việc ký kết bất kỳ bằng chứng nào về khoản nợ hoặc bảo 
đảm hoặc văn bản khác liên quan đến việc ký kết đó; 

(v) tất cả các sổ sách, hồ sơ, sổ kế toán và hoá đơn có liên quan; 
(vi) tất cả các bằng chứng về việc đăng ký bất kỳ văn kiện có liên quan nào và các sửa 

đổi các văn kiện đó, thông báo cho các chủ nợ khác, và các giấy chứng nhận của 
các chuyên viên đăng ký; 

(vii) tất cả các thông tin tín dụng, báo cáo và bản ghi nhớ liên quan đến các thông tin 
đó; và 

(viii) tất cả các văn bản khác liên quan đến các khoản nêu trên theo bất kỳ cách nào. 
 
Danh mục Các Khoản Phải Thu hiện tại được liệt kê tại Phụ Lục VII. 

 
“Chấp Thuận” có nghĩa là: 
(i) các Chấp Thuận hiện tại được liệt kê tại Phụ Lục VII; và 
(ii) bất kỳ chấp thuận, quyết định, nghị quyết, giấy phép, ủy quyền hoặc đăng ký cần 

thiết hoặc phải có theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật liên quan 
đến (A) việc tài trợ, tái tài trợ, đầu tư, xây dựng và thực hiện Dự Án Đầu Tư Xây 
Dựng Nhà Máy Nước Mặt Tp Bắc Ninh (Công Suất 45.000 M3/Ngày Đêm) 
Và Tuyến Ống Truyền Tải (kể cả, nhưng không bị giới hạn bởi, việc di dân, tái 
định cư, san lấp giải phóng mặt bằng, sử dụng đất, thiết kế, đấu thầu, xây dựng, 
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mua sắm vật tư thiết bị, lắp đặt, chuyển giao công nghệ, khai thác tài nguyên 
khoáng sản, cung ứng nguyên vật liệu đầu vào, bảo hành, vận hành và bao tiêu sản 
phẩm của Dự Án Đầu Tư Xây Dựng Nhà Máy Nước Mặt Tp Bắc Ninh (Công 
Suất 45.000 M3/Ngày Đêm) Và Tuyến Ống Truyền Tải.), (B) hoạt động sản 
xuất kinh doanh của Bên Thế Chấp liên quan đến Dự Án Đầu Tư Xây Dựng Nhà 
Máy Nước Mặt Tp Bắc Ninh (Công Suất 45.000 M3/Ngày Đêm) Và Tuyến 
Ống Truyền Tải, và (C) việc Bên Thế Chấp thực hiện và tuân thủ các nghĩa vụ 
của Bên Thế Chấp theo bất kỳ Văn Kiện Giao Dịch, Các Hợp Đồng Được Thế 
Chấp hoặc văn kiện công ty của Bên Thế Chấp. 

 
“Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm” có nghĩa là Cục Đăng Ký Quốc Gia Giao 

Dịch Bảo Đảm hoặc bất kỳ cơ quan nào khác chịu trách nhiệm đăng ký các Biện Pháp Bảo Đảm 
liên quan đến các động sản và các quyền tài sản theo các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên 
quan. 

 
“Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp” có nghĩa được quy định tại Mục 2.04 

Hợp Đồng này. 
 
 “Hợp Đồng” có nghĩa là Hợp Đồng Thế Chấp Quyền Tài Sản này. 
 
 “Hợp Đồng Tín Dụng” có nghĩa là Hợp Đồng Tín Dụng số .../..../2023/HDTD và các 
Hợp đồng tín dụng khác sẽ được ký kết trong tương lai, bao gồm cả các phụ lục, văn bản sửa đổi, 
bổ sung, các khế ước nhận nợ và các văn bản liên quan của Hợp đồng tín dụng giữa Bên Nhận 
Thế Chấp với tư cách là bên cho vay và Bên Thế Chấp với tư cách là bên vay. 

 
“Máy Móc Thiết Bị” có nghĩa là toàn bộ máy móc, thiết bị, nội thất, đồ đạc, phương tiện 

vận tải và các động sản khác thuộc Dự Án mà Bên Thế Chấp hiện đang hoặc sẽ sở hữu. 
Trong đó bao gồm hệ thống TUYẾN ỐNG TRUYỀN TẢI NƯỚC SẠCH của dự án. 
 

 “Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm” có nghĩa là tất cả các Nghĩa Vụ (tức các khoản phải trả) cho 
Bên Nhận Thế Chấp theo các điều khoản của Hợp Đồng Tín Dụng và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng 
nào khác, bao gồm nhưng không giới hạn các khoản tiền dư nợ gốc trong hạn và quá hạn, lãi 
trong hạn và lãi quá hạn cộng dồn, các chi phí, phí tổn liên quan đến thu hồi nợ của Bên Thế 
Chấp đối với Bên Nhận Thế Chấp. Nghĩa Vụ Được Đảm Bảo sẽ vẫn đương nhiên được duy trì kể 
cả sau khi được chuyển giao sang một pháp nhân mới trong trường hợp có sự hợp nhất, sáp nhập, 
chuyển đổi sở hữu của Bên Thế Chấp. 
 

“Quyền Sở Hữu Trí Tuệ” có nghĩa là toàn bộ quyền tác giả, sáng chế, nhãn hiệu hàng 
hoá và tên thương mại, trong mỗi trường hợp, cho dù hiện đang được Bên Thế Chấp sở hữu hay 
sẽ có được trong tương lai, liên quan đến Dự Án Đầu Tư Xây Dựng Nhà Máy Nước Mặt Tp 
Bắc Ninh (Công Suất 45.000 M3/Ngày Đêm) Và Tuyến Ống Truyền Tải và/hoặc hoạt động 
kinh doanh của Bên Thế Chấp liên quan đến Dự Án Đầu Tư Xây Dựng Nhà Máy Nước Mặt 
Tp Bắc Ninh (Công Suất 45.000 M3/Ngày Đêm) Và Tuyến Ống Truyền Tải cùng với:  

(i) tất cả các phát minh, quy trình, phương thức sản xuất, thông tin độc quyền, bí 
quyết kỹ thuật và bí mật kinh doanh; 

(ii) tất cả các giấy phép hoặc giấy phép sử dụng hoặc thoả thuận khác cấp cho Bên 
Thế Chấp đối với bất kỳ đối tượng quyền sở hữu trí tuệ nào kể trên, trong mỗi 
trường hợp cho dù hiện đang sở hữu hoặc sử dụng hoặc sẽ sở hữu hoặc sử dụng 
trong tương lai;  

(iii) tất cả các thông tin, danh mục khách hàng, nhận dạng nhà cung cấp, dữ liệu, kế 
hoạch, bản vẽ, bản ghi chi tiết kỹ thuật, sơ đồ, kiến thức được ghi chép, điều tra, 
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báo cáo kỹ thuật, báo cáo thử nghiệm, sách hướng dẫn, các chương trình và phần 
mềm máy móc tự động và máy tính;  

(iv) tất cả các thông tin kế toán và tất cả các phương tiện trên đó hoặc trong đó bất kỳ 
thông tin hoặc kiến thức hoặc dữ liệu hoặc số liệu nào có thể được ghi lại hoặc lưu 
trữ và tất cả các chương trình máy tính được sử dụng cho việc biên soạn và in ra 
thông tin, kiến thức, số liệu hoặc dữ liệu đó;  

(v) tất cả các Chấp Thuận đối với các đối tượng quyền sở hữu trí tuệ kể trên mà Bên 
Thế Chấp hiện đang nắm giữ hoặc sẽ xin được trong tương lai; và  

(vi) tất cả các quyền khiếu nại, khởi kiện, và bảo hành đối với các đối tượng quyền sở 
hữu trí tuệ kể trên mà Bên Thế Chấp hiện đang nắm giữ hoặc sẽ có trong tương 
lai. 

Danh mục các Quyền Sở Hữu Trí Tuệ hiện tại được liệt kê tại Phụ Lục VII. 
 
 “Tài Khoản” có nghĩa là tất cả các tài khoản của Bên Vay liên quan đến Dự Án. Danh 
mục các Tài Khoản hiện tại được liệt kê tại Phụ Lục VII. 
 

“Tài Sản Thế Chấp” có nghĩa được quy định tại Mục 2.01 Hợp Đồng này. 
 
“Thông Báo Xử Lý Tài Sản” có nghĩa được quy định tại Mục 5.01(a) Hợp Đồng này. 
 
“Tiền Thu Được Từ Các Hợp Đồng Bảo Hiểm” có nghĩa là bất kỳ khoản tiền nào mà 

Bên Thế Chấp nhận được hoặc có thể nhận được theo bất kỳ Hợp Đồng Bảo Hiểm nào. 
 
1.02 Nguyên Tắc Giải Thích Hợp Đồng 
 

Mục 1.02 của Hợp Đồng Tín Dụng được dẫn chiếu áp dụng với những thay đổi thích hợp cho 
phù hợp ngữ cảnh vào Hợp Đồng này như thể được quy định đầy đủ trong Hợp Đồng này. 

 
ĐIỀU 2. BIỆN PHÁP BẢO ĐẢM  

 
2.01 Tạo Lập Biện Pháp Bảo Đảm 

(a) Để bảo đảm cho việc thanh toán kịp thời, đầy đủ và thực hiện một cách trọn vẹn khi 
đến hạn các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm đang tồn tại hoặc sẽ phát sinh trong tương lai theo Hợp 
Đồng này (cho dù đến hạn thanh toán theo quy định hợp đồng, hoặc do rút ngắn thời hạn khoản 
vay, hoặc theo cách khác), Bên Thế Chấp theo đây thế chấp cho Bên Nhận Thế Chấp tất cả các 
quyền, quyền sở hữu và lợi ích của Bên Thế Chấp đối với các tài sản dưới đây, cho dù tài sản đó 
hiện đang thuộc sở hữu hay sẽ thuộc sở hữu của Bên Thế Chấp và cho dù tài sản đó hiện đang 
tồn tại hay sẽ được hình thành trong tương lai: 

(i) Toàn bộ quyền của Bên Thế Chấp với tư cách là chủ đầu tư xây dựng, kinh doanh 
và khai thác Dự Án; Các Khoản Phải Thu; Máy Móc Thiết Bị;  

(ii) Các Hợp Đồng Được Thế Chấp, cùng với toàn bộ quyền hợp đồng phát sinh theo 
Các Hợp Đồng Được Thế Chấp đó; 

(iii) tất cả Các Hợp Đồng Bảo Hiểm và Tiền Thu Được Từ Các Hợp Đồng Bảo Hiểm; 
(iv) tất cả các Tài Khoản và toàn bộ số dư có trên các Tài Khoản; 
(v) tất cả Quyền Sở Hữu Trí Tuệ, và tất cả uy tín thương mại và các tài sản vô hình 

khác của Bên Thế Chấp không cấu thành Quyền Sở Hữu Trí Tuệ; 
(vi) trong phạm vi tối đa được các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho 

phép, tất cả các Chấp Thuận được ban hành hiện tại hoặc trong tương lai cho hoặc 
vì lợi ích của Bên Thế Chấp; 
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(vii) toàn bộ tài sản, doanh thu, thu nhập, lợi nhuận và các khoản phải thu khác của 
Bên Thế Chấp ngoài các quyền và tài sản quy định tại các đoạn trên hoặc tại Mục 
2.01 của Hợp Đồng này; và 

(viii) tất cả các quyền, lợi ích, các khoản bồi hoàn và các khoản thanh toán khác mà Bên 
Thế Chấp nhận được hoặc sẽ nhận được để thay thế cho, thuộc về hoặc liên quan 
đến, và mọi tài sản thuộc mọi tính chất và chủng loại nhằm để trao đổi, thay đổi 
hay thay thế cho, bất kỳ quyền và tài sản nào được đề cập trong các đoạn từ (i) đến 
(vi) nêu trên, 

(tất cả các quyền, quyền sở hữu và lợi ích của Bên Thế Chấp đối với các tài sản nêu trên được gọi 
chung là “Tài Sản Thế Chấp”). 

(b) Các khoản thu, đền bù hoặc bồi thường hoặc lợi ích mà Bên Thế Chấp nhận được từ 
quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất trong bất kỳ trường hợp nào cũng được coi là một 
phần không tách rời của Tài Sản Thế Chấp. Bên Thế Chấp bằng Hợp đồng này uỷ quyền không 
huỷ ngang cho Bên Nhận Thế Chấp nhận các khoản tiền nói trên trong mọi trường hợp. 

(c)  Hợp Đồng này là một bảo đảm liên tục và sẽ có hiệu lực cho đến khi các Nghĩa Vụ 
Được Bảo Đảm được thanh toán hoặc giải trừ toàn bộ, không phụ thuộc vào việc có các khoản 
thanh toán hoặc giải trừ giữa chừng toàn bộ hoặc một phần hay không.  

(d) Các bên đồng ý và nhận thức rõ ràng rằng trong trường hợp không thể xác định một 
cách hợp lý liệu bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào là bất động sản hay động sản như được định nghĩa 
tại Điều 107 của Bộ Luật Dân Sự số 91/2015/QH13 do Quốc Hội thông qua ngày 24 tháng 11 
năm 2015, tài sản đó sẽ được Bên Thế Chấp thế chấp theo cả Hợp Đồng này và Hợp Đồng Thế 
Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản cho đến khi tài sản đó được xác định là bất động sản hoặc 
động sản và theo đó sẽ được Bên Thế Chấp thế chấp theo Hợp Đồng này hoặc theo Hợp Đồng 
Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản một cách tương ứng. Tại thời điểm đó, nếu các Văn Bản 
Quy Phạm Pháp Luật có liên quan yêu cầu, tài sản đó sẽ được coi là đã được Bên Thế Chấp thế 
chấp theo Hợp Đồng này hoặc Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản, tùy từng 
trường hợp áp dụng.  
 
2.02 Giá Trị Tài Sản Thế Chấp 

(a) Các bên đồng ý rằng giá trị tạm tính làm tròn của Tài Sản Thế Chấp vào ngày ký kết 
Hợp Đồng này là 206.270.435.437 VND (Bằng chữ: Hai trăm lẻ sáu tỷ, hai trăm bảy mươi triệu, 
bốn trăm ba mươi lăm ngàn, bốn trăm ba mươi bảy đồng)  

Trong đó giá trị tuyến ống truyền tải là: 161.425.780.117 đồng (Bằng chữ: Một trăm sáu 
mươi mốt tỷ, bốn trăm hai mươi lăm triệu, bảy trăm tám mươi ngàn, một trăm mười bảy đồng) 

Giá trị Tài Sản Thế Chấp nêu tại Mục 2.02 (a) này được xác định theo Biên bản định giá 
số............................... 

(b) Các Bên đồng ý thêm rằng giá trị Tài Sản Thế Chấp quy định tại Mục 2.02 này chỉ 
mang tính tham khảo và không nhất thiết áp dụng cho việc xử lý tài sản bảo đảm khi xảy ra Sự 
Kiện Vi Phạm theo quy định tại Điều 6. 
 
2.03 Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng Thế Chấp 

Ngay khi có yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp, mà yêu cầu đó có thể được đưa ra tại thời 
điểm hoàn thành xây dựng Dự Án (do Bên Nhận Thế Chấp xác định theo toàn quyền quyết định 
của mình) hoặc tại bất kỳ thời điểm nào khác, Bên Thế Chấp sẽ ký và chuyển giao một văn bản 
sửa đổi bổ sung hợp đồng thế chấp (“Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng Thế Chấp”) liên 
quan đến Tài Sản Thế Chấp được mua, tạo lập, nâng cấp, hình thành hoặc thuộc quyền sở hữu 
của Bên Thế Chấp kể từ ngày ký Hợp Đồng này đến ngày ký Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp 
Đồng Thế Chấp đó. Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng Thế Chấp sẽ có nội dung về cơ bản 
theo mẫu quy định tại Phụ Lục I. 

 
2.04 Chuyển Giao Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
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Để thực hiện mục đích quy định tại Mục 2.01, Bên Thế Chấp theo đây sẽ chuyển giao cho 
Bên Nhận Thế Chấp nắm giữ bản gốc hoặc bản sao có chứng nhận nếu được Bên Nhận Thế Chấp 
đồng ý của toàn bộ các tài liệu sau: 

(i) tất cả Các Hợp Đồng Được Thế Chấp vào ngày ký Hợp Đồng này hoặc tại từng 
thời điểm ngay khi có Các Hợp Đồng Được Thế Chấp đó; 

(ii) bản gốc tất cả Các Hợp Đồng Bảo Hiểm vào ngày ký Hợp Đồng này hoặc tại từng 
thời điểm ngay khi có Các Hợp Đồng Bảo Hiểm đó; 

(iii) tất cả các Chấp Thuận vào ngày ký Hợp Đồng này và tại từng thời điểm ngay khi 
có các Chấp Thuận đó; 

(iv) bất kỳ văn bản gia hạn, sửa đổi hoặc bổ sung nào đối với các tài liệu quy định tại 
các đoạn từ (i) đến (iii) nêu trên tại từng thời điểm ngay khi có văn bản gia hạn, 
sửa đổi hoặc bổ sung đó, và 

(v) các giấy tờ khác theo yêu cầu hợp lý của Bên Nhận Thế Chấp tại từng thời điểm 
có thể chứng minh một cách hợp pháp quyền, quyền sở hữu và lợi ích của Bên 
Thế Chấp trong, theo và đối với các Tài Sản Thế Chấp, kể cả, nhưng không bị giới 
hạn bởi, các hợp đồng và hoá đơn mua Tài Sản Thế Chấp, các giấy tờ chứng minh 
việc thanh toán khi mua bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào, và bất kỳ giấy tờ nào khác 
chứng minh các quyền, quyền sở hữu và lợi ích có được theo quy định của các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan tại từng thời điểm; 

(vi) Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 
với đất số ............. do UBND ................. cấp ngày ...............  

(tất cả các giấy tờ và văn bản nêu trên được gọi chung là các “Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản 
Thế Chấp”). 
 
2.05 Quyền Đối Với Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp  

Không ảnh hưởng đến (a) tính chất chung của Mục 2.01 và (b) các quyền và biện pháp khắc 
phục của Bên Nhận Thế Chấp theo quy định của Các Văn Kiện Tín Dụng, các quyền, quyền lợi và 
lợi ích liên quan đến và đối với bất kỳ Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp bao gồm: 

(i) lợi ích của bất kỳ cam đoan, bảo đảm hoặc khoản bồi thường nào theo các Giấy 
Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp đó; 

(ii) quyền (mà không phải là nghĩa vụ) thực hiện và thực thi, và quyền bắt buộc thực 
hiện và thực thi bất kỳ quy định nào của các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế 
Chấp đó; 

 quyền nhận bất kỳ khoản tiền nào đến hạn hoặc phải được thanh toán cho Bên Thế 
Chấp tại bất kỳ thời điểm nào theo các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
đó (kể cả toàn bộ các khoản phải thu theo các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản 
Thế Chấp đó), và quyền yêu cầu thanh toán theo các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài 
Sản Thế Chấp đó; 

(iii) bất kỳ quyền yêu cầu nào của Bên Thế Chấp đối với các thiệt hại phát sinh tại bất 
kỳ thời điểm nào do việc vi phạm các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
đó; và 

(iv) quyền đồng ý chấm dứt các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp đó hoặc 
sửa đổi, hoặc cho phép không áp dụng bất kỳ điều khoản và điều kiện nào của các 
Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp đó, 

tuy nhiên với điều kiện là Bên Nhận Thế Chấp chỉ có thể thực thi các quyền, quyền lợi và lợi ích 
nêu trên theo Hợp Đồng này khi xảy ra một Sự Kiện Vi Phạm. 
 
2.06 Ủy Quyền Đặc Biệt Cho Bên Nhận Thế Chấp Ký Hậu Séc, Hối Phiếu, v.v. 

Bên Thế Chấp theo đây chỉ định không hủy ngang Bên Nhận Thế Chấp làm đại diện theo 
ủy quyền của Bên Thế Chấp, với quyền hạn thay thế Bên Thế Chấp, để chừng nào Bên Nhận Thế 
Chấp theo Hợp Đồng này có quyền thu đối với Tài Sản Thế Chấp, thì Bên Nhận Thế Chấp có 
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quyền, mà không cần thêm bất kỳ ủy quyền nào của Bên Thế Chấp, nhận, thu và ký hậu nhân 
danh Bên Thế Chấp bất kỳ séc, hối phiếu hoặc các giấy tờ có giá khác được thanh toán cho Bên 
Thế Chấp là Tài Sản Thế Chấp. Bên Thế Chấp không được hủy bỏ việc ủy quyền đặc biệt này 
cho đến khi Hợp Đồng này chấm dứt phù hợp với quy định tại Mục 6.05. 
 
2.07 Tiền Thu Được Từ Các Hợp Đồng Bảo Hiểm 
 Nếu Bên Thế Chấp hoặc Bên Nhận Thế Chấp nhận được bất kỳ khoản tiền bảo hiểm nào 
theo bất kỳ Hợp Đồng Bảo Hiểm nào, thì bất kỳ và toàn bộ khoản tiền bảo hiểm đó sẽ được gửi 
vào các Tài Khoản và được sử dụng theo quy định của Hợp Đồng này. 
 
2.08 Quyền Áp Dụng Biện Pháp Khắc Phục 

(a) Quyền Áp Dụng Biện Pháp Khắc Phục Của Bên Nhận Thế Chấp 
Nếu bất kỳ vi phạm nào của Bên Thế Chấp đối với bất kỳ Hợp Đồng Được Thế Chấp, 

Hợp Đồng Bảo Hiểm hoặc Chấp Thuận nào hoặc hành động khác dẫn đến một Sự Kiện Vi Phạm, 
thì trong khi Sự Kiện Vi Phạm đó đang tiếp diễn, Bên Nhận Thế Chấp có quyền (nhưng không có 
nghĩa vụ) áp dụng biện pháp khắc phục vi phạm đó nhân danh Bên Thế Chấp trong thời gian ân 
hạn có liên quan thông qua việc gửi một thông báo bằng văn bản cho Bên Thế Chấp và các bên 
tham gia Các Hợp Đồng Được Thế Chấp, Hợp Đồng Bảo Hiểm hoặc Chấp Thuận về việc Bên 
Nhận Thế Chấp dự định áp dụng biện pháp khắc phục vi phạm. Bất kỳ biện pháp nào do Bên 
Nhận Thế Chấp thực hiện để khắc phục vi phạm của Bên Thế Chấp theo bất kỳ Hợp Đồng Được 
Thế Chấp, Hợp Đồng Bảo Hiểm hoặc Chấp Thuận nào sẽ không được coi là việc Bên Nhận Thế 
Chấp tiếp nhận các nghĩa vụ, cam kết hoặc thỏa thuận của Bên Thế Chấp theo Các Hợp Đồng 
Được Thế Chấp, Hợp Đồng Bảo Hiểm hoặc Chấp Thuận đó và Bên Nhận Thế Chấp sẽ không 
chịu trách nhiệm đối với Bên Thế Chấp hoặc bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào khác do kết quả của 
bất kỳ hành động nào do Bên Nhận Thế Chấp thực hiện để khắc phục hoặc nỗ lực khắc phục vi 
phạm đó. 

(b) Nghĩa Vụ Của Bên Thế Chấp 
Bên Thế Chấp và Bên Nhận Thế Chấp đồng ý một cách rõ ràng rằng, cho dù có bất kỳ 

quy định nào ngược lại, Bên Thế Chấp sẽ vẫn chịu trách nhiệm thực hiện các trách nhiệm và 
nghĩa vụ của Bên Thế Chấp đối với Tài Sản Thế Chấp trong cùng phạm vi như thể là Hợp Đồng 
này chưa từng được ký kết và chuyển giao. Việc Bên Nhận Thế Chấp thực hiện bất kỳ quyền, 
biện pháp khắc phục, thẩm quyền hoặc đặc quyền nào liên quan đến Hợp Đồng này sẽ không giải 
trừ Bên Thế Chấp khỏi bất kỳ trách nhiệm và nghĩa vụ nào của Bên Thế Chấp đối với Tài Sản 
Thế Chấp. Bên Nhận Thế Chấp sẽ không có bất kỳ trách nhiệm, nghĩa vụ hoặc nghĩa vụ tài chính 
nào đối với Tài Sản Thế Chấp hoặc đối với bất kỳ Chấp Thuận nào liên quan đến Tài Sản Thế 
Chấp theo quy định của Hợp Đồng này. 

(c) Không Chấp Thuận 
Việc Bên Nhận Thế Chấp nhận quyền, quyền sở hữu và quyền lợi trong bất kỳ Hợp Đồng 

Được Thế Chấp, Hợp Đồng Bảo Hiểm hoặc Chấp Thuận nào với tư cách là tài sản thế chấp theo 
Hợp Đồng này sẽ không được coi là việc Bên Nhận Thế Chấp chấp thuận Hợp Đồng Được Thế 
Chấp, Hợp Đồng Bảo Hiểm hoặc Chấp Thuận đó. 
 
2.09 Sử Dụng Tài Sản Thế Chấp 

Cho đến khi nào chưa xảy ra Sự Kiện Vi Phạm và Bên Nhận Thế Chấp chưa quyết định 
thực hiện các biện pháp khắc phục theo Hợp Đồng Tín Dụng và Hợp Đồng này, thì Bên Thế 
Chấp có quyền, và Bên Nhận Thế Chấp theo đây ủy quyền cho Bên Thế Chấp thực hiện các hành 
vi sau: 

(i) chiếm hữu và sử dụng Tài Sản Thế Chấp; 
(ii) thực thi các quyền, của mình đối với Tài Sản Thế Chấp và/hoặc Giấy Tờ Liên 

Quan Đến Tài Sản Thế Chấp; 
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(iii) khiếu nại và yêu cầu và hưởng các lợi ích từ Tài Sản Thế Chấp và/hoặc Giấy Tờ 
Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp; và 

(iv) nói chung, được quyền giải quyết các vấn đề liên quan đến Tài Sản Thế Chấp 
và/hoặc Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp, 

với điều kiện là việc thực hiện bất kỳ hành vi nào theo quy định tại các đoạn từ (i) đến (iv) nêu 
trên không được vi phạm hay dẫn đến vi phạm bất kỳ cam kết nào được quy định trong, hoặc 
không phù hợp với bất kỳ điều khoản nào của Hợp Đồng này hoặc sẽ có ảnh hưởng đến giá trị 
Tài Sản Thế Chấp, Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp hoặc bất kỳ phần nào của Tài Sản 
Thế Chấp hoặc Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp hoặc vị trí hoặc lợi ích của Bên Nhận 
Thế Chấp trong Tài Sản Thế Chấp hoặc Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp. Mục 2.09 
này sẽ không ảnh hưởng đến các quyền, thẩm quyền, biện pháp khắc phục và đặc quyền của Bên 
Nhận Thế Chấp được quy định trong Hợp Đồng này và các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có 
liên quan. 
 
2.10 Quyền Phát Sinh Khi Hủy Bỏ Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 

(a) Bồi Thường 
Nếu bất kỳ Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp nào bị hủy bỏ, bãi bỏ hay bị tuyên 

bố vô hiệu, thì không ảnh hưởng đến bất kỳ quyền hoặc biện pháp khắc phục nào khác của Bên 
Nhận Thế Chấp theo quy định của Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào hoặc bất 
kỳ Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan nào: (i) tất cả các khoản tiền đã thanh toán hay 
phải được thanh toán cho Bên Thế Chấp liên quan đến hoặc để bồi thường cho bất kỳ sự hủy bỏ, 
bãi bỏ hay vô hiệu nào sẽ được trả cho Bên Nhận Thế Chấp để thanh toán theo quy định tại Mục 
5.05 khi bắt đầu thủ tục xử lý Tài Sản Thế Chấp theo quy định tại Mục 5.01(a); và (ii) tất cả các 
khoản bồi thường tích tụ không tính bằng tiền cho Bên Thế Chấp liên quan đến việc hủy bỏ, bãi 
bỏ hay vô hiệu đó sẽ được chuyển giao cho Bên Nhận Thế Chấp và sẽ là tài sản bảo đảm cho việc 
thanh toán các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm. 

(b) Ủy Quyền Thu 
Khi bắt đầu thủ tục xử lý Tài Sản Thế Chấp theo quy định tại Mục 5.01(a), Bên Thế Chấp 

theo đây ủy quyền cho Bên Nhận Thế Chấp làm đại diện theo ủy quyền của Bên Thế Chấp với 
toàn quyền được thay thế Bên Thế Chấp để Bên Nhận Thế Chấp hoặc bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân 
nào được Bên Nhận Thế Chấp chỉ định, sẽ được quyền, nhân danh Bên Thế Chấp, thu và nhận 
bất kỳ khoản tiền và/hoặc tài sản nào đến hạn và phải được thanh toán hoặc chuyển giao theo quy 
định tại đoạn (a) nêu trên. Bên Thế Chấp không được hủy bỏ việc ủy quyền này cho đến khi Hợp 
Đồng này chấm dứt theo quy định tại Mục 6.05. 
 
2.11 Giao Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 

Bất kỳ khi nào nếu Bên Thế Chấp yêu cầu có bất kỳ hay toàn bộ Giấy Tờ Liên Quan Đến 
Tài Sản Thế Chấp để thực thi các quyền, quyền hạn và quyền quyết định của mình theo Mục 
2.09, hoặc để thực hiện các nghĩa vụ của Bên Thế Chấp đối với các cơ quan có thẩm quyền hoặc 
bất kỳ bên thứ ba nào theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, thì Bên 
Thế Chấp có quyền gửi thông báo bằng văn bản nêu rõ yêu cầu và lý do của việc yêu cầu đó cho 
Bên Nhận Thế Chấp. Với sự chấp thuận của Bên Nhận Thế Chấp: 

(i) Bên Nhận Thế Chấp sẽ gửi Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp theo đúng 
yêu cầu cho Bên Thế Chấp; và 

(ii) Bên Thế Chấp sẽ chỉ dùng Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp cho mục 
đích ghi trong thông báo của Bên Thế Chấp và phải trả lại Giấy Tờ Liên Quan 
Đến Tài Sản Thế Chấp cho Bên Nhận Thế Chấp ngay sau khi sử dụng xong. 

Bên Thế Chấp theo đây đồng ý không hủy ngang rằng mọi việc giao nhận và sử dụng 
Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp của Bên Thế Chấp sẽ không, bằng chính hành vi giao 
nhận hay sử dụng, làm tổn hại đến Hợp Đồng này, hiệu lực, giá trị pháp lý hay khả năng thi hành 
của Hợp Đồng hay việc thực hiện quyền và lợi ích của Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này 
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dưới bất kỳ hình thức nào. 
 

2.12 Chấp Thuận Bảo Đảm 
(a) Bên Thế Chấp sẽ gửi thông báo cho mỗi bên có nghĩa vụ theo mỗi Hợp Đồng 

Được Thế Chấp có nội dung về cơ bản theo mẫu quy định tại Phụ Lục II.  Nếu được Bên Nhận 
Thế Chấp yêu cầu, Bên Thế Chấp sẽ có được xác nhận của mỗi bên có nghĩa vụ với nội dung về 
cơ bản theo mẫu quy định tại Phụ Lục II hoặc theo mẫu khác theo đề xuất của bên có nghĩa vụ và 
được Bên Nhận Thế Chấp chấp nhận. 

(b) Bên Thế Chấp sẽ gửi thông báo cho mỗi bên bảo hiểm theo mỗi Hợp Đồng Bảo 
Hiểm có nội dung về cơ bản theo mẫu quy định tại Phụ Lục III trong vòng [•] ngày kể từ ngày ký 
Hợp Đồng này.  Bên Thế Chấp sẽ có được xác nhận của mỗi bên bảo hiểm có nội dung về cơ bản 
theo mẫu quy định tại Phụ Lục III hoặc theo mẫu khác theo đề xuất của bên bảo hiểm và được 
Bên Nhận Thế Chấp chấp nhận trong vòng [•] ngày kể từ ngày ký Hợp Đồng này. 

(c) Bên Thế Chấp sẽ gửi thông báo cho mỗi ngân hàng nơi Tài Khoản được mở và 
duy trì có nội dung về cơ bản theo mẫu được quy định tại Phụ Lục IV.  Bên Thế Chấp sẽ có được 
xác nhận của mỗi ngân hàng có nội dung về cơ bản theo mẫu được quy định tại Phụ Lục IV hoặc 
theo mẫu khác theo đề xuất của ngân hàng và được Bên Nhận Thế Chấp chấp nhận. 

(d) Bên Thế Chấp sẽ gửi thông báo cho mỗi cơ quan ban hành của mỗi Chấp Thuận 
có nội dung về cơ bản theo mẫu được quy định tại Phụ Lục V. Nếu được Bên Nhận Thế Chấp 
yêu cầu, Bên Thế Chấp sẽ có được xác nhận của mỗi cơ quan ban hành có nội dung về cơ bản 
theo mẫu được quy định tại Phụ Lục V hoặc theo mẫu khác theo đề xuất của cơ quan ban hành và 
được Bên Nhận Thế Chấp chấp nhận. 
 

ĐIỀU 3. CAM ĐOAN VÀ BẢO ĐẢM 
 

Bên Thế Chấp cam đoan và bảo đảm như sau, và tất cả những cam đoan và bảo đảm này 
sẽ tiếp tục có hiệu lực sau ngày ký Hợp Đồng này cho đến khi tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo 
Đảm đã được thanh toán đầy đủ: 

 
3.01 Năng Lực Chủ Thể 

Bên Thế Chấp (i) được thành lập và hoạt động hợp pháp theo pháp luật của nước Cộng 
hòa XHCN Việt Nam; (ii) có quyền sở hữu đối với Tài Sản Thế Chấp của mình, và (iii) được 
thực hiện các hoạt động kinh doanh theo quy định tại các văn kiện thành lập của Bên Thế Chấp. 
 
3.02 Thẩm Quyền 

Bên Thế Chấp có thẩm quyền ký kết và thực hiện các điều khoản và điều kiện của Hợp 
Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác mà Bên Thế Chấp tham gia và đã hoàn tất các 
thủ tục nội bộ cần thiết và các thủ tục cần thiết khác để được phép ký kết và thực hiện Hợp Đồng 
này và Văn Kiện Tín Dụng khác đó. Hợp Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác mà 
Bên Thế Chấp tham gia, khi được ký kết hợp lệ, sẽ tạo thành nghĩa vụ pháp lý có hiệu lực ràng 
buộc Bên Thế Chấp và có khả năng thi hành phù hợp với các điều khoản của Hợp Đồng này và 
Văn Kiện Tín Dụng khác đó theo luật điều chỉnh mà các bên tham gia Hợp Đồng này và Văn 
Kiện Tín Dụng khác đó thoả thuận. 
 
3.03 Không Vi Phạm 

Việc Bên Thế Chấp ký kết hoặc thực hiện Hợp Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng 
nào khác mà Bên Thế Chấp tham gia không vi phạm (i) bất kỳ Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật, 
văn bản hành chính, (ii) các văn kiện thành lập của Bên Thế Chấp và (iii) các hợp đồng hoặc thỏa 
thuận khác của Bên Thế Chấp, kể cả các hợp đồng hoặc thỏa thuận ràng buộc bất kỳ tài sản hay 
của cải nào của Bên Thế Chấp. 
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3.04 Chấp Thuận Của Cơ Quan Nhà Nước Có Thẩm Quyền 
Để ký kết và thực hiện Hợp Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác mà Bên 

Thế Chấp tham gia, Bên Thế Chấp không cần phải thực hiện bất kỳ thủ tục hành chính nào hoặc 
phải có được chấp thuận từ bất kỳ cơ quan nhà nước hoặc Tổ Chức/Cá Nhân nào khác theo các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan trước hoặc sau ngày ký Hợp Đồng này và bất kỳ Văn 
Kiện Tín Dụng nào khác mà Bên Thế Chấp tham gia. 
 
3.05 Thông Tin Xác Thực Và Đầy Đủ 

(a) Tất cả các thông tin mà Bên Thế Chấp hoặc một người thay mặt Bên Thế Chấp 
gửi cho Bên Nhận Thế Chấp liên quan đến Hợp Đồng này hoặc bất kỳ giao dịch nào được quy 
định trong Hợp Đồng này là xác thực và chính xác về mọi khía cạnh đáng kể vào ngày đưa ra 
thông tin đó. 

(b) Không có việc nộp đơn xin đăng ký hoặc đăng ký (kể cả nhưng không bị giới hạn 
bởi việc đăng ký với Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm cho bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào 
khác đối với các tài sản, quyền là đối tượng của Hợp Đồng này. 
 
3.06 Quyền Sở Hữu Theo Pháp Luật 

Bên Thế Chấp là chủ sở hữu hợp pháp duy nhất đối với Tài Sản Thế Chấp và không tồn 
tại bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào đối với Tài Sản Thế Chấp tại bất kỳ thời điểm nào ngoại trừ 
các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập hoặc quy định tại Hợp Đồng này vì quyền lợi của Bên 
Nhận Thế Chấp. 
 
3.07 Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 

(a) Các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp được tồn tại hợp pháp. Ngoại trừ 
các hạn chế được quy định hoặc đề cập đến trong Hợp Đồng này, các Giấy Tờ Liên Quan Đến 
Tài Sản Thế Chấp không và sẽ không phụ thuộc vào bất kỳ hạn chế theo hợp đồng nào vào ngày 
chuyển giao các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp cho Bên Nhận Thế Chấp. 

(b) Toàn bộ bản gốc Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp được chuyển giao 
cho Bên Nhận Thế Chấp theo Mục 2.04 là bản gốc Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
duy nhất mà Bên Thế Chấp có được. 

 
3.08 Đặc Quyền Ưu Tiên Thanh Toán Hàng Đầu Đối Với Tài Sản Thế Chấp 
 Biện pháp bảo đảm được tạo lập theo Hợp Đồng này vào mọi thời điểm luôn là biện pháp 
bảo đảm cho Bên Nhận Thế Chấp đối với Tài Sản Thế Chấp được ưu tiên thanh toán hàng đầu, 
có hiệu lực trước và cao hơn bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào khác. 
 
3.09 Tài Sản Thế Chấp 

(a) Việc thế chấp, cầm cố, mua, bán hoặc chuyển nhượng Tài Sản Thế Chấp theo 
Hợp Đồng này không bị các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cấm vào ngày ký Hợp 
Đồng này. 

(b) Tài Sản Thế Chấp được mua hoặc tạo lập một cách hợp pháp và không ở trong 
tình trạng bị tranh chấp. 

(c) Không một cơ quan có thẩm quyền nào tuyên bố Tài Sản Thế Chấp sẽ bị tịch thu 
hoặc kê biên, và không một Tài Sản Thế Chấp nào đã bị tịch thu hoặc kê biên. 

(d) Tài Sản Thế Chấp không bị niêm phong, hạn chế hay phong tỏa.  
(e) Tài Sản Thế Chấp không bị sử dụng vào các mục đích công ích hoặc quốc phòng, 

an ninh và các mục đích đặc biệt khác theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có 
liên quan. 

(f) Bên Thế Chấp không nợ bất kỳ nghĩa vụ tài chính nào đối với Nhà Nước hoặc bất 
kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào liên quan đến việc sở hữu và sử dụng Tài Sản Thế Chấp. 
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ĐIỀU 4. CAM KẾT 
 

Bên Thế Chấp đồng ý là, trừ khi được Bên Nhận Thế Chấp đồng ý khác, Bên Thế Chấp sẽ 
tuân theo các cam kết sau đây kể từ ngày ký Hợp Đồng này cho đến khi tất cả các Nghĩa Vụ 
Được Bảo Đảm đã được thanh toán hoặc thực hiện đầy đủ. 
 
4.01 Đăng Ký; Công Chứng 

(a) Bên Thế Chấp sẽ thực hiện các công việc sau với chi phí do Bên Thế Chấp chịu: 
(i) đăng ký Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo Hợp Đồng này tại Cơ Quan Đăng 

Ký Giao Dịch Bảo Đảm ngay khi có thể nhưng không muộn hơn mười (10) ngày 
kể từ ngày ký Hợp Đồng này; 

(ii) đăng ký Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo các Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung 
Hợp Đồng Thế Chấp tại Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm ngay khi có thể 
nhưng không muộn hơn mười (10) ngày kể từ ngày ký Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung 
Hợp Đồng Thế Chấp; 

(iii) gia hạn bất kỳ giấy chứng nhận đăng ký các Biện Pháp Bảo Đảm nào được tạo lập 
theo Hợp Đồng này và theo các Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng Thế Chấp 
được cấp theo các đoạn (i) và (ii) trên đây theo yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp; 

(iv) thực hiện các hành động, và các thủ tục khác cần thiết theo quy định của pháp luật 
để các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo Hợp Đồng này có đầy đủ hiệu lực, 
đảm bảo giá trị pháp lý và có đặc quyền ưu tiên thanh toán hàng đầu, và có hiệu 
lực thi hành đối với Bên Thế Chấp, các chủ nợ của Bên Thế Chấp và tất cả các 
bên thứ ba; và 

(v) cung cấp cho Bên Nhận Thế Chấp các bằng chứng đáp ứng yêu cầu của Bên Nhận 
Thế Chấp và/hoặc các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan để chứng minh 
rằng việc đăng ký và mọi thủ tục theo yêu cầu tại các đoạn từ (i) đến (iv) nêu trên 
đã được thực hiện và thi hành. 

(b) Nếu Bên Thế Chấp không thực hiện bất kỳ hành động nào quy định trong, hoặc 
liên quan đến ý định của Mục 4.01 này trong thời gian mà Hợp Đồng này hoặc các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, tùy thuộc vào thời gian nào ngắn hơn, Bên Nhận Thế 
Chấp sẽ có quyền (nhưng không có nghĩa vụ) thực hiện hành động đó, mà không giới hạn bất kỳ 
quyền, biện pháp khắc phục, đặc quyền, quyền hạn, thẩm quyền và quyền quyết định nào của Bên 
Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này và/hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác và/hoặc theo 
các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan. 

 
4.02 Tổn Thất; Thiệt Hại 

(a) Bên Thế Chấp sẽ thông báo kịp thời bằng văn bản cho Bên Nhận Thế Chấp về bất 
kỳ tổn thất hay thiệt hại đáng kể nào đối với các Tài Sản Thế Chấp, cùng với mức độ tổn thất và 
thiệt hại đó. 

(b) Nhằm mục đích và theo quy định của Hợp Đồng này, nếu vào bất kỳ thời điểm 
nào, Bên Thế Chấp không thể xuất trình bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào để kiểm tra theo yêu cầu 
của Bên Nhận Thế Chấp, thì sẽ bị Bên Nhận Thế Chấp coi là có tổn thất hay thiệt hại, và tài sản 
đó sẽ bị thay thế hoặc bị buộc phải khắc phục ở tình trạng có thể chấp nhận được bằng chi phí và 
phí tổn của Bên Thế Chấp trong vòng ba mươi (30) ngày kể từ ngày có thông báo của Bên Nhận 
Thế Chấp cho Bên Thế Chấp yêu cầu việc sửa chữa hoặc khắc phục đó. 

(c) Nhằm mục đích xác định tổn thất và thiệt hại theo quy định tại Mục 4.02 này, 
khấu hao giá trị Tài Sản Thế Chấp trong quá trình hoạt động kinh doanh thông thường theo quy 
định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan là được phép và sẽ không cấu thành 
việc mất giá trị hoặc giảm sút giá trị theo quy định của pháp luật. 
 
4.03 Lưu Trữ Hồ Sơ 
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 Ngoại trừ các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp và bằng chi phí do Bên Thế 
Chấp chịu, Bên Thế Chấp sẽ giữ và duy trì các hồ sơ đầy đủ và hoàn chỉnh về các Tài Sản Thế 
Chấp, kể cả các tài liệu gốc liên quan đến các tài sản đó và các giấy tờ thanh toán và chứng từ mà 
Bên Thế Chấp nhận được, nếu phù hợp. 
 
4.04 Bảo Vệ Quyền Lợi Của Bên Nhận Thế Chấp 

(a) Bên Thế Chấp không được làm bất kỳ điều gì gây tổn hại đến các quyền của Bên 
Nhận Thế Chấp đối với các Tài Sản Thế Chấp; Bên Thế Chấp phải chịu mọi nghĩa vụ và trách 
nhiệm đối với các Tài Sản Thế Chấp và trong bất kỳ trường hợp nào, nghĩa vụ của Bên Thế Chấp 
đối với các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm cũng sẽ không thể bị ảnh hưởng hay giảm bớt vì lý do các 
Tài Sản Thế Chấp đó có thể bị mất, phá hủy, bị lấy trộm, bị hư hại hoặc vì bất kỳ lý do tương tự 
nào làm cho Bên Thế Chấp không còn các tài sản đó. 

(b) Bất kỳ khi nào Bên Thế Chấp nhận được bất kỳ bản gốc bổ sung nào của bất kỳ 
Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp nào, Bên Thế Chấp phải ngay lập tức chuyển giao bản 
gốc đó cho Bên Nhận Thế Chấp. 

(c) Trừ trường hợp Hợp Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác quy định khác, 
Bên Thế Chấp không được bán, chuyển nhượng, cho thuê, thế chấp, cầm cố hay theo cách khác 
định đoạt Tài Sản Thế Chấp cho bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào. 
 

ĐIỀU 5. XỬ LÝ TÀI SẢN THẾ CHẤP KHI CÓ SỰ KIỆN VI PHẠM 
 
5.01 Xử Lý Tài Sản Thế Chấp Khi Có Sự Kiện Vi Phạm 

(a) Bắt Đầu Thủ Tục Xử Lý Tài Sản 

Khi xảy ra Sự Kiện Vi Phạm hoặc tại bất kỳ thời điểm nào sau khi xảy ra Sự Kiện Vi 
Phạm, Bên Nhận Thế Chấp sẽ có tất cả các quyền và biện pháp khắc phục theo quy định của các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, Hợp Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác. Để 
bắt đầu tiến hành các thủ tục xử lý Tài Sản Thế Chấp, Bên Nhận Thế Chấp sẽ gửi: 

(i) thông báo về việc xử lý tài sản (“Thông Báo Xử Lý Tài Sản”) cho Bên Thế Chấp 
và Thông Báo Xử Lý Tài Sản đó sẽ nêu, ngoài những nội dung khác, (A) lý do xử 
lý tài sản; (B) chi tiết về Tài Sản Thế Chấp sẽ được xử lý; (C) các Nghĩa Vụ Được 
Bảo Đảm chưa được thanh toán tại thời điểm đó; (D) phương thức xử lý Tài Sản 
Thế Chấp; và (E) thời điểm xử lý Tài Sản Thế Chấp; và 

(ii) đồng thời, nếu Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan yêu cầu, đơn xin đăng 
ký Thông Báo Xử Lý Tài Sản cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định 
của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan (kể cả, nhưng không bị giới 
hạn bởi, Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm). 

Nếu được Bên Nhận Thế Chấp yêu cầu, Bên Thế Chấp sẽ ký, hoặc nếu Bên Thế Chấp 
không ký, thì theo đây ủy quyền cho Bên Nhận Thế Chấp ký nhân danh Bên Thế Chấp, đơn xin 
đăng ký Thông Báo Xử Lý Tài Sản, hoặc các đơn hoặc tài liệu khác theo yêu cầu của Văn Bản 
Quy Phạm Pháp Luật liên quan đến việc đăng ký Thông Báo Xử Lý Tài Sản. 

(b) Chuyển Giao Quyền Chiếm Hữu Tài Sản 
Ngay khi nhận được Thông Báo Xử Lý Tài Sản, Bên Thế Chấp sẽ chuyển giao quyền 

chiếm hữu Tài Sản Thế Chấp của Bên Thế Chấp cho Bên Nhận Thế Chấp để xử lý theo quy định 
trong Thông Báo Xử Lý Tài Sản, hoặc theo cách khác mà Bên Nhận Thế Chấp yêu cầu; với điều 
kiện là nếu Bên Thế Chấp không giao Tài Sản Thế Chấp như đã được yêu cầu theo Hợp Đồng 
này, Bên Nhận Thế Chấp có quyền và được ủy quyền trong phạm vi tối đa mà các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, chiếm hữu lại Tài Sản Thế Chấp ở bất cứ nơi nào mà tài 
sản này tọa lạc và bằng bất kỳ biện pháp nào theo quyết định của Bên Nhận Thế Chấp và để thực 
hiện mục đích này, Bên Nhận Thế Chấp được ra vào nơi Tài Sản Thế Chấp đó tọa lạc và vận 
chuyển Tài Sản Thế Chấp đó đến địa điểm do Bên Nhận Thế Chấp quyết định để tiến hành việc 
chuyển giao Tài Sản Thế Chấp đó với chi phí do Bên Thế Chấp gánh chịu. 
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(c) Thời Gian Biểu Xử Lý Tài Sản Thế Chấp 
Bất kỳ sự định đoạt nào đối với Tài Sản Thế Chấp được tiến hành dưới hình thức Bên 

Nhận Thế Chấp bán trực tiếp cho người mua hoặc theo các hình thức xử lý tài sản bảo đảm khác 
được các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép sẽ được tiến hành phù hợp với 
thời gian biểu theo quyết định hợp lý của Bên Nhận Thế Chấp nêu tại Thông Báo Xử Lý Tài Sản 
tuy nhiên, với điều kiện là việc định đoạt đó chỉ có thể được tiến hành sau bảy (7) ngày kể từ (i) 
ngày đưa ra Thông Báo Xử Lý Tài Sản, hoặc (ii) ngày Thông Báo Xử Lý Tài Sản được đăng ký 
tại Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm nếu việc đăng ký có thể thực hiện trên thực tế. Nếu 
theo yêu cầu của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, Bên Nhận Thế Chấp phải thực 
hiện việc định đoạt Tài Sản Thế Chấp trong một khoảng thời gian không đủ để Bên Nhận Thế 
Chấp đưa ra thông báo cho Bên Thế Chấp như quy định nêu trên, thì Bên Nhận Thế Chấp chỉ cần 
gửi thông báo cho Bên Thế Chấp về việc định đoạt tài sản để tuân thủ yêu cầu của các Văn Bản 
Quy Phạm Pháp Luật có liên quan trong phạm vi có thể thực hiện một cách hợp lý trên thực tế. 

 
5.02 Phương Thức Xử Lý Tài Sản Thế Chấp 
 (a) Phương Thức Xử Lý Tài Sản Thế Chấp 

Bên Nhận Thế Chấp sẽ có quyền xử lý bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào mà Bên Nhận Thế 
Chấp chiếm hữu lại theo Mục 5.01(b), bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào mà Bên Nhận Thế Chấp có 
quyền xử lý phù hợp với Hợp Đồng này và bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào khác phù hợp với các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, kể cả ngoài những quyền khác, các quyền sau đây: 

(i) bán hoặc chuyển nhượng Tài Sản Thế Chấp thông qua bán đấu giá, bán trực tiếp 
cho người mua hoặc theo cách khác; 

(ii) nhận chính Tài Sản Thế Chấp để thay thế cho việc thanh toán kịp thời đầy đủ và 
thực hiện trọn vẹn các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm; và 

(iii) cho thuê hoặc định đoạt dưới hình thức khác Tài Sản Thế Chấp hoặc thực hiện bất 
kỳ hành động nào khác để xử lý Tài Sản Thế Chấp mà các Văn Bản Quy Phạm 
Pháp Luật có liên quan cho phép, 

trong mỗi trường hợp theo cách thức, vào (các) thời điểm, tại (các) địa điểm và theo các điều 
kiện mà Bên Nhận Thế Chấp cho là thích hợp, phù hợp với các quy định bắt buộc của các Văn 
Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan. 

(b) Bán Trực Tiếp Cho Người Mua 
Bên Thế Chấp theo đây từ bỏ mọi quyền khiếu kiện chống lại Bên Nhận Thế Chấp với lý 

do giá bán Tài Sản Thế Chấp do Bên Nhận Thế Chấp bán trực tiếp cho người mua thấp hơn giá 
có thể đạt được thông qua bán đấu giá hoặc thấp hơn tổng khoản Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm, thậm 
chí trong cả trường hợp Bên Nhận Thế Chấp chấp thuận mức giá được đề nghị đầu tiên và không 
chào bán Tài Sản Thế Chấp cho nhiều bên mua; với điều kiện là việc bán tài sản đó phải được 
thực hiện theo cách thức thương mại hợp lý và trên cơ sở sòng phẳng. 

(c) Tình Trạng Tài Sản Thế Chấp 
Bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào có thể được bán, chuyển nhượng, được chính Bên Nhận 

Thế Chấp nhận để thay thế cho Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm, cho thuê hoặc được định đoạt dưới 
hình thức khác trong tình trạng mà Tài Sản Thế Chấp đó tồn tại khi Bên Nhận Thế Chấp nhận 
hoặc sau khi được sửa chữa hoặc tu sửa mà Bên Nhận Thế Chấp coi là phù hợp. 

(d) Mua Và Chuyển Nhượng Tài Sản Thế Chấp 
Trong phạm vi các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép và phụ thuộc 

vào đoạn (b) của Mục 5.02, Bên Nhận Thế Chấp có thể tham gia bỏ giá và trở thành người mua 
toàn bộ hoặc bất kỳ phần nào của Tài Sản Thế Chấp được chào bán theo quy định tại Mục 5.02 
này. Bên mua, bên thuê, bên nhận chuyển nhượng hoặc bên nhận một phần hoặc toàn bộ Tài Sản 
Thế Chấp được bán đấu giá như vậy, hoặc trong phạm vi được các Văn Bản Quy Phạm Pháp 
Luật có liên quan cho phép, được bán trực tiếp cho người mua, sau đó sẽ có quyền chiếm giữ các 
tài sản đó mà hoàn toàn không bị khiếu nại hoặc bị ràng buộc bởi các quyền của Bên Thế Chấp, 
kể cả quyền chuộc lại tài sản (trên cơ sở luật định hoặc trên cơ sở khác) và Bên Thế Chấp theo 
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đây từ bỏ và giải trừ một cách rõ ràng bất kỳ quyền nào nêu trên (ngoại trừ trường hợp sự từ bỏ 
quyền đó không được các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép). 

(e) Hoãn Thi Hành 
Phù hợp với quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan và không cần 

gửi thông báo hoặc công bố, Bên Nhận Thế Chấp có thể hoãn bất kỳ cuộc bán đấu giá hoặc cuộc 
bán trực tiếp cho người mua hoặc yêu cầu hoãn việc bán tài sản tại từng thời điểm bằng cách ra 
tuyên bố tại thời điểm và địa điểm đã được định trước cho việc bán tài sản, và việc bán tài sản đó 
có thể được tổ chức lại tại bất kỳ thời điểm nào hoặc tại địa điểm mà việc bán trước đó đã bị 
hoãn. 

(f) Giá Trị Tài Sản Thế Chấp 
Nhằm mục đích xử lý Tài Sản Thế Chấp dưới hình thức nhận chính Tài Sản Thế Chấp để 

thay thế cho việc thanh toán kịp thời đầy đủ và thực hiện trọn vẹn các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm 
theo quy định tại đoạn (ii) Mục 5.02(a), giá trị Tài Sản Thế Chấp là giá thị trường của Tài Sản 
Thế Chấp do Bên Nhận Thế Chấp tiếp nhận tại thời điểm xử lý Tài Sản Thế Chấp. Nếu Bên Thế 
Chấp và Bên Nhận Thế Chấp không thể thỏa thuận giá trị Tài Sản Thế Chấp trong vòng mười 
lăm (15) ngày kể từ (i) ngày đưa ra Thông Báo Xử Lý Tài Sản, hoặc (ii) ngày đăng ký Thông Báo 
Xử Lý Tài Sản tại Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm nếu việc đăng ký đó có thể thực hiện 
trên thực tế, thì Bên Nhận Thế Chấp sẽ chỉ định một nhà định giá tài sản và Bên Thế Chấp sẽ chỉ 
định một nhà định giá tài sản. Hai nhà định giá này sẽ xác định giá thị trường của Tài Sản Thế 
Chấp (hoặc một phần Tài Sản Thế Chấp). Nếu các nhà định giá xác định rằng giá thị trường của 
Tài Sản Thế Chấp (hoặc một phần Tài Sản Thế Chấp) là một khoảng giá trị dao động hoặc đưa ra 
các mức giá khác nhau, thì giá thị trường sẽ là giá trị trung bình của khoảng giá trị dao động hoặc 
các mức giá khác nhau đó. Nếu Bên Thế Chấp không thể chỉ định được nhà định giá hoặc nhà 
định giá do Bên Thế Chấp chỉ định không thể xác định được giá thị trường của Tài Sản Thế Chấp 
trong vòng ba mươi (30) ngày kể từ (i) ngày đưa ra Thông Báo Xử Lý Tài Sản, hoặc (ii) ngày 
đăng ký Thông Báo Xử Lý Tài Sản tại Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm nếu việc đăng ký 
đó có thể thực hiện trên thực tế, thì giá trị được xác định bởi nhà định giá do Bên Nhận Thế Chấp 
chỉ định sẽ là giá thị trường của Tài Sản Thế Chấp (hoặc một phần Tài Sản Thế Chấp). 

 
5.03 Chỉ Định Đại Diện Theo Ủy Quyền 

(a) Chỉ Định Bên Nhận Thế Chấp 
Bên Thế Chấp theo đây chỉ định không hủy ngang Bên Nhận Thế Chấp làm đại diện theo 

ủy quyền của Bên Thế Chấp, với quyền hạn thay thế Bên Thế Chấp, để thực hiện các quy định tại 
Điều 5 này và tiến hành bất kỳ hành động nào và ký kết bất kỳ văn kiện nào cần thiết hoặc thích 
hợp để đạt được các mục đích của Hợp Đồng này. 

(b) Ủy Quyền Bởi Bên Nhận Thế Chấp 
Bên Nhận Thế Chấp có thể tại bất kỳ thời điểm nào và tại từng thời điểm ủy quyền bằng 

hợp đồng ủy quyền hoặc theo bất kỳ phương thức nào khác cho một hay nhiều Tổ Chức/Cá Nhân 
bất kỳ thực hiện tất cả hoặc bất kỳ thẩm quyền, quyền hạn và quyền quyết định nào mà hiện nay 
Bên Nhận Thế Chấp có quyền thực hiện theo Hợp Đồng này liên quan đến các Tài Sản Thế Chấp 
hoặc bất kỳ phần nào của các Tài Sản Thế Chấp. Bất kỳ việc ủy quyền nào như vậy đều có thể 
được thực hiện trên cơ sở các điều khoản (kể cả quyền ủy quyền lại) và theo các quy định mà Bên 
Nhận Thế Chấp coi là phù hợp. Bên Nhận Thế Chấp không có nghĩa vụ hay trách nhiệm dưới bất 
kỳ hình thức nào đối với Bên Thế Chấp vì bất kỳ tổn thất hoặc thiệt hại nào phát sinh từ bất kỳ 
hành động, vi phạm, không hành động hoặc sai sót nào của bất kỳ đại diện theo ủy quyền hoặc 
người được ủy quyền lại nào được Bên Nhận Thế Chấp lựa chọn.  

(c) Hủy Bỏ Ủy Quyền 
Bên Thế Chấp không được hủy bỏ việc chỉ định Bên Nhận Thế Chấp làm đại diện theo ủy 

quyền theo Hợp Đồng này cho đến khi Hợp Đồng chấm dứt phù hợp với quy định tại Mục 6.05 
của Hợp Đồng; tuy nhiên, vào thời điểm chấm dứt Hợp Đồng, việc chỉ định Bên Nhận Thế Chấp 
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làm đại diện theo ủy quyền vì bất kỳ mục đích gì nào theo Hợp Đồng sẽ đương nhiên bị hủy bỏ 
mà không cần có bất kỳ hành động nào từ phía Bên Thế Chấp hoặc Bên Nhận Thế Chấp. 

  
5.04 Bên Thế Chấp Từ Bỏ Quyền Và Quyền Lợi 

(a) Bên Thế Chấp từ bỏ: (i) quyền được nhận bất kỳ thông báo nào về việc tạo lập, 
gia hạn, kéo dài thời gian hiệu lực hoặc các thông báo khác liên quan đến các Nghĩa Vụ Được 
Bảo Đảm; (ii) quyền yêu cầu bù trừ nghĩa vụ và phản kiện; và (iii) quyền yêu cầu Bên Nhận Thế 
Chấp buộc bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào khác phải thanh toán hoặc xử lý bất kỳ biện pháp bảo 
đảm nào khác để đáp ứng bất kỳ Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm nào trước khi yêu cầu quyền lợi theo 
Hợp Đồng này. 

 
(b) Trừ khi được quy định rõ ràng khác trong Hợp Đồng này và trong phạm vi tối đa 

được các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, Bên Thế Chấp từ bỏ bất kỳ thời 
hạn nào các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan quy định hoặc sẽ quy định là chỉ khi hết 
thời hạn đó thì Bên Nhận Thế Chấp mới có quyền xử lý Tài Sản Thế Chấp, quy định này được 
các bên cùng đồng ý và hiểu rõ ràng là Bên Nhận Thế Chấp có thể xử lý Tài Sản Thế Chấp vào 
bất kỳ thời điểm nào sau khi xảy ra Sự Kiện Vi Phạm trong phạm vi được các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép. 

(c) Bên Thế Chấp đồng ý rằng Bên Thế Chấp cũng như bất kỳ bên nào thực hiện 
quyền yêu cầu thông qua Bên Thế Chấp sẽ không yêu cầu hoặc tìm cách đạt được các quyền lợi 
theo bất kỳ Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật nào để ngăn cản, cản trở hoặc trì hoãn việc thi hành 
hoặc xử lý Tài Sản Thế Chấp theo Hợp Đồng này hoặc việc bán đứt toàn bộ hay một phần Tài 
Sản Thế Chấp, hoặc việc chuyển giao hoàn toàn và trọn vẹn quyền chiếm hữu Tài Sản Thế Chấp 
cho người mua bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào ngay sau khi bán. Bên Thế Chấp nhân danh cá nhân 
và nhân danh tất cả các bên thực hiện quyền yêu cầu thông qua Bên Thế Chấp tại bất kỳ thời 
điểm nào theo đây từ bỏ các quyền lợi được hưởng theo quy định của tất cả các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật, trong phạm vi tối đa mà Bên Thế Chấp có thể từ bỏ các quyền lợi như vậy một 
cách hợp pháp. 
 
5.05 Thanh Toán Tiền Thu Được 

(a) Trong phạm vi được Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, các 
khoản tiền thu được từ việc xử lý Tài Sản Thế Chấp theo Điều 5 này hoặc bất kỳ khoản tiền nào 
khác mà Bên Nhận Thế Chấp nhận được hoặc nắm giữ từ bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào theo Hợp 
Đồng này (kể cả các khoản tiền bảo hiểm hoặc đền bù), sẽ được sử dụng để thanh toán theo trình 
tự sau: 

(i) thanh toán bất kỳ hoặc tất cả các phí tổn và chi phí xử lý tài sản mà Bên Nhận Thế 
Chấp phải gánh chịu liên quan đến việc thu nhận, chiếm hữu, di chuyển, bảo hiểm, 
sửa chữa, bảo quản và định đoạt Tài Sản Thế Chấp và bất kỳ hoặc tất cả các khoản 
tiền khác có liên quan mà Bên Nhận Thế Chấp phải gánh chịu; 

(ii) thanh toán bất kỳ và toàn bộ Thuế phát sinh từ việc xử lý bất kỳ Biện Pháp Bảo 
Đảm nào theo Các Văn Kiện Tín Dụng cho ngân sách Nhà Nước; 

(iii)  thanh toán theo thứ tự trả nợ gốc, lãi vay, lãi phạt (nếu có) cho Bên Nhận Thế 
Chấp; 

(iv) thanh toán tất cả các chi phí, phí tổn và phí mà Bên Nhận Thế Chấp phải gánh 
chịu hoặc được hưởng theo Các Văn Kiện Tín Dụng (kể cả nhưng không bị giới 
hạn bởi phí luật sư); 

(v) thanh toán tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm khác chưa thanh toán tại thời điểm 
đó. 

Nếu Khoản Cam Kết đã chấm dứt và không còn Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm nào khác chưa 
được thanh toán vào thời điểm đó, bất kỳ khoản tiền nào còn lại sẽ được trả cho Bên Thế Chấp. 

(b) Nhằm mục đích thực hiện quy định tại Mục 6.05 này, bất kỳ hoặc tất cả các chi 
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phí và phí tổn nào do Bên Nhận Thế Chấp gánh chịu theo Hợp Đồng này đều phải được chứng 
minh bằng các tài liệu thích hợp. 

(c) Trong phạm vi cho phép của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, Bên 
Nhận Thế Chấp được quyền thay đổi trình tự được xác lập tại đoạn (a) nêu trên. 

(d) Cho dù đã có quy định tại Mục 5.05(a), nếu có Sự Kiện Vi Phạm đã xảy ra và 
đang tiếp diễn nhưng Bên Nhận Thế Chấp vẫn chưa gửi ra Thông Báo Xử Lý Tài Sản thì toàn bộ 
khoản Tiền Thu Được Từ Các Hợp Đồng Bảo Hiểm sẽ được trả cho Bên Nhận Thế Chấp để Bên 
Nhận Thế Chấp sử dụng Tiền Thu Được Từ Các Hợp Đồng Bảo Hiểm đó vào việc thanh toán 
các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm cho dù đến hạn hay chưa. 

 
5.06 Phần Còn Thiếu 

Nếu tiền thu được từ việc xử lý Tài Sản Thế Chấp do việc thực hiện các biện pháp khắc 
phục theo Điều 5 này và các Biện Pháp Bảo Đảm khác do việc thực hiện các biện pháp khắc 
phục theo Các Văn Kiện Tín Dụng khác không đủ trang trải các phí và chi phí cho việc thực hiện 
các biện pháp khắc phục đó và thanh toán đầy đủ các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm theo Mục 5.05, 
thì Bên Thế Chấp phải nhận nợ và vẫn chịu trách nhiệm thanh toán toàn bộ phần còn thiếu đó. 
 
5.07 Không Thực Hiện Quyền Của Bên Thế Chấp 

Khi xảy ra Sự Kiện Vi Phạm, Bên Thế Chấp sẽ không thực hiện bất kỳ quyền nào được 
quy định trong bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào không phù hợp với việc thực hiện các quyền, 
quyền hạn và biện pháp khắc phục được cấp cho Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này với tư 
cách là đại diện theo ủy quyền của Bên Thế Chấp; tuy nhiên với điều kiện là không có quy định 
nào trong Hợp Đồng này ngăn cản Bên Thế Chấp tiến hành các hoạt động kinh doanh thông 
thường trước khi Bên Nhận Thế Chấp thực hiện các quyền, quyền hạn và biện pháp khắc phục 
nêu trên. Trong trường hợp Bên Thế Chấp nhận được bất kỳ khoản tiền nào từ Tài Sản Thế Chấp 
sau khi xảy ra Sự Kiện Vi Phạm thì Bên Thế Chấp sẽ được coi là đã nhận khoản tiền đó thay cho 
Bên Nhận Thế Chấp và phải thông báo cho Bên Nhận Thế Chấp về việc nhận khoản tiền trên, 
đồng thời giữ khoản tiền trên nhân danh Bên Nhận Thế Chấp và nhanh chóng chuyển trả khoản 
tiền đó cho Bên Nhận Thế Chấp. 
 
5.08 Thủ Tục Bị Gián Đoạn 

Trong trường hợp Bên Nhận Thế Chấp tiến hành bất kỳ thủ tục nào để thực hiện bất kỳ 
quyền, quyền hạn hoặc biện pháp khắc phục nào theo Hợp Đồng này thông qua việc bán tài sản 
hoặc các biện pháp khác, và thủ tục đó bị gián đoạn hoặc bị từ bỏ vì bất kỳ lý do gì hoặc được 
xác định là có ảnh hưởng bất lợi đối với Bên Nhận Thế Chấp, thì khi đó trong mọi trường hợp 
Bên Nhận Thế Chấp sẽ được khôi phục lại tình trạng ban đầu và các quyền được quy định theo 
Hợp Đồng này, và tất cả các quyền, quyền hạn và biện pháp khắc phục của Bên Nhận Thế Chấp 
sẽ tiếp tục như thể chưa có bất kỳ thủ tục nào như vậy được thực hiện. 

 
ĐIỀU 6. SỬ DỤNG TIỀN BẢO HIỂM 

 
6.01 Sử dụng tiền bảo hiểm 

(a) Trong thời hạn của Hợp Đồng này, khi chưa xảy ra Sự Kiện Vi Phạm theo quy 
định của Hợp Đồng Tín Dụng, tất cả các khoản tiền bồi thường bảo hiểm theo các Văn Kiện Bảo 
Hiểm ("Tiền Bồi Thường Bảo Hiểm") đối với tổn thất hoặc thiệt hại đối với Dự Án xảy ra sẽ 
được chuyển trực tiếp vào Tài Khoản tại BIDV. Nếu tổn thất hoặc thiệt hại đối với Dự Án xảy ra 
mà: 

(i)  không dẫn đến tổn thất toàn bộ, số Tiền Bồi Thường Bảo Hiểm này sẽ được giải 
tỏa cho Bên Thế Chấp hoặc bên được Bên Thế Chấp chỉ định sau khi BIDV nhận 
được bản sao có xác nhận hóa đơn yêu cầu thanh toán của nhà sửa chữa, nhà cung 
cấp để sửa chữa Dự Án. Phần còn lại (nếu có) sau khi thanh toán cho nhà sửa 
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chữa, nhà cung cấp liên quan sẽ được chuyển lại cho Bên Thế Chấp. Nếu số Tiền 
Bồi Thường Bảo Hiểm nêu trên không đủ để thanh toán cho nhà sửa chữa, nhà 
cung cấp có liên quan, Bên Thế Chấp sẽ có nghĩa vụ thanh toán phần còn thiếu.  

(ii) dẫn đến tổn thất toàn bộ, BIDV sẽ được phép giữ lại trong Tài Khoản này không 
quá 100% (một trăm phần trăm) tổng giá trị Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm còn lại của 
Bên Thế Chấp tại thời điểm đó. Số tiền này sẽ được giải tỏa cho Bên Thế Chấp 
trong các trường hợp: (i) Bên Thế Chấp đã thay thế Tài Sản Thế Chấp bằng một 
hoặc nhiều tài sản bảo đảm khác đủ để bảo đảm các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm còn 
lại của Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng này; hoặc (ii) Bên Thế Chấp đã thanh toán 
cho BIDV toàn bộ Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm.  

(b) Không phụ thuộc vào Mục (a) phía trên, trong trường hợp đã xảy ra Sự Kiện Vi 
Phạm theo quy định của Hợp Đồng Tín Dụng hoặc Hợp Đồng Cấp Bảo Lãnh, BIDV có toàn 
quyền quyết định sử dụng mọi khoản Tiền Bồi Thường Bảo Hiểm nhận được theo bất kỳ Văn 
Kiện Bảo Hiểm nào liên quan đến Dự Án để thanh toán trước hạn các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm 
của Bên Thế Chấp theo thứ tự ưu tiên quy định tại Hợp Đồng này. 

 
6.02 Xử lý Quyền Lợi Bảo Hiểm khi có Sự Kiện Vi Phạm 

Phù hợp với quy định tại Mục 6.01(b) nêu trên, vào hoặc tại bất kỳ thời điểm nào sau khi 
xảy ra Sự Kiện Vi Phạm, BIDV, sẽ có quyền, không cần phải thông báo, ngay lập tức áp dụng và 
thực thi quyền và quyền yêu cầu bồi hoàn theo luật định dưới đây: 

(a) thu hồi, nhận và thụ hưởng toàn bộ các quyền, đặc quyền, các biện pháp khắc 
phục liên quan đến Quyền Lợi Bảo Hiểm; 

(b) tiến hành kiện tụng liên quan tới bất kỳ hoặc tất cả Quyền Lợi Bảo Hiểm; 
(c) chiếm hữu toàn bộ hoặc một phần của Quyền Lợi Bảo Hiểm; và 
(d) đối trừ bất kỳ khoản tiền nào thu được từ Quyền Lợi Bảo Hiểm đối với toàn bộ 

hoặc bất kỳ Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm nào. 
 

ĐIỀU 7. CÁC QUY ĐỊNH KHÁC 
 

7.01 Nghĩa Vụ Tuyệt Đối 
Các nghĩa vụ của Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng này là tuyệt đối, vô điều kiện và sẽ duy 

trì đầy đủ hiệu lực mà không bị ảnh hưởng bởi, và các nghĩa vụ và Biện Pháp Bảo Đảm được tạo 
lập theo quy định tại Hợp Đồng này sẽ không bị giải trừ, đình chỉ, miễn trừ, chấm dứt hoặc bị 
ảnh hưởng theo cách khác bởi, bất kỳ sự việc hoặc tình huống xảy ra nào dưới bất kỳ hình thức 
nào (ngoại trừ việc chấm dứt theo quy định tại Mục 7.05) kể cả, nhưng không bị giới hạn bởi, các 
sự việc và tình huống sau đây: 

(i) bất kỳ việc gia hạn, kéo dài thời gian hiệu lực, sửa đổi, chỉnh lý, bổ sung, thêm 
vào hoặc xóa bỏ bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào hoặc bất kỳ văn kiện hoặc thỏa 
thuận nào khác được đề cập đến trong Văn Kiện Tín Dụng đó, hoặc bất kỳ sự 
chuyển nhượng hoặc chuyển giao nào theo các văn kiện nêu trên; 

(ii) (ngoại trừ việc từ bỏ, chấp thuận hoặc gia hạn bằng văn bản được cấp cho Bên 
Thế Chấp, nhưng phụ thuộc vào các điều khoản của văn bản từ bỏ, chấp thuận 
hoặc gia hạn đó) bất kỳ việc từ bỏ, chấp thuận, gia hạn, ân hạn hoặc các hành động 
hoặc không hành động khác liên quan đến Hợp Đồng này, bất kỳ Văn Kiện Tín 
Dụng nào khác hoặc bất kỳ tài liệu hay thỏa thuận nào hoặc bất kỳ việc thực hiện 
hay không thực hiện bất kỳ quyền, biện pháp khắc phục, thẩm quyền hoặc đặc 
quyền nào theo hoặc liên quan đến Hợp Đồng này, bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào 
khác hoặc bất kỳ tài liệu hoặc thỏa thuận nào nêu trên; 

(iii) việc cung cấp bất kỳ tài sản bảo đảm bổ sung nào cho toàn bộ hoặc bất kỳ phần 
nào của các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm cho Bên Nhận Thế Chấp hoặc cho bất kỳ 
Tổ Chức/Cá Nhân nào khác hoặc bất kỳ sự chấp thuận nào của Bên Nhận Thế 
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Chấp hoặc bất kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào khác đối với việc cung cấp tài sản bảo 
đảm bổ sung đó hoặc bất kỳ việc Bên Nhận Thế Chấp hoặc bất kỳ Tổ Chức/Cá 
Nhân nào khác bán, trao đổi, giải trừ, chuyển giao hoặc xử lý các tài sản bảo đảm 
đó, hoặc bất kỳ việc thay thế, giải trừ hoặc trao đổi bất kỳ tài sản bảo đảm hoặc 
bảo lãnh nào khác cho các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm hoặc việc không tạo lập, bảo 
toàn, làm phát sinh hiệu lực, đăng ký hoặc bảo vệ bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào 
khác được cấp cho, hoặc dự định sẽ cấp cho, hoặc vì quyền lợi của Bên Nhận Thế 
Chấp; 

(iv) bất kỳ tình trạng không còn giá trị pháp lý, vô hiệu hoặc mất khả năng thi hành 
của toàn bộ hoặc một phần các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm, Hợp Đồng Tín Dụng, 
Hợp Đồng này hoặc bất kỳ biện pháp bảo đảm nào cho các nghĩa vụ và văn kiện 
đó; và 

(v) bất kỳ sự kiện hoặc sự việc nào khác xảy ra dưới bất kỳ hình thức nào mà ngoài 
những trường hợp kể trên có thể giải trừ nghĩa vụ của một bên bảo đảm theo quy 
định của pháp luật vì chủ ý của các bên theo Mục 7.01 này là các nghĩa vụ của 
Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng này sẽ là tuyệt đối, không hủy ngang và vô điều 
kiện trong bất kỳ và mọi trường hợp. 

 
7.02 Chi Phí; Các Phí Tổn Khác 

(a) Bên Thế Chấp sẽ thanh toán cho Bên Nhận Thế Chấp toàn bộ: 
(i) các khoản lệ phí công chứng, đóng dấu, văn bản, đăng ký và các loại lệ phí tương 

tự khác phát sinh trong thời điểm hiện tại và tương lai liên quan đến Hợp Đồng 
này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác;  

(ii)  các khoản phí chuyển tiền liên quan tới bất kỳ khoản thanh toán nào theo Hợp 
Đồng này và Các Văn Kiện Tín Dụng khác; và  

(iii)  các nghĩa vụ tài chính liên quan đến hoặc phát sinh từ bất kỳ hành vi chậm trễ 
hoặc không nộp các loại phí hoặc lệ phí nêu trên của Bên Thế Chấp. 

(b) Bên Thế Chấp cam kết thanh toán hoặc hoàn trả các khoản chi phí và phí tổn nêu 
trên ngay khi có yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp và/hoặc các đại lý, đại diện, bên kế nhiệm và 
bên nhận chuyển nhượng của Bên Nhận Thế Chấp (tuỳ từng trường hợp áp dụng), cùng với lãi 
tính trên các khoản chi phí và phí tổn nêu trên cho đến ngày thanh toán thực tế. 
 
7.03 Không Ảnh Hưởng Đến Hợp Đồng Tín Dụng 

Không một quy định nào trong Hợp Đồng này sẽ được giải thích theo bất kỳ cách hay 
phương thức nào mà có thể sửa đổi hoặc ảnh hưởng tới bất kỳ quy định nào của Hợp Đồng Tín 
Dụng. 
 
7.04 Thông Báo 

(a) Trừ khi có quy định rõ ràng khác đi trong Hợp Đồng này, tất cả các thông báo và 
thông tin khác được đưa ra theo Hợp Đồng này phải lập thành văn bản và được gửi bằng (i) 
đường bưu điện, (ii) trao tay, hoặc (iii) fax (và bản gốc được gửi trong vòng hai (2) Ngày Làm 
Việc sau đó) đến các địa chỉ quy định dưới đây: 
gửi cho Bên Nhận Thế Chấp: 

 
Ngân Hàng Thương Mại Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Việt Nam – Chi Nhánh KINH 
BẮC 
 

Địa Chỉ :  Khu nhà ở và dịch vụ công cộng Cát Tường New, Lô CC03 đường Lý Thái 
Tổ, Phường Ninh Xá, TP Bắc Ninh, Tỉnh Bắc Ninh 

  
Điện Thoại : 0222.3874458 
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Fax  : ........................................................ 
 
Người Nhận : ........................................................ 

 
gửi cho Bên Thế Chấp: 
 

Liên danh Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn Long Phương 
 

 Địa Chỉ : Số 57, đường Ngô Gia Tự, phường Thị Cầu, thành phố Bắc Ninh, tỉnh 
Bắc Ninh. 

 
 
Điện thoại : 0222.3824369 
Fax  : ......................................................... 
Người Nhận : ......................................................... 
 

hoặc theo địa chỉ khác do các bên lựa chọn sau khi gửi văn bản thông báo cho nhau.  
(b) Mọi thông báo và thông tin sẽ có hiệu lực ngay khi người nhận nhận được qua (i) 

bưu điện, (ii) trao tay, hoặc (iii) fax tại địa chỉ hoặc số fax được quy định tại đoạn (a) trên đây.  
(c) Mỗi bên sẽ thông báo cho bên kia bất kỳ thay đổi nào về địa chỉ, số điện thoại 

hoặc số fax tại từng thời điểm. 
   
7.05 Chấm Dứt Hiệu Lực; Giải Trừ Nghĩa Vụ 

(a) Sau khi tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm đã được thanh toán đầy đủ, không 
hủy ngang và vô điều kiện, Hợp Đồng này và các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo Hợp 
Đồng này sẽ tự động chấm dứt. 

(b) Khi chấm dứt, thì theo yêu cầu của và với chi phí do Bên Thế Chấp gánh chịu, 
Bên Nhận Thế Chấp sẽ (i) ký và chuyển cho Bên Thế Chấp các văn bản thích hợp thừa nhận sự 
chấm dứt Hợp Đồng này, (ii) chuyển, giao trả và gửi một cách hợp lệ cho Bên Thế Chấp các Tài 
Sản Thế Chấp và Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp mà Bên Nhận Thế Chấp đang 
chiếm hữu mà chưa bị bán hoặc xử lý theo cách khác hoặc giải trừ theo Hợp Đồng này, và (iii) 
đưa ra các chấp thuận hoặc thực hiện các hành động cần thiết để Bên Thế Chấp có thể xóa đăng 
ký bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào đã được đăng ký theo Hợp Đồng này. 

 
7.06 Không Từ Bỏ Quyền; Các Biện Pháp Khắc Phục Kết Hợp 

(a) Việc Bên Nhận Thế Chấp không thực hiện hoặc chậm thực hiện bất kỳ quyền nào 
theo Hợp Đồng này sẽ không được coi là sự từ bỏ các quyền đó. Việc thực hiện đơn lẻ hoặc một 
phần bất kỳ quyền nào theo Hợp Đồng này sẽ không cản trở việc thực hiện các quyền khác theo 
Hợp Đồng này. 

(b) Các quyền và biện pháp khắc phục được quy định trong Hợp Đồng này có thể 
được thực hiện cùng lúc hoặc tại các thời điểm khác nhau và với mức độ thường xuyên theo sự 
lựa chọn của Bên Nhận Thế Chấp. 
 
7.07 Bên Kế Nhiệm; Bên Nhận Chuyển Nhượng 

(a) Các bên kế nhiệm và bên nhận chuyển nhượng được phép hoặc bên nhận chuyển 
giao được phép của các bên tham gia Hợp Đồng này sẽ bị ràng buộc và được quyền hưởng các 
lợi ích theo quy định tại Hợp Đồng. 

(b) Bên Thế Chấp không được chuyển nhượng hoặc chuyển giao hoặc chuyển nhượng 
bất kỳ quyền hoặc nghĩa vụ nào của mình theo Hợp Đồng này, trừ khi được Bên Nhận Thế Chấp 
chấp thuận khác bằng văn bản. 
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(c) Bên Nhận Thế Chấp có thể, mà không cần chấp thuận của Bên Thế Chấp, tại bất 
kỳ thời điểm nào liên quan đến việc chuyển nhượng hoặc chuyển giao Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm 
của mình, chuyển nhượng hoặc chuyển giao (nếu việc chuyển giao hoặc chuyển nhượng đó 
không đương nhiên xảy ra theo quy định của luật áp dụng) toàn bộ hoặc bất kỳ phần nào quyền, 
lợi ích hoặc nghĩa vụ của Bên Nhận Thế Chấp đó theo Hợp Đồng này. 

 
(d) Bên Nhận Thế Chấp có thể, mà không cần chấp thuận của Bên Thế Chấp và phụ 

thuộc vào việc chuyển nhượng hoặc chuyển giao hợp pháp các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm của 
Bên Nhận Thế Chấp (i) chuyển giao cho (các) bên nhận chuyển nhượng hoặc (các) bên nhận 
chuyển giao toàn bộ hoặc bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào do Bên Nhận Thế Chấp giữ tại thời điểm 
đó để bảo đảm thực hiện các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm và (các) bên nhận chuyển nhượng hoặc 
(các) bên nhận chuyển giao khi đó sẽ được trao tất cả các quyền và quyền hạn của Bên Nhận Thế 
Chấp theo Hợp Đồng này, và sau đó Bên Nhận Thế Chấp sẽ vĩnh viễn được giải phóng và giải 
trừ hoàn toàn khỏi bất kỳ nghĩa vụ hoặc trách nhiệm nào liên quan đến Tài Sản Thế Chấp đó 
hoặc (ii) giữ toàn bộ hoặc một phần Tài Sản Thế Chấp với tư cách là đại lý nhận tài sản bảo đảm 
vì lợi ích của (các) bên nhận chuyển nhượng hoặc (các) bên nhận chuyển giao nếu như được 
(các) bên nhận chuyển nhượng hoặc (các) bên nhận chuyển giao ủy quyền bằng văn bản, tuy 
nhiên trong mọi trường hợp Bên Nhận Thế Chấp sẽ giữ lại tất cả các quyền và thẩm quyền được 
quy định trong Hợp Đồng này đối với bất kỳ hay toàn bộ Tài Sản Thế Chấp nào không được 
chuyển giao theo cách thức nêu trên. Mọi chi phí giao dịch phát sinh từ việc chuyển nhượng hoặc 
chuyển giao sẽ do (các) bên nhận chuyển nhượng hoặc (các) bên nhận chuyển giao có liên quan 
gánh chịu. 
 
7.08 Các Quyền Của Bên Nhận Thế Chấp 

Nếu vì bất kỳ lý do gì Bên Thế Chấp không tuân thủ hoặc không thực hiện đúng hạn bất 
kỳ nghĩa vụ tương ứng nào của mình đối với Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này, thì Bên 
Nhận Thế Chấp có quyền (nhưng không có nghĩa vụ) và theo đây được Bên Thế Chấp Ủy quyền 
thực hiện các nghĩa vụ đó nhân danh Bên Thế Chấp. Bên Thế Chấp sẽ ngay lập tức hoàn trả cho 
Bên Nhận Thế Chấp các khoản thanh toán hoặc chi phí mà Bên Nhận Thế Chấp phải gánh chịu 
theo quy định tại Mục 7.08 này. 
 
7.09 Luật Điều Chỉnh; Giải Quyết Tranh Chấp 

(a) Hợp Đồng này và các quyền và nghĩa vụ phát sinh từ Hợp Đồng này sẽ được giải 
thích phù hợp với và điều chỉnh bởi pháp luật Việt Nam. 

(b) Mọi bất đồng phát sinh trong quá trình thực hiện Hợp đồng được giải quyết trên 
cơ sở thương lượng bình đẳng giữa hai bên. Trường hợp không tự thương lượng được thì các bên 
đưa ra Toà án có thẩm quyền để giải quyết.  
 
7.10 Sửa Đổi  

Hợp Đồng này và bất kỳ điều khoản nào của Hợp Đồng này chỉ được thay đổi, sửa đổi, 
hoặc chấm dứt nếu việc thay đổi, sửa đổi, hoặc chấm dứt đó được lập thành văn bản ký bởi các 
bên có liên quan trong Hợp Đồng này. 
 
7.11 Hiệu Lực Từng Phần 

Tất cả các quy định và từng phần của các quy định của Hợp Đồng này sẽ có hiệu lực riêng 
biệt và độc lập với các quy định khác và nếu vào bất kỳ thời điểm nào một trong những quy định 
trên vô hiệu, bất hợp pháp hoặc không thể thi hành theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm 
Pháp Luật có liên quan, thì hiệu lực, giá trị pháp lý và khả năng thi hành của các quy định còn lại 
của Hợp Đồng này sẽ không bị ảnh hưởng dưới bất kỳ hình thức nào.  
 
7.12 Bản Gốc 
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Hợp Đồng này được lập ... (...) bộ gốc có hiệu lực ngang nhau. Bên Nhận Thế Chấp giữ 
(...) bộ gốc, Bên Thế Chấp giữ (...) bộ gốc và Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm giữ ... (...) 
bộ gốc. 
 
7.13 Hiệu Lực Hợp Đồng 

Hợp Đồng này có hiệu lực kể từ ngày ký và chỉ chấm dứt cho đến khi đáp ứng toàn bộ các 
điều kiện sau: (i) Bên Thế Chấp đã thực hiện xong tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm theo Hợp 
Đồng Tín Dụng và các Văn Kiện Tín Dụng khác có liên quan; và (ii) Tài sản thế chấp đã được 
giải chấp, xóa đăng ký biện pháp bảo đảm bằng văn bản hoặc Bên Nhận Thế Chấp có văn bản 
giải trừ Tài sản thế chấp (trong trường hợp không đăng ký biện pháp bảo đảm). 

 
ĐỂ GHI NHẬN CÁC THỎA THUẬN TRONG HỢP ĐỒNG THẾ CHẤP NÀY, đại 

diện hợp pháp của các bên đã ký kết, đóng dấu và chuyển giao Hợp Đồng này vào ngày nêu tại 
phần đầu của Hợp Đồng này. 
 
NGÂN HÀNG THƯƠNG MẠI CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN VIỆT NAM với 
tư cách là Bên Nhận Thế Chấp 
 
 
Chữ ký:   
Tên:   
Chức vụ:   
 
CÔNG TY .......................................................................... 
với tư cách là Bên Thế Chấp 
 
 
Chữ ký:   
Tên:   
Chức vụ:   



 

23 
 

PHỤ LỤC I 
 

MẪU VĂN BẢN SỬA ĐỔI BỔ SUNG HỢP ĐỒNG THẾ CHẤP 
 

- Căn cứ các văn bản pháp luật có liên quan; 

- Căn cứ Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] giữa [•] và [•]; 

- ………………………………………………..1 

Hôm nay, ngày [•] tháng [•] năm [•] tại [•], chúng tôi gồm có: 

I. BÊN NHẬN THẾ CHẤP : Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam  

Mã số doanh nghiệp : 0100150619 

Địa chỉ Trụ sở chính : Tháp BIDV, 194 Trần Quang Khải, Phường Lý Thái Tổ, 
Quận Hoàn Kiếm, Thành phố Hà Nội 

Đơn vị trực tiếp quản lý 
khách hàng 

: Chi nhánh [•] (hoặc Chi nhánh [•]) 

Địa chỉ : [•]  

Điện thoại : [•] Fax            : [•] 

Giấy chứng nhận đăng ký 
hoạt động Chi nhánh 

: [•]  

Người đại diện : [•]  Chức vụ   : [•] 

Văn bản ủy quyền : [•] 

  và 

I. BÊN THẾ CHẤP : [•] 

Địa chỉ đăng ký : [•] 

Mã số doanh nghiệp            : [•] 

Điện thoại : [•]  Fax : [•] 

Người đại diện : [•] Chức vụ    : [•] 

Văn bản ủy quyền : [•] 

 

Hai bên thoả thuận ký kết Văn bản sửa đổi, bổ sung Hợp đồng thế chấp … số [•]  ngày [•] 
với các điều khoản và điều kiện như sau: 

Điều 1. Sửa đổi, bổ sung một số nội dung của Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] ký kết 
giữa Bên Thế Chấp với Bên Nhận Thế Chấp, cụ thể như sau: 

1. Sửa đổi, bổ sung: Điều [•]  

                                                           
1 Theo đề nghị của Bên vay hoặc căn cứ khác 
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2. Sửa đổi, bổ sung: Điều [•] 

Điều 2. Điều khoản thực hiện: 

1. Văn bản này có hiệu lực kể từ ngày ký. 

2. Ngoại trừ các điều khoản được sửa đổi, bổ sung tại Điều 1 Văn bản này, các điều khoản 
khác của Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] là không thay đổi và vẫn giữ nguyên giá trị hiệu 
lực. 

Các văn bản, hợp đồng đã dẫn chiếu đến điều khoản tại Hợp đồng thế chấp …số [•] ngày 
[•] đã được sửa đổi, bổ sung theo Điều 1 Văn bản này được hiểu là dẫn chiếu đến điều khoản sửa 
đổi, bổ sung tương ứng. 

3. Văn bản này là bộ phận kèm theo, không tách rời và có giá trị pháp lý theo Hợp đồng thế 
chấp … số [•] ngày [•] 

4. Các bên nghiêm túc tuân thủ, thực hiện các nội dung thỏa thuận tại Hợp đồng thế chấp 
… số [•] ngày [•] và các nội dung được sửa đổi, bổ sung tại Văn bản này. 

5. Các bên cùng phối hợp, thực hiện công chứng, đăng ký biện pháp bảo đảm bổ sung các 
nội dung thỏa thuận tại Văn bản này đối với Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] Bên Thế Chấp 
chịu toàn bộ các chi phí trong quá trình thực hiện công chứng, đăng đý thay đổi giao dịch bảo 
đảm. 

6. Văn bản này được lập thành [•] bản chính, có giá trị pháp lý như nhau: Bên Nhận Thế 
Chấp giữ [•] bản, Bên Thế Chấp giữ [•] bản, Cơ quan công chứng (nếu có) giữ [•] bản, Cơ quan 
đăng ký giao dịch bảo đảm giữ [•] bản. 

Đại diện có thẩm quyền của Bên Nhận Thế Chấp và Bên Thế Chấp đã thống nhất, hiểu rõ 
các nội dung sửa đổi, bổ sung tại Văn bản này, và cùng nhau ký tên xác nhận dưới đây. 

 
BÊN THẾ CHẤP BÊN NHẬN THẾ CHẤP 
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PHỤ LỤC II 
MẪU THÔNG BÁO THẾ CHẤP VÀ CHẤP THUẬN VÀ XÁC NHẬN  

CÁC HỢP ĐỒNG ĐƯỢC THẾ CHẤP  
Phần A.  Thông Báo Thế Chấp 

[Ngày] 
Gửi: [Tên và địa chỉ của bên có nghĩa vụ theo Hợp Đồng Được Thế Chấp] 
Thưa quý Công ty, 

1. Chúng tôi xin dẫn chiếu tới ............2 ngày ....................... (“Hợp Đồng Được Thế 
Chấp”) giữa quý Công ty và Công ty ..................................... (sau đây gọi là “Bên Thế Chấp”). 

 
2. Căn cứ vào Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản và Quyền Tài Sản số ............... ngày 

.................. (“Hợp Đồng Thế Chấp”), chúng tôi theo đây thông báo với quý Công ty rằng chúng 
tôi đã thế chấp toàn bộ quyền (mà không phải là nghĩa vụ), quyền sở hữu và lợi ích của chúng tôi 
theo Hợp Đồng Được Thế Chấp cho Ngân Hàng TMCP Đầu Tư Và Phát Triển Việt Nam với tư 
cách là Bên Nhận Thế Chấp quy định tại Hợp Đồng Thế Chấp. 

 
3. Chúng tôi xác nhận rằng cho dù có các quy định thế chấp đó, quý Công ty có thể tiếp tục 

coi Bên Thế Chấp được quyền thực hiện toàn bộ các quyền, quyền quyết định và biện pháp khắc 
phục theo và đối với Hợp Đồng Được Thế Chấp trừ khi quý Công ty nhận được thông báo từ Bên 
Nhận Thế Chấp là việc xử lý Tài Sản Thế Chấp đã có hiệu lực thi hành và kể từ thời điểm đó quý 
Công ty sẽ chỉ giao dịch với Bên Nhận Thế Chấp. 

 
4. Chúng tôi xác nhận rằng cho dù có các quy định thế chấp đó, Bên Thế Chấp sẽ vẫn chịu 

trách nhiệm thực hiện bất kỳ nghĩa vụ nào của mình theo Hợp Đồng Được Thế Chấp. Không quy 
định nào trong thông báo này áp đặt lên Bên Nhận Thế Chấp bất kỳ nghĩa vụ thực hiện nghĩa vụ 
của Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng Được Thế Chấp. 

 
5. Chúng tôi xác nhận rằng việc thanh toán trọn vẹn và vô điều kiện các khoản tiền theo 

đoạn (iv) của Chấp Thuận Và Xác Nhận đính kèm sẽ đáp ứng nghĩa vụ thanh toán khoản tiền 
tương ứng của quý Công ty cho Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng Được Thế Chấp. 

 
6. Toàn bộ dẫn chiếu đến thông báo này sẽ được giải thích là dẫn chiếu đến thông báo này 

và Chấp Thuận Và Xác Nhận quy định dưới đây. Dẫn chiếu trong thông báo này tới Hợp Đồng 
Được Thế Chấp sẽ được giải thích là dẫn chiếu đến Hợp Đồng Được Thế Chấp cùng các sửa đổi 
hoặc chỉnh lý của Hợp Đồng Được Thế Chấp. 

7. Thông báo này chỉ có thể bị huỷ bỏ thông qua một thông báo bằng văn bản của Bên 
Nhận Thế Chấp.  

Đề nghị quý Công ty xác nhận đã nhận được thông báo này bằng cách ký hai (2) bản gốc 
Chấp Thuận Và Xác Nhận (được đính kèm tại Phần B thông báo này) và chuyển trả một (1) bản 
gốc đã ký cho Bên Thế Chấp và một (1) bản gốc đã ký cho Bên Nhận Thế Chấp. 

Trân trọng, 
______________________ 
Cho và nhân danh 
 

CÔNG TY ..............................................  
 

Chữ ký:  _______________________________ 
Tên:  ............................................................. 
Chức vụ:   

                                                           
2  Điền tên Hợp Đồng Được Thế Chấp. 
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Phần B 

 

CHẤP THUẬN VÀ XÁC NHẬN 
 
[Ngày] 
 
Gửi: “Bên Thế Chấp”3 
 

Ngân Hàng TMCP Đầu Tư Và Phát Triển Việt 
Nam  
 

Chúng tôi theo đây xác nhận đã nhận được thông báo thế chấp đối với Hợp Đồng Được Thế 
Chấp của quý Công ty ngày ……………… ("Thông Báo”), một bản sao thông báo được đính 
kèm theo đây, và chúng tôi: 
 

(i) chấp thuận và đồng ý với các điều khoản của Thông Báo; 
 
(ii) xác nhận rằng chúng tôi đã không nhận được thông báo về quyền lợi của bất kỳ 

bên thứ ba nào trong toàn bộ hoặc bất kỳ phần tài sản nào quy định trong Thông Báo; 
 
(iii) xác nhận rằng khi nhận được thông báo từ Bên Nhận Thế Chấp là việc xử lý Tài 

Sản Thế Chấp quy định tại Hợp Đồng Thế Chấp nêu trong Thông Báo đã có hiệu lực thi hành, 
chúng tôi sẽ coi Bên Nhận Thế Chấp là Tổ Chức/Cá Nhân duy nhất có quyền yêu cầu, hoặc thực 
hiện quyền của Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng Được Thế Chấp; 

 
(iv) đồng ý thanh toán toàn bộ khoản tiền đến hạn thanh toán của chúng tôi cho Bên 

Thế Chấp theo Hợp Đồng Được Thế Chấp vào tài khoản theo chỉ thị của Bên Nhận Thế Chấp; 
 
(v) đồng ý rằng, cho dù có việc thế chấp nêu trong Thông Báo, chúng tôi sẽ tiếp tục 

coi Bên Thế Chấp có quyền thực hiện và thực thi toàn bộ các quyền, quyền quyết định và biện 
pháp khắc phục theo và đối với Hợp Đồng Được Thế Chấp trừ khi và cho đến khi chúng tôi nhận 
được thông báo từ Bên Nhận Thế Chấp là việc xử lý Tài Sản Thế Chấp quy định tại Hợp Đồng 
Thế Chấp đã có hiệu lực thi hành và từ thời điểm đó chúng tôi chỉ giao dịch với Bên Nhận Thế 
Chấp trừ khi chúng tôi nhận được thông báo khác từ Bên Nhận Thế Chấp; và 

 
(vi) đồng ý rằng chúng tôi sẽ dựa vào bất kỳ thông báo nào từ Bên Nhận Thế Chấp là 

việc xử lý Tài Sản Thế Chấp quy định tại Hợp Đồng Thế Chấp nêu trong Thông Báo đã có hiệu 
lực thi hành mà không cần thẩm định thông tin trong thông báo đó. 

 
______________________ 
Cho và nhân danh 
………………………………………….. 
 
 
 
Họ tên: …………………………………. 
Chức vụ: ……………………………….. 

                                                           
3 Theo địa chỉ đã được xác định 



 

PHỤ LỤC III 
 

MẪU THÔNG BÁO THẾ CHẤP VÀ 
CHẤP THUẬN VÀ XÁC NHẬN CÁC HỢP ĐỒNG BẢO HIỂM 

 
Phần A 

THÔNG BÁO THẾ CHẤP 
 
[Ngày] 
 
Gửi: [Tên và địa chỉ của công ty bảo hiểm] 
 
Thưa quý Công ty, 
 

1. Chúng tôi xin dẫn chiếu tới hợp đồng bảo hiểm số ………… ngày ……………. 
(“Hợp Đồng Bảo Hiểm”) do quý Công ty cấp để bảo hiểm cho Công ty ............. (sau đây gọi là 
“Bên Thế Chấp”). 

 
2. Căn cứ vào Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản số …………..… ngày 

……………. (“Hợp Đồng Thế Chấp”), chúng tôi theo đây thông báo với quý Công ty rằng 
chúng tôi đã thế chấp toàn bộ quyền (nhưng không phải là nghĩa vụ), quyền sở hữu và lợi ích 
của chúng tôi trong và theo Hợp Đồng Bảo Hiểm cho Ngân Hàng TMCP Đầu Tư Và Phát 
Triển Việt Nam với tư cách là Bên Nhận Thế Chấp theo quy định tại Hợp Đồng Thế Chấp. 

 
3. Bằng thông báo này chúng tôi yêu cầu quý Công ty thanh toán toàn bộ các khoản tiền 

mà quý Công ty phải thanh toán cho Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng Bảo Hiểm vào các Tài 
Khoản mở tại Bên Nhận Thế Chấp hoặc tài khoản khác theo yêu cầu hoặc cho phép của Bên 
Nhận Thế Chấp. 

 
4. Chúng tôi xác nhận rằng cho dù có các quy định thế chấp đó, Bên Thế Chấp sẽ vẫn 

chịu trách nhiệm thực hiện bất kỳ nghĩa vụ nào của mình theo Hợp Đồng Bảo Hiểm.  Không 
quy định nào trong thông báo này buộc Bên Nhận Thế Chấp thực hiện bất kỳ nghĩa vụ nào của 
Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng Bảo Hiểm. 

 
5. [Chúng tôi dẫn chiếu đến việc chuyển nhượng hợp đồng tái bảo hiểm mà theo yêu 

cầu của chúng tôi sẽ được ký kết giữa quý Công ty và Bên Nhận Thế Chấp liên quan đến các 
hợp đồng tái bảo hiểm để tái bảo hiểm Hợp Đồng Bảo Hiểm. Chúng tôi đồng ý rằng, trong 
phạm vi bên tái bảo hiểm thanh toán các khoản tiền phải thanh toán theo các hợp đồng tái bảo 
hiểm đó cho Bên Nhận Thế Chấp, nghĩa vụ thanh toán khoản tiền tương ứng của quý Công ty 
cho chúng tôi theo Hợp Đồng Bảo Hiểm sẽ được coi là đã được đáp ứng.]4 

 
6. Toàn bộ dẫn chiếu đến thông báo này sẽ được giải thích là dẫn chiếu đến thông báo 

này và Chấp Thuận Và Xác Nhận quy định dưới đây.  Dẫn chiếu trong thông báo này tới Hợp 
Đồng Bảo Hiểm sẽ được giải thích là dẫn chiếu đến Hợp Đồng Bảo Hiểm cùng các sửa đổi 
hoặc chỉnh lý của Hợp Đồng Bảo Hiểm. 

 

                                                           
4  Được quy định chỉ khi Hợp Đồng Bảo Hiểm được tái bảo hiểm. 
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7. Thông báo này chỉ có thể bị hủy bỏ thông qua một thông báo bằng văn bản Bên 
Nhận Thế Chấp. Thông báo này sẽ được điều chỉnh bởi và giải thích phù hợp với luật Việt 
Nam. 

 
Đề nghị quý Công ty xác nhận đã nhận được thông báo này bằng cách ký hai (2) bản gốc 

Chấp Thuận Và Xác Nhận (được đính kèm tại Phần B thông báo này) và chuyển trả một (1) bản 
gốc đã ký cho Bên Thế Chấp và một (1) bản gốc đã ký cho Bên Nhận Thế Chấp. 
 
Trân trọng, 
 
________________________ 
Cho và nhân danh 
 
CÔNG TY ...........................................................  
 
 
Chữ ký:  _______________________________ 
Tên:  ..................................................................... 
Chức vụ:   

 
Phần B 

CHẤP THUẬN VÀ XÁC NHẬN 
[Ngày] 
Gửi: “Bên Thế Chấp”5 
 

Ngân Hàng TMCP Đầu Tư Và Phát Triển Việt 
Nam  

Chúng tôi theo đây xác nhận đã nhận được thông báo thế chấp đối với Hợp Đồng Bảo Hiểm 
của quý Công ty ngày ../……………… (“Thông Báo”), một bản sao thông báo được đính kèm 
theo đây, và chúng tôi: 
(i) chấp thuận các điều khoản của Thông Báo; 
(ii) xác nhận rằng chúng tôi đã không nhận được thông báo về quyền lợi của bất kỳ bên nào 

trước đó, ngoại trừ các bên được bảo hiểm, trong Hợp Đồng Bảo Hiểm và tiền bảo hiểm 
theo Hợp Đồng Bảo Hiểm; 

(iii) đồng ý thanh toán toàn bộ khoản tiền đến hạn thanh toán của chúng tôi cho Bên Thế 
Chấp theo Hợp Đồng Bảo Hiểm vào tài khoản theo yêu cầu tại Thông Báo; 

(iv) đồng ý rằng chúng tôi sẽ chỉ giao dịch với Bên Nhận Thế Chấp sau khi nhận được thông 
báo của Bên Nhận Thế Chấp về vi phạm của Bên Thế Chấp; và 

(v) đồng ý rằng chúng tôi sẽ dựa vào bất kỳ thông báo nào từ Bên Nhận Thế Chấp mà 
không cần thẩm định thông tin trong thông báo đó. 

 
________________________ 
Cho và nhân danh 

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
5 Theo địa chỉ đã được xác định 
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PHỤ LỤC IV 
MẪU THÔNG BÁO THẾ CHẤP VÀ 

CHẤP THUẬN VÀ XÁC NHẬN CÁC TÀI  KHOẢN 
Phần A 

 

THÔNG BÁO THẾ CHẤP 
 

[ngày] 
Gửi: [tên và địa chỉ của ngân hàng] 
Thưa quý Ngân Hàng, 
1. Chúng tôi xin dẫn chiếu tới tài khoản ngân hàng số ………….(“Tài Khoản”) được mở 
và duy trì tại quý ngân hàng. 
2. Căn cứ vào hợp đồng thế chấp động sản và quyền tài sản dự án................số …………… 
ngày ………….., chúng tôi theo đây thông báo tới quý Ngân Hàng rằng chúng tôi với tư cách là 
bên thế chấp (“Bên Thế Chấp”) đã thế chấp toàn bộ quyền (nhưng không phải là nghĩa vụ), 
quyền sở hữu và lợi ích của chúng tôi đối với Tài Khoản và tất cả các số dư trong Tài Khoản 
cho Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam với tư cách là Bên Nhận Thế Chấp (hoặc 
bất kỳ Chủ Thể nào do Bên Nhận Thế Chấp thông báo bằng văn bản là bên thay thế hoặc bên 
nhận chuyển nhượng của Bên Nhận Thế Chấp). 
3. Chúng tôi xác nhận rằng cho dù có các quy định về giao dịch thế chấp đó, Bên Thế 
Chấp sẽ vẫn chịu trách nhiệm thực hiện bất kỳ nghĩa vụ nào của mình đối với Tài Khoản.  
Không quy định nào trong thông báo này buộc Bên Nhận Thế Chấp thực hiện bất kỳ nghĩa vụ 
nào của Bên Thế Chấp đối với Tài Khoản. 
Toàn bộ dẫn chiếu đến thông báo này sẽ được giải thích là dẫn chiếu đến thông báo này và 
Chấp Thuận Và Xác Nhận quy định dưới đây. 
Thông báo này chỉ có thể bị hủy bỏ thông qua một thông báo bằng văn bản của Bên Nhận Thế 
Chấp. 
Thông báo này sẽ được điều chỉnh bởi và giải thích phù hợp với luật Việt Nam và được giải 
thích phù hợp với Hợp Đồng Thế Chấp. 
Đề nghị các ngài xác nhận đã nhận được thông báo này bằng cách ký hai (2) bản gốc Chấp 
Thuận Và Xác Nhận (được đính kèm tại Phần B thông báo này) và chuyển trả một (1) bản gốc 
đã ký cho Bên Thế Chấp và một (1) bản gốc đã ký cho Bên Nhận Thế Chấp. 
rân trọng, 
 
______________ 
Cho và nhân danh 
CÔNG TY ……………………………….. 
 

Phần B 
CHẤP THUẬN VÀ XÁC NHẬN 

[ngày] 
Gửi: Công Ty …………………………… 

[•] 
Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt 
Nam  

 

Chúng tôi theo đây xác nhận đã nhận được thông báo thế chấp Tài Khoản của quý công ty 
(“Thông Báo”), một bản sao thông báo được đính kèm theo đây, và chúng tôi: 
(i) chấp thuận các điều khoản của Thông Báo; 
(ii) xác nhận rằng chúng tôi đã không nhận được thông báo về quyền lợi của bất kỳ Chủ 

Thể nào đối với Tài Khoản và tất cả các số dư trong Tài Khoản; 
(iii) phụ thuộc vào bất kỳ yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp, chúng tôi đồng ý thanh toán 

toàn bộ số dư trong Tài Khoản vào các tài khoản theo chỉ thị của Bên Nhận Thế Chấp; 
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(iv) đồng ý rằng chúng tôi sẽ chỉ giao dịch với Bên Nhận Thế Chấp sau khi nhận được thông 
báo vi phạm từ Bên Nhận Thế Chấp; và 

 
(v) đồng ý rằng chúng tôi sẽ dựa vào bất kỳ thông báo nào từ Bên Nhận Thế Chấp mà 

không cần thẩm định thông tin trong thông báo đó. 
 
 
 
____________________ 
Cho và nhân danh 
[•]                    



 

PHỤ LỤC V 
 

MẪU THÔNG BÁO THẾ CHẤP VÀ 
CHẤP THUẬN VÀ XÁC NHẬN CÁC CHẤP THUẬN 

 
Phần A 

 

THÔNG BÁO THẾ CHẤP 
 

[ngày] 
 
Gửi: [tên và địa chỉ của cơ quan ban hành Chấp Thuận] 
 
Thưa quý cơ quan, 
 

1. Chúng tôi xin dẫn chiếu tới ………………….6 ngày …………… (“Chấp Thuận”) do 
quý cơ quan cấp cho Công Ty ……..................(“Bên Thế Chấp”), một công ty được thành lập 
và hoạt động theo pháp luật nước Cộng Hoà Xã Hội Chủ Nghĩa Việt Nam. 
 

2. Căn cứ vào hợp đồng thế chấp động sản và quyền tài sản ................số ……….. ngày 
………….. (“Hợp Đồng Thế Chấp”), chúng tôi theo đây thông báo với quý cơ quan rằng chúng 
tôi đã thế chấp toàn bộ quyền (nhưng không phải là nghĩa vụ), quyền sở hữu và lợi ích của chúng 
tôi trong và theo Chấp Thuận cho Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam với tư cách 
là Bên Nhận Thế Chấp (hoặc bất kỳ Chủ Thể nào được Bên Nhận Thế Chấp thông báo bằng văn 
bản là bên thay thế hoặc bên nhận chuyển nhượng của Bên Nhận Thế Chấp). 
 

3. Chúng tôi xác nhận rằng cho dù có các quy định của giao dịch thế chấp đó, Bên Thế 
Chấp sẽ vẫn chịu trách nhiệm thực hiện bất kỳ nghĩa vụ nào của mình theo Chấp Thuận.  Không 
quy định nào trong thông báo này buộc Bên Nhận Thế Chấp thực hiện bất kỳ nghĩa vụ nào của 
Bên Thế Chấp theo Chấp Thuận. 
 

Toàn bộ dẫn chiếu đến thông báo này sẽ được giải thích là dẫn chiếu đến thông báo này và Chấp 
Thuận Và Xác Nhận quy định dưới đây. 
 

Thông báo này chỉ có thể bị hủy bỏ thông qua một thông báo bằng văn bản của Bên Nhận Thế Chấp. 
 

Dẫn chiếu trong thông báo này tới Chấp Thuận sẽ được giải thích là dẫn chiếu đến Chấp Thuận 
cùng các sửa đổi hoặc chỉnh lý của Chấp Thuận. 
 

Thông báo này sẽ được điều chỉnh bởi và giải thích phù hợp với luật Việt Nam và được giải 
thích phù hợp với Hợp Đồng Thế Chấp. 
 

Đề nghị quý cơ quan xác nhận đã nhận được thông báo này bằng cách ký hai (2) bản gốc Chấp 
Thuận Và Xác Nhận (được đính kèm tại Phần B thông báo này) và chuyển trả một (1) bản gốc 
đã ký cho Bên Thế Chấp và một (1) bản gốc đã ký cho Bên Nhận Thế Chấp. 
 

Trân trọng, 
 

 
______________________ 
Cho và nhân danh 
CÔNG TY ………………………................ 
   
 

                                                           
6  Điền thông tin dẫn chiếu về Chấp Thuận. 
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Phần B 
 

CHẤP THUẬN VÀ XÁC NHẬN 
 
[ngày] 
 
Gửi: Công Ty ………………………….. 
 

Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt 
Nam  
 

Chúng tôi theo đây xác nhận đã nhận được thông báo thế chấp Chấp Thuận của quý công ty ngày 
………. (“Thông Báo”), một bản sao thông báo được đính kèm theo đây, và chúng tôi: 
 
(i) chấp thuận và đồng ý với các điều khoản của Thông Báo; 
 
(ii) xác nhận rằng chúng tôi đã không nhận được thông báo về quyền lợi của bất kỳ bên thứ 

ba nào liên quan đến bất kỳ phần tài sản nào được nêu trong Thông Báo; 
 
(iii) xác nhận rằng khi nhận được thông báo từ Bên Nhận Thế Chấp là việc xử lý tài sản thế 

chấp nêu trong Thông Báo đã có hiệu lực thi hành, chúng tôi sẽ coi Bên Nhận Thế Chấp 
là tổ chức duy nhất có quyền yêu cầu theo, hoặc thực hiện quyền của Bên Thế Chấp theo, 
Chấp Thuận. 

 
(iv) đồng ý rằng, cho dù có việc thế chấp nêu trong Thông Báo, chúng tôi sẽ tiếp tục coi Bên 

Thế Chấp có quyền thực hiện toàn bộ các quyền, quyền quyết định và biện pháp khắc 
phục đối với Chấp Thuận cho đến khi chúng tôi nhận được thông báo từ Bên Nhận Thế 
Chấp là việc xử lý tài sản thế chấp đã có hiệu lực thi hành và từ thời điểm đó chúng tôi 
chỉ giao dịch với Bên Nhận Thế Chấp; và 

 
(v) đồng ý rằng chúng tôi sẽ dựa vào bất kỳ thông báo nào từ Bên Nhận Thế Chấp là việc xử 

lý tài sản thế chấp nêu trong Thông Báo đã có hiệu lực thi hành mà không cần thẩm định 
thông tin trong thông báo đó.  

 
 
________________________ 
Cho và nhân danh 
[•] 



 
 

PHỤ LỤC VI 
DANH MỤC CÁC TÀI SẢN THẾ CHẤP HIỆN TẠI 

 
Phần A 

DANH MỤC CÁC HỢP ĐỒNG ĐƯỢC THẾ CHẤP HIỆN TẠI 
[Bên Thế Chấp cung cấp] 

 
Phần B 

DANH MỤC CÁC HỢP ĐỒNG BẢO HIỂM HIỆN TẠI 
[Bên Thế Chấp cung cấp] 

 
Phần C 

DANH MỤC CÁC TÀI KHOẢN HIỆN TẠI 
[Bên Thế Chấp cung cấp] 

 
Phần D 

DANH MỤC MÁY MÓC THIẾT BỊ HIỆN TẠI7 
 

STT Tên máy móc thiết bị Số lượng 

I. Máy móc thiết bị 

1.    

2.    

II. Phương tiện vận tải 

3.    

4.    

III. Dụng cụ quản lý 

5.    

6.    

 
Phần E 

DANH MỤC QUYỀN SỞ HỮU TRÍ TUỆ HIỆN TẠI 
[Bên Thế Chấp cung cấp] 

Phần F 
DANH MỤC CÁC KHOẢN PHẢI THU HIỆN TẠI 

[Bên Thế Chấp cung cấp] 
 

Phần G 
DANH MỤC CÁC CHẤP THUẬN HIỆN TẠI8 

 
 

  

                                                           
7  Bên Thế Chấp xác nhận và liệt kê bổ sung các Máy Móc Thiết Bị hiện tại. 
8  Bên Thế Chấp xác nhận và liệt kê bổ sung các Chấp Thuận hiện tại. 
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Mẫu số 05C/HĐDA 
 

  
 

HỢP ĐỒNG THẾ CHẤP  
BẤT ĐỘNG SẢN  

 

Số: …./…../2023/HĐTC 

 
 
 

giữa 
 
 
 

 NGÂN HÀNG TMCP ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN VIỆT NAM  
 

với tư cách là Bên Nhận Thế Chấp 

  
và 

 
LIÊN DANH CÔNG TY CP NƯỚC SẠCH BẮC NINH VÀ CÔNG TY 

CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG. 
với tư cách là Bên Thế Chấp 

 
 
 
 
 

DỰ ÁN: ĐẦU TƯ XÂY DỰNG NHÀ MÁY NƯỚC MẶT TP 
BẮC NINH (CÔNG SUẤT 45.000 M3/NGÀY ĐÊM) VÀ 

TUYẾN ỐNG TRUYỀN TẢI 
 

 
 
 
 

Ngày .... tháng .... năm 2023 

DỰ THẢO 
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 HỢP ĐỒNG THẾ CHẤP BẤT ĐỘNG SẢN số …./…../2023/HĐTC này (“Hợp Đồng”) 
được lập ngày .....tháng 03 năm 2023 giữa các bên có tên dưới đây: 
 

I. BÊN NHẬN THẾ CHẤP : NGÂN HÀNG TMCP ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN VIỆT 
NAM  

Mã số doanh nghiệp : 0100150619 

Địa chỉ Trụ sở chính : 194 Trần Quang Khải, Phường Lý Thái Tổ, Quận Hoàn Kiếm, Thành 
phố Hà Nội 

Đơn vị trực tiếp quản 
lý khách hàng 

: Chi nhánh Kinh Bắc 

Địa chỉ : Khu nhà ở và dịch vụ công cộng Cát Tường New, Lô CC03 đường Lý 
Thái Tổ, Phường Ninh Xá, TP Bắc Ninh, Tỉnh Bắc Ninh 

Điện thoại : 0222.3874458 Fax         : [•] 

Giấy chứng nhận đăng 
ký hoạt động Chi 
nhánh 

: 0100150619-161  do Sở kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bắc Ninh cấp lần đầu 
ngày 14/05/2015, đăng ký thay đổi lần thứ tư ngày 04/01/2022 

Người đại diện : Ông Nguyễn Văn Khoát Chức vụ : Giám đốc 

 (trong Hợp Đồng này, Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam được gọi là “Bên Nhận 
Thế Chấp”) 

II. BÊN THẾ CHẤP : Liên danh Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần 
tập đoàn Long Phương 

 

1. Thành viên thứ nhất: 

- Tên doanh nghiệp: CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

- Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300108311 

- Địa chỉ: Số 57, đường Ngô Gia Tự, phường Thị Cầu, thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh. 

- Điện thoại: 0222.3824369 

- Fax: 0222.3822708 

- Email: tamhtkt@gmail.com 

- Người đại diện theo pháp luật: Ông Lưu Xuân Tâm - Chức vụ: Tổng giám đốc 

2. Thành viên thứ hai: 

- Tên doanh nghiệp : CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN LONG PHƯƠNG 

- Địa chỉ trụ sở  : CCN Hạp Lĩnh, Phường Hạp Lĩnh, TP Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh. 

- Mã số doanh nghiệp/Mã số thuế: 2300224741. 

- Đại diện là Bà:  Ngô Thị Kim Chung  - Chức vụ: Tổng Giám đốc 

Đại diện liên danh ký kết hợp đồng tín dụng, nhận nợ và hạch toán khoản vay, chi phí lãi 
vay là Công ty Cổ phần nước sạch Bắc Ninh theo Biên bản thống nhất ….. ngày …/…./…. Giữa 
Công ty Cổ phần nươc sạch Bắc Ninh và Công ty Cổ phần tập đoàn Long Phương. 
 
 (trong Hợp Đồng này, Liên danh Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn 
Long Phương được gọi là “Bên Thế Chấp”) 
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CƠ SỞ KẾT LẬP HỢP ĐỒNG: 
 

XÉT VÌ, các giao dịch quy định trong Hợp Đồng này được điều chỉnh và cho phép bởi các 
văn bản sau đây: 

(i) Bộ Luật Dân Sự năm 2015; 
(ii) Luật Các Tổ Chức Tín Dụng năm 2010 và các văn bản sửa đổi, bổ sung; 
(iii) các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan khác; 
XÉT VÌ, Bên Thế Chấp đã ký kết Hợp Đồng Tín Dụng (như được định nghĩa dưới đây) 

theo đó Bên Nhận Thế Chấp cấp các Khoản Vay bằng VNĐ với tổng khoản nợ gốc tối đa không 
vượt quá 427.000.000.000 (Bằng chữ: Bốn trăm hai mươi bảy tỷ đồng chẵn) (như được định 
nghĩa tại Hợp Đồng Tín Dụng) cho Bên Thế Chấp để thực hiện Dự Án; 

XÉT VÌ, việc Bên Thế Chấp ký kết và chuyển giao Hợp Đồng này là một điều kiện tiên 
quyết cho lần giải ngân đầu tiên theo Hợp Đồng Tín Dụng; và  

XÉT VÌ, Bên Thế Chấp mong muốn ký kết Hợp Đồng này để thỏa mãn điều kiện tiên 
quyết quy định tại đoạn trên, 

 
DO ĐÓ, NAY, các bên thỏa thuận như sau: 
 
ĐIỀU 1: ĐỊNH NGHĨA VÀ NGUYÊN TẮC GIẢI THÍCH HỢP ĐỒNG 

 
1.01  Định Nghĩa 

Trừ khi được quy định rõ ràng khác trong Hợp Đồng này, các thuật ngữ viết hoa được sử 
dụng trong Hợp Đồng này sẽ có nghĩa như được quy định tại Hợp Đồng Tín Dụng. 

 
“Bên Nhận Thế Chấp” có nghĩa được quy định tại phần giới thiệu các bên tham gia Hợp 

Đồng này. 
 
“Bên Thế Chấp” có nghĩa được quy định tại phần giới thiệu các bên tham gia Hợp Đồng 

này. 
 
“Hợp Đồng Tín Dụng” có nghĩa là Hợp đồng ..../..../2023/HDTD và các Hợp đồng tín 

dụng khác sẽ được ký kết trong tương lai, bao gồm cả các phụ lục, văn bản sửa đổi, bổ sung, các 
khế ước nhận nợ và các văn bản liên quan của Hợp đồng tín dụng giữa Bên Nhận Thế Chấp với tư 
cách là bên cho vay và Bên Thế Chấp với tư cách là bên vay. 

 
“Hợp Đồng” có nghĩa là Hợp Đồng Thế Chấp Bất Động Sản này. 
 
“Biện Pháp Bảo Đảm” có nghĩa là biện pháp thế chấp, cầm cố, quyền của chủ nợ đối với 

tài sản, bảo đảm, bảo lãnh, thỏa thuận đặt cọc, ký quỹ hoặc lợi ích bảo đảm hoặc thỏa thuận hoặc 
thu xếp khác có tính chất tương tự. 

 
“Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm” có nghĩa là tất cả các Nghĩa Vụ (tức các khoản phải trả) cho 

Bên Nhận Thế Chấp theo các điều khoản của Hợp Đồng Tín Dụng và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng 
nào khác, bao gồm nhưng không giới hạn các khoản tiền dư nợ gốc trong hạn và quá hạn, lãi trong 
hạn và lãi quá hạn cộng dồn, các chi phí, phí tổn liên quan đến thu hồi nợ của Bên Thế Chấp đối 
với Bên Nhận Thế Chấp. Nghĩa Vụ Được Đảm Bảo sẽ vẫn đương nhiên được duy trì kể cả sau khi 
được chuyển giao sang một pháp nhân mới trong trường hợp có sự hợp nhất, sáp nhập, chuyển đổi 
sở hữu của Bên Thế Chấp. 

 
“Khu Đất” có nghĩa chung là: 
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(a) khu đất rộng ............. m2 (.................... mét vuông) tại .............................. theo 
Giấy chứng nhận ........................................ được giao cho Bên Thế Chấp để thực hiện Dự Án, 
được mô tả chi tiết như sau: 

(i) Địa chỉ: ................................... 
(ii) Diện tích: ...................... m2 (........................ mét vuông) 
(iii) Hình thức sử dụng: Riêng: ........................... m2 (................................. mét vuông), 

chung: ........................... m2 (................................. mét vuông)  
(iv) Mục đích sử dụng: .............................................................. 
(v) Thời hạn sử dụng: ............................................................. 
(vi) Nguồn gốc sử dụng: ........................................................... 
(b)  bất kỳ khu đất nào khác thuộc Dự Án mà Bên Thế Chấp được giao/cho thuê để 

thực hiện Dự Án. 
 
“Các Công Trình” có nghĩa chung là: 
(i) các công trình được xây dựng thuộc Dự Án và tọa lạc tại Khu Đất dù đã hiện hữu 

hay sẽ hình thành trong tương lai theo thông tin được liệt kê tại Phụ Lục I.; và 
(ii) bất kỳ tòa nhà, công trình xây dựng, công trình nâng cấp nào khác và các bất động 

sản nào khác được xây dựng, mua và/hoặc gắn liền hay tọa lạc tại hoặc với Khu 
Đất và/hoặc trong phạm vi Khu Đất và/hoặc liên quan đến Dự Án. 

 
“Các Giấy Tờ Về Đất” có nghĩa chung là: 
(i) Giấy chứng nhận ........................... số ........................... do UBND 

............................... cấp ngày ............................... cho Công ty ................................; 
 Quyết định giao đất/Hợp đồng thuê đất số .... ngày .../.../.... được ký kết giữa 
UBND.................................... và Bên Thế Chấp;  

(ii) bất kỳ quyết định, hợp đồng, tài liệu hoặc văn bản nào do 
UBND.............................. hoặc cơ quan có thẩm quyền khác ban hành liên qua đến 
các Khu Đất của Bên Thế Chấp; và 

(iii) bất kỳ giấy tờ nào khác mà Bên Nhận Thế Chấp xác định bằng văn bản là một 
“Giấy Tờ Về Đất” vì mục đích của Hợp Đồng này. 

 
“Quyền Sử Dụng Đất” có nghĩa là quyền của Bên Thế Chấp được sử dụng Khu Đất theo 

Các Giấy Tờ Về Đất. 
 
“Văn Kiện Bảo Đảm” có nghĩa chung là: 
(i) Hợp Đồng này; 
(ii) bất kỳ hợp đồng, thỏa thuận hoặc văn bản nào khác mà Bên Thế Chấp và Bên Nhận 

Thế Chấp đồng ý bằng văn bản là một “Văn Kiện Bảo Đảm” vì mục đích của Hợp 
Đồng này. 

 
“Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp” có nghĩa được quy định tại Mục 2.04 Hợp 

Đồng này. 
 
“Tài Khoản” có nghĩa là tất cả các tài khoản của Bên Vay liên quan đến Dự Án. 
 
“Tài Sản Thế Chấp” có nghĩa được quy định tại Mục 2.01 Hợp Đồng này. 
 
“Thông Báo Xử Lý Tài Sản” có nghĩa được quy định tại Mục 6.01(a) Hợp Đồng này. 
 

1.02  Nguyên Tắc Giải Thích Hợp Đồng 
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Mục 1.02 của Hợp Đồng Tín Dụng được dẫn chiếu áp dụng với những thay đổi thích hợp 
cho phù hợp ngữ cảnh vào Hợp Đồng này như thể được quy định đầy đủ trong Hợp Đồng này. 

 
ĐIỀU 2: BIỆN PHÁP BẢO ĐẢM 

 
2.01 Tạo Lập Biện Pháp Bảo Đảm 
 

(a) Để bảo đảm cho việc thanh toán kịp thời, đầy đủ và thực hiện một cách trọn vẹn khi 
đến hạn các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm đang tồn tại hoặc sẽ phát sinh trong tương lai theo Hợp 
Đồng này (cho dù đến hạn thanh toán theo quy định hợp đồng, hoặc do rút ngắn thời hạn khoản 
vay, hoặc theo cách khác), Bên Thế Chấp theo đây thế chấp cho Bên Nhận Thế Chấp tất cả các 
quyền, quyền sở hữu và lợi ích của Bên Thế Chấp đối với các tài sản dưới đây, cho dù tài sản đó 
hiện đang thuộc sở hữu hay sẽ thuộc sở hữu của Bên Thế Chấp và cho dù tài sản đó hiện đang tồn 
tại hay sẽ được hình thành trong tương lai: 

 
(i) Quyền Sử Dụng Đất;  

 
(ii) tất cả Các Công Trình tọa lạc tại, hoặc gắn liền với Khu Đất; 
 
(iii) tất cả các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp; 
 
(iv) tất cả các quyền, lợi ích, các khoản bồi hoàn và các khoản thanh toán khác mà Bên 

Thế Chấp nhận được hoặc sẽ nhận được để thay thế cho, thuộc về hoặc liên quan 
đến, bất kỳ quyền và tài sản nào được đề cập trong các đoạn từ (i) đến (iii) nêu trên; 

 
(v) tất cả các khoản tiền thu được phát sinh từ bất kỳ và tất cả các tài sản nêu trên; và 
 
(vi) tất cả các tài sản, doanh thu, thu nhập, quyền, lợi ích khoản bồi hoàn và các khoản 

thanh toán có liên quan đến Dự Án không bao gồm các tài sản nêu trên. 
 

(tất cả các quyền, quyền sở hữu và lợi ích của Bên Thế Chấp đối với các tài sản nêu trên được gọi 
chung là “Tài Sản Thế Chấp”). 

 
(b) Các khoản thu, đền bù hoặc bồi thường hoặc lợi ích mà Bên Thế Chấp nhận được từ 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất trong bất kỳ trường hợp nào cũng được coi là một 
phần không tách rời của Tài Sản Thế Chấp. Bên Thế Chấp bằng Hợp đồng này uỷ quyền không 
huỷ ngang cho Bên Nhận Thế Chấp nhận các khoản tiền nói trên trong mọi trường hợp. 

 
(c)  Hợp Đồng này là một bảo đảm liên tục và sẽ có hiệu lực cho đến khi các Nghĩa Vụ 

Được Bảo Đảm được thanh toán hoặc giải trừ toàn bộ, không phụ thuộc vào việc có các khoản 
thanh toán hoặc giải trừ giữa chừng toàn bộ hoặc một phần hay không.  

 
(d) Các bên đồng ý và nhận thức rõ ràng rằng trong trường hợp không thể xác định một 

cách hợp lý liệu bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào là bất động sản hay động sản như được định nghĩa 
tại Điều 107 của Bộ Luật Dân Sự số 91/2015/QH13 do Quốc Hội thông qua ngày 24 tháng 11 
năm 2015, tài sản đó sẽ được Bên Thế Chấp thế chấp theo cả Hợp Đồng này và Hợp Đồng Thế 
Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản cho đến khi tài sản đó được xác định là bất động sản hoặc 
động sản và theo đó sẽ được Bên Thế Chấp thế chấp theo Hợp Đồng này hoặc theo Hợp Đồng 
Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản một cách tương ứng. Tại thời điểm đó, nếu các Văn Bản 
Quy Phạm Pháp Luật có liên quan yêu cầu, tài sản đó sẽ được coi là đã được Bên Thế Chấp thế 
chấp theo Hợp Đồng này hoặc Hợp Đồng Thế Chấp Động Sản Và Quyền Tài Sản, tùy từng 
trường hợp áp dụng. 
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2.02 Giá Trị Tài Sản Thế Chấp 

 
(a)   Các bên đồng ý rằng giá trị của các Tài Sản Thế Chấp vào ngày ký kết Hợp Đồng 

này là 305.959.878.243 đồng (Bằng chữ: Ba trăm lẻ năm tỷ, chín trăm năm mươi chín triệu, tám 
trăm bảy mươi tám ngàn, hai trăm bốn mươi ba đồng). Giá trị Tài Sản Thế Chấp nêu tại Mục 2.02 
(a) này được xác định theo Biên bản định giá số..............  

 
(b) Các bên đồng ý rằng giá trị Tài Sản Thế Chấp vào thời điểm hoàn thành xây dựng 

Dự Án sẽ được định giá trên cơ sở báo cáo quyết toán chi phí đầu tư và xây dựng của Dự Án. Giá 
trị mới này theo yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp có thể được quy định trong hợp đồng bảo đảm 
bổ sung có liên quan hoặc trong bất kỳ văn bản nào khác có nội dung và hình thức đáp ứng yêu 
cầu của Bên Nhận Thế Chấp. Bên Thế Chấp có trách nhiệm phối hợp với Bên Nhận Thế Chấp 
định giá lại Tài Sản Thế Chấp. Việc định giá lại được lập thành Biên bản định giá và được coi là 
bộ phận không tách rời, có giá trị pháp lý theo Hợp Đồng này. 

 
(c) Các bên đồng ý thêm rằng giá trị Tài Sản Thế Chấp quy định tại Mục 2.02 này chỉ 

mang tính tham khảo và không nhất thiết phải được áp dụng cho việc xử lý tài sản bảo đảm khi 
xảy ra Sự Kiện Vi Phạm theo quy định tại Điều 6 Hợp Đồng này. 

 
 2.03 Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng Thế Chấp 
  

Ngay khi có yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp, mà yêu cầu đó có thể được đưa ra tại thời 
điểm hoàn thành xây dựng Dự Án (do Bên Nhận Thế Chấp xác định theo toàn quyền quyết định 
của mình) hoặc tại bất kỳ thời điểm nào khác, Bên Thế Chấp sẽ ký và chuyển giao một văn bản 
sửa đổi bổ sung hợp đồng thế chấp (“Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng Thế Chấp”) liên 
quan đến Tài Sản Thế Chấp được mua, tạo lập, nâng cấp, hình thành hoặc thuộc quyền sở hữu của 
Bên Thế Chấp kể từ ngày ký Hợp Đồng này đến ngày ký Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng 
Thế Chấp đó. Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng Thế Chấp có nội dung về cơ bản theo mẫu 
được quy định tại Phụ Lục II.  
 
2.04 Chuyển Giao Các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 

 
Để thực hiện mục đích quy định tại Mục 2.01, Bên Thế Chấp sẽ chuyển giao cho Bên 

Nhận Thế Chấp bản gốc hoặc bản sao có chứng nhận sao y bản chính nếu được Bên Nhận Thế 
Chấp đồng ý của toàn bộ các tài liệu sau: 

 
(i) Các Giấy Tờ Về Đất vào ngày ký Hợp Đồng này và tại từng thời điểm ngay khi có 

các giấy tờ đó; 
 

(ii) bất kỳ giấy tờ nào ghi nhận quyền sở hữu công trình của Bên Thế Chấp đối với Các 
Công Trình ngay khi có giấy chứng nhận đó; 
 

(iii) bất kỳ giấy chứng nhận đăng ký các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo Hợp 
Đồng này do Cơ Quan Đăng Ký Đất Đai cấp; 
 

(iv) bất kỳ văn bản gia hạn, sửa đổi hoặc bổ sung nào đối với các tài liệu liệt kê tại các 
đoạn từ (i) đến (iii) nêu trên đây tại thời điểm ngay khi có văn bản gia hạn, sửa đổi 
hoặc bổ sung đó; và 
 

(v) các giấy tờ khác có thể chứng minh một cách hợp pháp quyền, quyền sở hữu và lợi 
ích của Bên Thế Chấp trong, theo và đối với các Tài Sản Thế Chấp, không giới hạn 
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ở, các hợp đồng mua bán và các hóa đơn liên quan đến việc mua bán, giấy tờ chứng 
minh việc thanh toán khi mua bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào, và bất kỳ giấy tờ nào 
khác chứng minh các quyền, quyền sở hữu và lợi ích đó theo quy định của các Văn 
Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan tại từng thời điểm. 

 
(tất cả các giấy tờ và văn bản nêu trên được gọi chung là các “Giấy Tờ Liên Quan Đến 

Tài Sản Thế Chấp”). 
 

2.05 Quyền Đối Với Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp  
  

 Không ảnh hưởng đến (a) tính chất chung của Mục 2.01 và (b) các quyền và biện pháp 
khắc phục của Bên Nhận Thế Chấp theo quy định của các Văn Kiện Tín Dụng, các quyền, quyền 
lợi và lợi ích trong và đối với bất kỳ Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp nào bao gồm: 

 
(i) lợi ích của bất kỳ cam đoan, bảo đảm hoặc bồi hoàn nào theo các Giấy Tờ Liên 

Quan Đến Tài Sản Thế Chấp đó; 
 

(ii) quyền (mà không phải là nghĩa vụ) thực hiện và thực thi, và quyền bắt buộc thực 
hiện và thực thi bất kỳ quy định nào của các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế 
Chấp đó; 
 

(iii) quyền nhận bất kỳ khoản tiền nào đến hạn hoặc phải được thanh toán cho Bên Thế 
Chấp tại bất kỳ thời điểm nào theo các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
đó (kể cả toàn bộ các khoản phải thu phát sinh từ các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài 
Sản Thế Chấp đó), và quyền yêu cầu thanh toán theo các Giấy Tờ Liên Quan Đến 
Tài Sản Thế Chấp đó; 
 

(iv) bất kỳ quyền yêu cầu nào của Bên Thế Chấp đối với các thiệt hại phát sinh tại bất 
kỳ thời điểm nào do việc vi phạm các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
đó; và 
 

(v) quyền đồng ý chấm dứt các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp đó hoặc 
sửa đổi, hoặc cho phép không áp dụng bất kỳ điều khoản và điều kiện nào của các 
Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp đó, 

 
tuy nhiên với điều kiện là Bên Nhận Thế Chấp chỉ có thể thực thi các quyền, quyền lợi và 

lợi ích nêu trên theo Hợp Đồng này khi xảy ra một Sự Kiện Vi Phạm. 
  

2.06 Quyền Phát Sinh Khi Hủy Bỏ Các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
  

(a) Bồi Thường 
 
Nếu bất kỳ Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp nào bị hủy bỏ, bãi bỏ hay bị tuyên 

bố vô hiệu, thì không ảnh hưởng đến bất kỳ biện pháp khắc phục nào khác của Bên Nhận Thế 
Chấp theo quy định của Hợp Đồng này và/hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào, hay bất kỳ Văn 
Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan nào: 

 
(i) tất cả các khoản tiền đã thanh toán hay phải được thanh toán cho Bên Thế Chấp 

liên quan đến hoặc để bồi thường cho bất kỳ sự hủy bỏ, bãi bỏ hay vô hiệu nào sẽ được trả cho 
Bên Nhận Thế Chấp để thanh toán theo trình tự quy định tại Mục 6.05 khi bắt đầu thủ tục xử lý 
Tài Sản Thế Chấp theo quy định tại Mục 6.01(a); và 
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(ii) tất cả các khoản bồi thường tích tụ không tính bằng tiền cho Bên Thế Chấp liên 
quan đến việc hủy bỏ, bãi bỏ hay vô hiệu đó sẽ được chuyển giao cho Bên Nhận Thế Chấp và sẽ 
là tài sản bảo đảm cho việc thanh toán các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm. 

 
(b) Ủy Quyền Thu 
 
Khi bắt đầu thủ tục xử lý Tài Sản Thế Chấp theo quy định tại Mục 6.01(a) của Hợp Đồng 

này, Bên Thế Chấp theo đây ủy quyền cho Bên Nhận Thế Chấp hoặc bất kỳ tổ chức, cá nhân nào 
do Bên Nhận Thế Chấp chỉ định, sẽ được quyền, nhân danh Bên Thế Chấp, thu và nhận bất kỳ 
khoản tiền và/hoặc tài sản nào đến hạn và phải được thanh toán hoặc chuyển giao theo quy định 
tại đoạn (a) nêu trên. Bên Thế Chấp không được hủy bỏ việc ủy quyền này cho đến khi Hợp Đồng 
này chấm dứt theo Mục 7.05. 

 
2.07 Nghĩa Vụ Của Bên Thế Chấp Đối Với Tài Sản Thế Chấp 
 

(a) Cho dù có bất kỳ điều khoản nào trong Hợp Đồng này quy định khác, Bên Thế Chấp 
vẫn chịu trách nhiệm thực hiện các trách nhiệm và nghĩa vụ mà Bên Thế Chấp đảm nhận liên quan 
đến Tài Sản Thế Chấp trong cùng phạm vi như thể Hợp Đồng này đã không được ký kết. 

(b) Việc Bên Nhận Thế Chấp thực hiện bất kỳ quyền hoặc biện pháp khắc phục nào 
tương ứng của mình theo Hợp Đồng này, bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào, và các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan sẽ không giải trừ Bên Thế Chấp khỏi các trách nhiệm và nghĩa vụ 
của Bên Thế Chấp liên quan đến Tài Sản Thế Chấp.  

(c) Bên Nhận Thế Chấp sẽ không có bất kỳ trách nhiệm, nghĩa vụ hoặc nghĩa vụ tài 
chính nào liên quan đến Tài Sản Thế Chấp theo Hợp Đồng này, cũng như Bên Nhận Thế Chấp 
không có nghĩa vụ phải thực hiện bất kỳ trách nhiệm hoặc nghĩa vụ nào của Bên Thế Chấp liên 
quan đến Tài Sản Thế Chấp hoặc thực hiện bất kỳ hành động nào để thu hồi hoặc thực thi bất kỳ 
yêu cầu (yêu cầu thanh toán hoặc yêu cầu khác) liên quan đến Tài Sản Thế Chấp.  
 
2.08 Sử Dụng Tài Sản Thế Chấp 

Chừng nào chưa phát sinh Sự Kiện Vi Phạm và Bên Nhận Thế Chấp chưa quyết định thực 
hiện các biện pháp khắc phục theo Hợp Đồng Tín Dụng và/hoặc Hợp Đồng này, thì Bên Thế 
Chấp trong phạm vi đó có quyền, và Bên Nhận Thế Chấp theo đây ủy quyền cho Bên Thế Chấp 
thực hiện các hành vi sau: 

(i) sử dụng Tài Sản Thế Chấp; 
(ii) thực hiện và thi hành tất cả các quyền và lợi ích của mình đối với và liên quan đến 

Tài Sản Thế Chấp và/hoặc theo Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp; 
(iii) khiếu nại, yêu cầu và hưởng các lợi ích từ Tài Sản Thế Chấp và/hoặc Giấy Tờ Liên 

Quan Đến Tài Sản Thế Chấp; và 
(iv) giải quyết các vấn đề khác liên quan đến Tài Sản Thế Chấp và/hoặc Giấy Tờ Liên 

Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
với điều kiện là việc thực hiện bất kỳ hành động nào theo quy định tại các đoạn từ (i) đến 
(iv) trên đây không được: 
(A) vi phạm, hay dẫn đến vi phạm bất kỳ cam kết nào quy định trong, hoặc không phù 

hợp với bất kỳ điều khoản nào của Hợp Đồng này và các Văn bản quy phạm pháp 
luật có liên quan; 

(B) có tác động làm giảm giá trị của Tài Sản Thế Chấp hoặc bất kỳ phần nào của Tài 
Sản Thế Chấp (trừ trường hợp hao mòn thông thường trong quá trình sử dụng và 
khấu hao tài sản theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên 
quan); hoặc 

(C) làm tổn hại đến quyền ưu tiên hoặc quyền lợi của Bên Nhận Thế Chấp đối với Tài 
Sản Thế Chấp hay Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp. 
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 Mục 2.08 này không ảnh hưởng đến các quyền, quyền hạn, biện pháp khắc phục và đặc 
quyền của Bên Nhận Thế Chấp được quy định trong Hợp Đồng này và các Văn Bản Quy Phạm 
Pháp Luật có liên quan. 

 
2.09 Giao Lại Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 

(a) Bất kỳ lúc nào nếu Bên Thế Chấp có yêu cầu mượn bất kỳ hay toàn bộ Giấy Tờ 
Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp để thực thi các quyền, quyền hạn và quyền quyết định của mình 
theo Mục 2.08, hoặc để thực hiện các nghĩa vụ của Bên Thế Chấp đối với cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền hoặc bất kỳ bên thứ ba nào theo yêu cầu của Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên 
quan, thì Bên Thế Chấp có quyền gửi văn bản nêu rõ yêu cầu và lý do của việc yêu cầu đó cho 
Bên Nhận Thế Chấp. 

(b) Phụ thuộc vào sự chấp thuận của Bên Nhận Thế Chấp: 
(i) Bên Nhận Thế Chấp sẽ gửi Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp theo yêu 

cầu cho Bên Thế Chấp; và 
(ii) Bên Thế Chấp sẽ chỉ dùng Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp cho mục 

đích ghi trong văn bản yêu cầu và phải trả lại Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế 
Chấp cho Bên Nhận Thế Chấp ngay sau khi sử dụng xong hoặc ngay khi Bên Nhận 
Thế Chấp yêu cầu. 

(c) Bên Thế Chấp đồng ý không hủy ngang rằng bất kỳ việc Bên Thế Chấp giao nhận 
và sử dụng Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp sẽ không làm tổn hại đến việc thực hiện 
quyền và lợi ích của Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này dưới bất kỳ hình thức nào. 

 
ĐIỀU 3: CAM ĐOAN VÀ BẢO ĐẢM 

 
Bên Thế Chấp cam đoan và bảo đảm như sau, và tất cả những cam đoan và bảo đảm này sẽ 

tiếp tục có hiệu lực sau ngày ký Hợp Đồng này cho đến khi tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm 
đã được giải trừ hoặc thanh toán đầy đủ: 
 
3.01 Năng Lực Chủ Thể 

Bên Thế Chấp (i) được thành lập và hoạt động hợp pháp theo pháp luật của nước Cộng 
hòa XHCN Việt Nam; (ii) có quyền sở hữu đối với Tài Sản Thế Chấp của mình, và (iii) được thực 
hiện các hoạt động kinh doanh theo quy định tại các văn kiện thành lập của Bên Thế Chấp. 
 
3.02 Thẩm Quyền 

Bên Thế Chấp có thẩm quyền ký kết và thực hiện các điều khoản và điều kiện của Hợp 
Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác mà Bên Thế Chấp tham gia và đã hoàn tất các 
thủ tục nội bộ cần thiết và các thủ tục cần thiết khác để được phép ký kết và thực hiện Hợp Đồng 
này và Văn Kiện Tín Dụng khác đó. Hợp Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác mà 
Bên Thế Chấp tham gia, khi được ký kết hợp lệ, sẽ tạo thành nghĩa vụ pháp lý có hiệu lực ràng 
buộc Bên Thế Chấp và có khả năng thi hành phù hợp với các điều khoản của Hợp Đồng này và 
Văn Kiện Tín Dụng khác đó theo luật điều chỉnh mà các bên tham gia Hợp Đồng này và Văn 
Kiện Tín Dụng khác đó thoả thuận. 
 
3.03 Không Vi Phạm 

Việc Bên Thế Chấp ký kết hoặc thực hiện Hợp Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng 
nào khác mà Bên Thế Chấp tham gia không vi phạm (i) bất kỳ Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật, 
văn bản hành chính hoặc luật áp dụng, (ii) các văn kiện thành lập của Bên Thế Chấp và (iii) các 
hợp đồng hoặc thỏa thuận khác của Bên Thế Chấp, kể cả các hợp đồng hoặc thỏa thuận ràng buộc 
bất kỳ tài sản hay của cải nào của Bên Thế Chấp. 
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3.04 Chấp Thuận Của Cơ Quan Nhà Nước Có Thẩm Quyền 
Để ký kết và thực hiện Hợp Đồng này và bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác mà Bên Thế 

Chấp tham gia, Bên Thế Chấp không cần phải thực hiện bất kỳ thủ tục hành chính nào hoặc phải 
có được chấp thuận từ bất kỳ cơ quan nhà nước hoặc Tổ Chức/Cá Nhân nào khác theo các Văn 
Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan trước hoặc sau ngày ký Hợp Đồng này và bất kỳ Văn Kiện 
Tín Dụng nào khác mà Bên Thế Chấp tham gia. 
 
3.05 Thông Tin Xác Thực Và Đầy Đủ 

(a) Tất cả các thông tin mà Bên Thế Chấp hoặc một người thay mặt Bên Thế Chấp gửi 
cho Bên Nhận Thế Chấp liên quan đến Hợp Đồng này hoặc bất kỳ giao dịch nào được quy định trong 
Hợp Đồng này là xác thực và chính xác vào ngày đưa ra thông tin đó. 

(b) Không có việc nộp đơn xin đăng ký hoặc đăng ký (kể cả nhưng không bị giới hạn 
bởi việc đăng ký với Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm cho bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào 
khác đối với các tài sản, quyền là đối tượng của Hợp Đồng này. 
 
3.06 Quyền Sở Hữu Theo Pháp Luật 
 Bên Thế Chấp là chủ sở hữu hợp pháp duy nhất đối với Tài Sản Thế Chấp và không tồn tại 
bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào đối với Tài Sản Thế Chấp tại bất kỳ thời điểm nào, ngoại trừ các 
Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập hoặc quy định tại Hợp Đồng này vì quyền lợi của Bên Nhận 
Thế Chấp. 
 
3.07 Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp 
 (a) Các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp được tồn tại hợp pháp. Ngoại trừ 
các hạn chế được quy định hoặc đề cập đến trong Hợp Đồng này, các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài 
Sản Thế Chấp không và sẽ không phụ thuộc vào bất kỳ hạn chế theo hợp đồng nào vào ngày 
chuyển giao các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp cho Bên Nhận Thế Chấp. 

(b) Toàn bộ bản gốc Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp được chuyển giao cho 
Bên Nhận Thế Chấp theo Mục 2.04 là bản gốc Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp duy 
nhất mà Bên Thế Chấp có được. 

 
3.08 Đặc Quyền Ưu Tiên Thanh Toán Hàng Đầu Đối Với Tài Sản Thế Chấp 
 Biện pháp bảo đảm được tạo lập theo Hợp Đồng này vào mọi thời điểm luôn là biện pháp 
bảo đảm cho Bên Nhận Thế Chấp đối với Tài Sản Thế Chấp được ưu tiên thanh toán hàng đầu, có 
hiệu lực trước và cao hơn bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào khác. 
 
3.09 Tài Sản Thế Chấp 

(a) Việc thế chấp, cầm cố, mua, bán hoặc chuyển nhượng Tài Sản Thế Chấp theo Hợp 
Đồng này không bị các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cấm vào ngày ký Hợp Đồng này. 

(b) Tài Sản Thế Chấp được mua hoặc tạo lập một cách hợp pháp và không ở trong tình 
trạng bị tranh chấp. 

(c) Không một cơ quan có thẩm quyền nào tuyên bố Tài Sản Thế Chấp sẽ bị tịch thu 
hoặc kê biên, và không một Tài Sản Thế Chấp nào đã bị tịch thu hoặc kê biên. 

(d) Tài Sản Thế Chấp không bị niêm phong, hạn chế hay phong tỏa.  
(e) Tài Sản Thế Chấp không bị sử dụng vào các mục đích công ích hoặc quốc phòng, 

an ninh và các mục đích đặc biệt khác theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có 
liên quan. 

(f) Bên Thế Chấp không nợ bất kỳ nghĩa vụ tài chính nào đối với Nhà Nước hoặc bất 
kỳ Tổ Chức/Cá Nhân nào liên quan đến việc sở hữu và sử dụng Tài Sản Thế Chấp. 

 
ĐIỀU 4: CAM KẾT 
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Bên Thế Chấp đồng ý rằng, trừ khi được Bên Nhận Thế Chấp đồng ý khác, Bên Thế Chấp 
sẽ tuân thủ các cam kết sau đây kể từ ngày ký Hợp Đồng này cho đến khi tất cả các Nghĩa Vụ 
Được Bảo Đảm đã được giải trừ hoặc thanh toán hoặc thực hiện đầy đủ: 
 
4.01 Đăng Ký; Công Chứng 
 

(a) Với chi phí do Bên Thế Chấp chịu (và Bên Nhận Thế Chấp sẽ phối hợp với Bên 
Thế Chấp trong trường hợp pháp luật quy định phải có đầy đủ các Bên khi thực hiện công việc 
đó), Bên Thế Chấp sẽ: 

(i) công chứng, đăng ký, đăng ký gia hạn các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo 
Hợp Đồng này và các Văn Bản Sửa Đổi Bổ Sung Hợp Đồng Thế Chấp tại Cơ 
Quan Đăng Ký Quyền Sử Dụng Đất phù hợp với quy định tại các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan, kể cả việc ký và lập lại Hợp Đồng này và bất kỳ Văn 
Kiện Bảo Đảm nào khác nếu Cơ Quan Đăng Ký Quyền Sử Dụng Đất có yêu cầu; 

(ii) thực hiện các hành động, đăng ký và các thủ tục khác cần thiết hoặc thích hợp theo 
quy định của pháp luật để các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo quy định của 
Hợp Đồng này có đầy đủ hiệu lực, đảm bảo giá trị pháp lý và có đặc quyền ưu tiên 
thanh toán trước tiên cho Bên Nhận Thế Chấp và có hiệu lực thi hành đối với Bên 
Thế Chấp; và 

(iii) cung cấp cho Bên Nhận Thế Chấp các bằng chứng hợp pháp có nội dung và hình 
thức đáp ứng yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp để chứng minh rằng việc đăng ký và 
mọi hành động, thủ tục theo yêu cầu tại đoạn (i) và (ii) nêu trên đã được thực hiện 
và thi hành. 

(b) Nếu Bên Thế Chấp không thực hiện bất kỳ hành động nào quy định trong, hoặc 
liên quan đến ý định của Mục 4.01 này trong thời gian mà Hợp Đồng này hoặc các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, tùy thuộc vào thời gian nào ngắn hơn, Bên Nhận Thế 
Chấp sẽ có quyền (nhưng không có nghĩa vụ) thực hiện hành động đó, mà không giới hạn bất kỳ 
quyền, biện pháp khắc phục, đặc quyền, quyền hạn, thẩm quyền và quyền quyết định nào của Bên 
Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này và/hoặc bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào khác và/hoặc theo 
các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan. 

 
4.02 Không Có Hiệu Lực 
  Không hạn chế tính chất chung của Mục 4.01, Bên Thế Chấp theo đây cam kết không hủy 

ngang rằng, nếu vào bất kỳ thời điểm nào: 
(i) bất kỳ phần nào của Hợp Đồng này trở nên vô hiệu, không có khả năng thi hành 

hoặc bất hợp pháp; hoặc 
(ii) theo ý kiến của Bên Nhận Thế Chấp, bất kỳ phần nào của Hợp Đồng này đã hoặc 

có thể trở nên vô hiệu, không có khả năng thi hành hoặc bất hợp pháp,  
thì Bên Thế Chấp phải, theo yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp, ngay lập tức thực hiện tất cả 

các hành động và công việc và ký kết tất cả các hợp đồng, tài liệu hoặc giấy tờ mà Bên Nhận Thế 
Chấp yêu cầu, để khắc phục tình trạng vô hiệu, không có khả năng thi hành hoặc bất hợp pháp, 
hoặc, nếu tình trạng vô hiệu, không có khả năng thi hành hoặc bất hợp pháp đó không thể khắc 
phục được, cung cấp cho Bên Nhận Thế Chấp các Biện Pháp Bảo Đảm thay thế có thể chấp nhận 
được đối với hoặc liên quan đến các Tài Sản Thế Chấp. 

 
4.03 Tổn Thất Và Thiệt Hại 

(a) Bên Thế Chấp sẽ thông báo kịp thời, cụ thể bằng văn bản cho Bên Nhận Thế Chấp 
về bất kỳ (i) tổn thất hay thiệt hại đáng kể nào đối với các Tài Sản Thế Chấp hữu hình (trừ khấu 
hao giá trị trong quá trình hoạt động kinh doanh thông thường theo quy định của các Văn bản quy 
phạm pháp luật có liên quan), cùng với mức độ tổn thất và thiệt hại đó, và (ii) sự kiện nào mà 
chính bản thân sự kiện đó hoặc khi kết hợp với các tổn thất hay thiệt hại khác làm suy giảm hay 
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tác động đáng kể đến, hoặc có khả năng làm suy giảm hay tác động đáng kể đến, giá trị của các 
Tài Sản Thế Chấp đó. 

(b) Nếu vào bất kỳ thời điểm nào, Bên Thế Chấp không thể đưa ra bất kỳ Tài Sản Thế 
Chấp nào để Bên Nhận Thế Chấp kiểm tra theo yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp, thì tài sản đó sẽ 
bị Bên Nhận Thế Chấp coi là: 

(i) có tổn thất hay thiệt hại cho mọi ý định và mục đích của Hợp Đồng này; và 
(ii) tài sản đó bị thay thế hoặc bị buộc phải khắc phục ở tình trạng có thể chấp nhận 

được bằng chi phí và phí tổn của Bên Thế Chấp trong vòng ba mươi (30) ngày kể 
từ ngày có thông báo của Bên Nhận Thế Chấp cho Bên Thế Chấp yêu cầu việc sửa 
chữa hoặc khắc phục đó. 

(c) Nhằm mục đích xác định tổn thất và thiệt hại theo quy định tại Mục 4.03 này, khấu 
hao giá trị Tài Sản Thế Chấp trong quá trình hoạt động kinh doanh thông thường theo quy định 
của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan là được phép và sẽ không cấu thành việc mất 
giá trị hoặc giảm sút giá trị theo quy định của pháp luật. 
 
4.04 Lưu Trữ Hồ Sơ 

Ngoại trừ các Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp đã được giao cho Bên Nhận Thế 
Chấp, Bên Thế Chấp bằng chi phí và phí tổn của mình sẽ giữ và duy trì các hồ sơ đầy đủ và hoàn 
chỉnh về các Tài Sản Thế Chấp, kể cả các tài liệu gốc liên quan đến các tài sản đó và các giấy tờ 
thanh toán và chứng từ mà Bên Thế Chấp nhận được, nếu phù hợp. 
 
4.05 Phá Hủy, Thay Đổi Tài Sản Thế Chấp 

Trừ khi được Bên Nhận Thế Chấp cho phép khác đi bằng văn bản, Bên Thế Chấp không 
được: 

(i) phá hủy hoặc cho phép phá hủy bất kỳ tòa nhà, đồ đạc hay thiết bị lắp đặt nào là 
một phần của các Tài Sản Thế Chấp; 

(ii) tiến hành hoặc cho phép tiến hành (trừ trường hợp thực hiện việc bảo dưỡng các 
Tài Sản Thế Chấp hoặc theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có 
liên quan) bất kỳ sửa đổi hay thay thế đáng kể nào đối với bất kỳ phần nào của các 
Tài Sản Thế Chấp; hoặc 

(iii) thực hiện hoặc cho phép thực hiện việc sử dụng sai mục đích, lãng phí, hay làm hư 
hỏng các Tài Sản Thế Chấp (trừ trường hợp hao mòn thông thường trong quá trình 
sử dụng theo quy định của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan). 

 
4.06 Di Dời Các Tài Sản Hữu Hình 

Bên Thế Chấp không được di dời, hoặc cho phép di dời bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào ra 
khỏi nơi mà tài sản đó được lắp đặt, tọa lạc hay sử dụng, trừ khi được Bên Nhận Thế Chấp cho 
phép, hay phải làm theo quy định của Hợp Đồng này, hoặc phải làm theo các Văn Bản Quy Phạm 
Pháp Luật có liên quan hoặc khi cần thiết để nâng cấp, sửa chữa hay đại tu các Tài Sản Thế Chấp 
đó trong hoạt động kinh doanh thông thường với điều kiện là Bên Thế Chấp phải gửi thông báo 
bằng văn bản cho Bên Nhận Thế Chấp trước khi có việc di dời đó. 
 
4.07 Không Bán Tài Sản 

Trừ trường hợp được phép rõ ràng theo các Văn Kiện Bảo Đảm, các Văn Kiện Tín Dụng, 
Bên Thế Chấp không được bán, chuyển nhượng hoặc thực hiện các hình thức định đoạt khác 
(hoặc đồng ý thực hiện bất kỳ giao dịch nào nêu trên trong tương lai) đối với toàn bộ hoặc bất kỳ 
Tài Sản Thế Chấp nào nếu không có sự đồng ý trước bằng văn bản của Bên Nhận Thế Chấp. 
 
4.08 Không Tạo Lập Biện Pháp Bảo Đảm 

Trừ trường hợp được phép rõ ràng theo các Văn Kiện Bảo Đảm, các Văn Kiện Tín Dụng, 
Bên Thế Chấp không được tạo lập hoặc chấp nhận, hoặc cho phép tồn tại bất kỳ Biện Pháp Bảo 
Đảm nào đối với toàn bộ hoặc bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào cho bất kỳ tổ chức, cá nhân nào khác 
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nếu không có sự đồng ý trước bằng văn bản của Bên Nhận Thế Chấp. 
 
4.09 Bảo Vệ Quyền Lợi Của Bên Nhận Thế Chấp 

(a) Bên Thế Chấp không được làm bất kỳ điều gì gây tổn hại đến các quyền của Bên 
Nhận Thế Chấp đối với các Tài Sản Thế Chấp; Bên Thế Chấp phải chịu mọi nghĩa vụ và trách 
nhiệm đối với các Tài Sản Thế Chấp và trong bất kỳ trường hợp nào, nghĩa vụ của Bên Thế Chấp 
đối với các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm cũng sẽ không thể bị ảnh hưởng hay giảm bớt dưới bất kỳ 
hình thức nào vì lý do là các Tài Sản Thế Chấp đó có thể bị mất, phá hủy, bị lấy trộm, bị hư hại 
hoặc vì bất kỳ lý do tương tự nào làm cho Bên Thế Chấp không còn các tài sản đó. 

 
(b) Bất kỳ khi nào Bên Thế Chấp nhận được bất kỳ bản gốc bổ sung nào của bất kỳ 

Giấy Tờ Liên Quan Đến Tài Sản Thế Chấp nào, Bên Thế Chấp phải ngay lập tức chuyển giao bản 
gốc đó (hoặc bản sao có chứng nhận sao y bản chính nếu được Bên Nhận Thế Chấp đồng ý) cho 
Bên Nhận Thế Chấp. 
 
4.10 Nghĩa Vụ Bồi Thường Riêng Biệt 

Bên Thế Chấp đồng ý, như một nghĩa vụ chính, liên tục và riêng biệt, bồi thường cho Bên 
Nhận Thế Chấp theo yêu cầu mọi tổn thất, yêu cầu hoặc chi phí mà Bên Nhận Thế Chấp phải chịu 
hoặc gánh chịu nếu các Biện Pháp Bảo Đảm được quy định trong Hợp Đồng này trở nên vô hiệu, 
không có khả năng thi hành hoặc bất hợp pháp hoặc theo cách khác không có hiệu lực vì bất kỳ lý 
do nào.  
 
4.11 Thế Chấp Các Tài Sản Thế Chấp  

 Nếu tại bất kỳ thời điểm nào theo các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, Bên 
Nhận Thế Chấp có thể nhận thế chấp một cách hợp pháp bất kỳ Tài Sản Thế Chấp hoặc Quyền Sử 
Dụng Đất nào mà trước đó không đủ điều kiện được thế chấp theo các Văn Bản Quy Phạm Pháp 
Luật có liên quan tới thời điểm đó, thì theo yêu cầu bằng văn bản của Bên Nhận Thế Chấp, Bên 
Thế Chấp sẽ:  

(i) nhanh chóng trao cho Bên Nhận Thế Chấp Biện Pháp Bảo Đảm có thứ tự ưu tiên 
thanh toán trước tiên đối với Tài Sản Thế Chấp hoặc Quyền Sử Dụng Đất đó (cho 
dù dưới hình thức thế chấp tài sản hay hình thức khác) có hình thức và nội dung 
đáp ứng yêu cầu của Bên Nhận Thế Chấp; và 

(ii) đảm bảo việc giao dịch bảo đảm đó được đăng ký hoặc đệ trình theo yêu cầu của 
các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan để giao dịch bảo đảm đó có hiệu 
lực và quyền ưu tiên thanh toán liên tục. 

Các văn kiện quy định về giao dịch bảo đảm đó sẽ, khi được ký kết, được coi là được bao 
gồm trong định nghĩa “Văn Kiện Bảo Đảm” tại Mục 1.01 của Hợp Đồng này. 
 
4.12 Các Cam Kết Khác 

Bên Thế Chấp sẽ lập, ký hoặc ký hậu và công nhận và gửi hoặc nộp tất cả các thông báo, 
thỏa thuận bổ sung, cam kết, thỏa thuận chuyển nhượng, hoặc các cam kết khác và thực hiện bất 
kỳ hay tất cả các hành động khác, hoặc buộc một bên thứ ba thực hiện bất kỳ hay tất cả các hành 
động khác tại từng thời điểm khi Bên Nhận Thế Chấp thấy là cần thiết hoặc thích hợp theo các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan để đảm bảo hiệu lực thi hành và giá trị pháp lý của 
các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo quy định của Hợp Đồng này.  

 
ĐIỀU 5: THAY ĐỔI VỀ BẢO ĐẢM 

 
Bên Thế Chấp có thể thay đổi một phần hoặc toàn bộ Tài Sản Thế Chấp tại Điều 2 bằng tài 

sản bảo đảm hoặc biện pháp bảo đảm khác có giá trị tương đương hoặc giá trị khác nếu được Bên 
Nhận Thế Chấp chấp thuận. Trường hợp này, Bên Nhận Thế Chấp và Bên thế chấp sẽ ký Hợp 
đồng bảo đảm mới hoặc Hợp Đồng bổ sung. 
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ĐIỀU 6: CÁC BIỆN PHÁP KHẮC PHỤC KHI CÓ SỰ KIỆN VI PHẠM 

 
6.01 Các Biện Pháp Khắc Phục Khi Có Sự Kiện Vi Phạm 
(a) Bắt Đầu Thủ Tục Xử Lý Tài Sản 
Khi xảy ra Sự Kiện Vi Phạm hoặc tại bất kỳ thời điểm nào sau khi xảy ra Sự Kiện Vi 

Phạm, Bên Nhận Thế Chấp sẽ có tất cả các quyền và biện pháp khắc phục theo quy định của các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, Hợp Đồng này và các Văn Kiện Tín Dụng. Để bắt 
đầu tiến hành các thủ tục xử lý Tài Sản Thế Chấp, Bên Nhận Thế Chấp sẽ gửi: 

(i) thông báo về việc xử lý tài sản (“Thông Báo Xử Lý Tài Sản”) cho Bên Thế Chấp 
và Thông Báo Xử Lý Tài Sản đó sẽ nêu, ngoài các nội dung khác: (A) lý do xử lý 
tài sản, (B) chi tiết về Tài Sản Thế Chấp sẽ được xử lý, (C) các Nghĩa Vụ Được 
Bảo Đảm chưa được thanh toán tại thời điểm đó, (D) phương thức xử lý Tài Sản 
Thế Chấp, và (E) thời điểm xử lý Tài Sản Thế Chấp; và 

(ii) đồng thời, nếu Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan yêu cầu, đơn xin đăng 
ký Thông Báo Xử Lý Tài Sản cho cơ quan có thẩm quyền theo quy định của các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan (bao gồm không giới hạn ở, Cơ Quan 
Đăng Ký Đất Đai). 

Nếu được Bên Nhận Thế Chấp yêu cầu, Bên Thế Chấp sẽ ký, hoặc nếu Bên Thế Chấp 
không ký, thì theo đây ủy quyền cho Bên Nhận Thế Chấp ký nhân danh Bên Thế Chấp, đơn xin 
đăng ký Thông Báo Xử Lý Tài Sản, hoặc các đơn hoặc tài liệu khác theo yêu cầu của Văn Bản 
Quy Phạm Pháp Luật liên quan đến việc đăng ký Thông Báo Xử Lý Tài Sản. 

(b) Chuyển Giao Quyền Chiếm Hữu Tài Sản 
Ngay khi nhận được Thông Báo Xử Lý Tài Sản, Bên Thế Chấp sẽ chuyển giao quyền 

chiếm hữu Tài Sản Thế Chấp của Bên Thế Chấp sẽ được xử lý theo quy định trong Thông Báo Xử 
Lý Tài Sản cho Bên Nhận Thế Chấp, hoặc theo cách mà Bên Nhận Thế Chấp yêu cầu. Nếu Bên 
Thế Chấp không giao Tài Sản Thế Chấp như đã được yêu cầu, theo quy định của Hợp Đồng này, 
Bên Nhận Thế Chấp: 

(i) có quyền và được ủy quyền trong phạm vi tối đa mà các Văn Bản Quy Phạm Pháp 
Luật có liên quan cho phép, thực hiện quyền thu giữ, chiếm hữu lại Tài Sản Thế 
Chấp ở bất cứ nơi nào mà tài sản này tọa lạc và bằng bất kỳ biện pháp nào theo 
quyết định của Bên Nhận Thế Chấp; và 

(ii) để thực hiện mục đích này, được ra vào nơi Tài Sản Thế Chấp đó tọa lạc và vận 
chuyển Tài Sản Thế Chấp đó đến địa điểm do Bên Nhận Thế Chấp quyết định để 
tiến hành việc chuyển giao Tài Sản Thế Chấp đó với chi phí do Bên Thế Chấp gánh 
chịu. 

(c) Thời Gian Biểu Xử Lý Tài Sản Thế Chấp 
Bất kỳ sự định đoạt nào đối với các Tài Sản Thế Chấp được tiến hành dưới hình thức bán 

trực tiếp cho người mua hoặc theo các hình thức xử lý tài sản bảo đảm khác được các Văn Bản 
Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép sẽ được tiến hành phù hợp với thời gian biểu do Bên 
Nhận Thế Chấp toàn quyền quyết định nêu tại Thông Báo Xử Lý Tài Sản. 
 
6.02 Phương Thức Xử Lý Tài Sản Thế Chấp 

(a) Phương Thức Xử Lý Tài Sản Thế Chấp 
Bên Nhận Thế Chấp sẽ có quyền xử lý bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào mà Bên Nhận Thế 

Chấp chiếm hữu lại theo Mục 6.01(b), bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào mà Bên Nhận Thế Chấp có 
quyền xử lý phù hợp với Hợp Đồng này và bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào khác phù hợp với các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, kể cả ngoài những quyền khác, các quyền sau đây: 

(i) bán hoặc chuyển nhượng Tài Sản Thế Chấp thông qua bán đấu giá; và/hoặc 
(ii) bán hoặc chuyển nhượng Tài Sản Thế Chấp trực tiếp cho người mua; hoặc theo 

cách khác 
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(iii) nhận chính Tài Sản Thế Chấp để thay thế cho việc thanh toán và thực hiện kịp thời, 
trọn vẹn và đầy đủ các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm; hoặc 

(iv) cho thuê hoặc định đoạt dưới hình thức khác Tài Sản Thế Chấp hoặc thực hiện bất 
kỳ hành động nào khác để xử lý Tài Sản Thế Chấp mà các Văn Bản Quy Phạm 
Pháp Luật có liên quan cho phép; 

trong mỗi trường hợp theo cách thức, vào (các) thời điểm, tại (các) địa điểm và theo các 
điều khoản mà Bên Nhận Thế Chấp cho là thích hợp, phù hợp với các quy định của các Văn Bản 
Quy Phạm Pháp Luật có liên quan. 

(b) Bán Trực Tiếp Cho Người Mua 
Bên Thế Chấp theo đây từ bỏ mọi quyền kiện đòi của mình đối với Bên Nhận Thế Chấp 

với lý do giá bán Tài Sản Thế Chấp do Bên Nhận Thế Chấp bán trực tiếp cho người mua thấp hơn 
giá có thể đạt được thông qua bán đấu giá hoặc thấp hơn tổng giá trị của các Nghĩa Vụ Được Bảo 
Đảm, thậm chí trong cả trường hợp Bên Nhận Thế Chấp chấp thuận mức giá được đề nghị đầu 
tiên và không chào bán Tài Sản Thế Chấp cho nhiều bên mua; với điều kiện là việc bán tài sản đó 
phải được thực hiện theo cách thức thương mại hợp lý và trên cơ sở sòng phẳng. 

(c) Tình Trạng Của Tài Sản Thế Chấp 
Bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào có thể được bán, chuyển nhượng, được chính Bên Nhận Thế 

Chấp nhận để thay thế cho Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm, cho thuê hoặc được định đoạt dưới hình 
thức khác trong tình trạng mà Tài Sản Thế Chấp đó tồn tại khi Bên Nhận Thế Chấp nhận hoặc sau 
khi được sửa chữa hoặc tu sửa mà Bên Nhận Thế Chấp coi là phù hợp. 

(d) Mua Và Chuyển Nhượng Tài Sản Thế Chấp 
Trong phạm vi các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép và phụ thuộc vào 

quy định tại đoạn (b) Mục 6.02 này, Bên Nhận Thế Chấp có thể tham gia bỏ giá và trở thành 
người mua toàn bộ hoặc bất kỳ phần nào của Tài Sản Thế Chấp được chào bán theo quy định của 
Mục 6.02 này. Bên thuê, bên nhận chuyển nhượng một phần hoặc toàn bộ Tài Sản Thế Chấp được 
bán đấu giá, hoặc trong phạm vi được các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, 
được bán trực tiếp cho người mua, khi đó sẽ có quyền sở hữu các tài sản đó mà hoàn toàn không 
bị ràng buộc bởi bất kỳ khiếu nại hoặc quyền dưới bất kỳ hình thức nào, kể cả quyền chuộc lại tài 
sản (trên cơ sở luật định hoặc trên cơ sở khác) của Bên Thế Chấp và Bên Thế Chấp theo đây từ bỏ 
và giải trừ rõ ràng bất kỳ quyền nào nêu trên (trừ trường hợp sự từ bỏ quyền đó không được các 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép). 

(e) Hoãn Thi Hành 
Tuân theo các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan và không cần đưa thông báo 

hoặc công bố, Bên Nhận Thế Chấp có thể (i) hoãn bất kỳ cuộc bán đấu giá hoặc cuộc bán trực tiếp 
nào cho người mua hoặc (ii) yêu cầu hoãn việc bán tài sản tại từng thời điểm bằng cách ra tuyên 
bố tại thời điểm và địa điểm đã được định trước cho việc bán tài sản, và việc bán tài sản đó sẽ có 
thể được tổ chức lại tại bất kỳ thời điểm hoặc địa điểm nào mà việc bán trước đó đã bị hoãn. 

(f) Giá Trị Tài Sản Thế Chấp 
Nhằm mục đích xử lý Tài Sản Thế Chấp dưới hình thức nhận chính Tài Sản Thế Chấp để 

thay thế cho việc thanh toán kịp thời đầy đủ và thực hiện trọn vẹn các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm 
theo quy định tại đoạn (ii) Mục 6.02(a), giá trị Tài Sản Thế Chấp là giá thị trường của Tài Sản Thế 
Chấp do Bên Nhận Thế Chấp tiếp nhận tại thời điểm xử lý Tài Sản Thế Chấp. Nếu Bên Thế Chấp 
và Bên Nhận Thế Chấp không thể thỏa thuận giá trị Tài Sản Thế Chấp trong vòng mười lăm (15) 
ngày kể từ (i) ngày đưa ra Thông Báo Xử Lý Tài Sản, hoặc (ii) ngày đăng ký Thông Báo Xử Lý 
Tài Sản tại Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm nếu việc đăng ký đó có thể thực hiện trên thực 
tế, thì Bên Nhận Thế Chấp sẽ chỉ định một tổ chức định giá tài sản và Bên Thế Chấp sẽ chỉ định 
một tổ chức định giá tài sản. Hai tổ chức định giá này sẽ xác định giá thị trường của Tài Sản Thế 
Chấp (hoặc một phần Tài Sản Thế Chấp). Nếu các tổ chức định giá xác định rằng giá thị trường 
của Tài Sản Thế Chấp (hoặc một phần Tài Sản Thế Chấp) là một khoảng giá trị dao động hoặc 
đưa ra các mức giá khác nhau, thì giá thị trường sẽ là giá trị trung bình của khoảng giá trị dao 
động hoặc các mức giá khác nhau đó. Nếu Bên Thế Chấp không thể chỉ định được tổ chức định 
giá hoặc tổ chức định giá do Bên Thế Chấp chỉ định không thể xác định được giá thị trường của 
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Tài Sản Thế Chấp trong vòng ba mươi (30) ngày kể từ (i) ngày đưa ra Thông Báo Xử Lý Tài Sản, 
hoặc (ii) ngày đăng ký Thông Báo Xử Lý Tài Sản tại Cơ Quan Đăng Ký Giao Dịch Bảo Đảm nếu 
việc đăng ký đó có thể thực hiện trên thực tế, thì giá trị được xác định bởi tổ chức định giá do Bên 
Nhận Thế Chấp chỉ định sẽ là giá thị trường của Tài Sản Thế Chấp (hoặc một phần Tài Sản Thế 
Chấp). 

  
6.03 Chỉ Định Đại Diện Theo Ủy Quyền 

(a) Chỉ Định Bên Nhận Thế Chấp  
Bên Thế Chấp theo đây chỉ định không hủy ngang cho Bên Nhận Thế Chấp làm đại diện 

theo ủy quyền của Bên Thế Chấp với thẩm quyền thay thế, để thực hiện các quy định của Điều 6 
này và tiến hành bất kỳ hành động nào và ký kết bất kỳ văn kiện nào cần thiết hoặc thích hợp để 
đạt được các mục đích của Hợp Đồng này. 

(b) Ủy Quyền Bởi Bên Nhận Thế Chấp  
Bên Nhận Thế Chấp có thể tại bất kỳ thời điểm nào và tại từng thời điểm ủy quyền bằng 

hợp đồng ủy quyền hoặc theo bất kỳ phương thức nào khác cho một hay nhiều tổ chức, cá nhân 
bất kỳ thực hiện tất cả hoặc bất kỳ quyền hạn, thẩm quyền và quyền quyết định nào mà Bên Nhận 
Thế Chấp có quyền thực hiện tại thời điểm đó theo quy định của Hợp Đồng này liên quan đến các 
Tài Sản Thế Chấp hoặc bất kỳ phần nào của các Tài Sản Thế Chấp. Bất kỳ việc ủy quyền nào như 
vậy đều có thể được thực hiện trên cơ sở các điều khoản (kể cả quyền ủy quyền lại) và theo các 
quy định mà Bên Nhận Thế Chấp cho là phù hợp. Bên Nhận Thế Chấp sẽ không có nghĩa vụ và 
trách nhiệm dưới bất kỳ hình thức nào đối với Bên Thế Chấp nếu có bất kỳ thiệt hại hoặc tổn thất 
nào phát sinh từ bất kỳ hành vi, vi phạm, thực hiện hoặc không thực hiện của bất kỳ đại diện theo 
uỷ quyền hoặc bên được uỷ quyền lại nào do Bên Nhận Thế Chấp lựa chọn.  

(c) Hủy Bỏ Ủy Quyền 
Bên Thế Chấp không được hủy bỏ việc chỉ định Bên Nhận Thế Chấp làm đại diện theo ủy 

quyền theo Hợp Đồng này cho đến khi Hợp Đồng chấm dứt phù hợp với quy định tại Mục 7.05 
của Hợp Đồng; tuy nhiên, vào thời điểm chấm dứt Hợp Đồng này, việc chỉ định Bên Nhận Thế 
Chấp làm đại diện theo ủy quyền vì bất kỳ lý do nào theo Hợp Đồng này sẽ đương nhiên bị hủy 
bỏ mà không cần có bất kỳ hành động nào từ phía Bên Thế Chấp hoặc Bên Nhận Thế Chấp. 

 
6.04 Bên Thế Chấp Từ Bỏ Quyền Và Quyền Lợi 

(a) Bên Thế Chấp từ bỏ: (i) quyền được nhận bất kỳ thông báo nào về việc tạo lập, tái 
tục, gia hạn hoặc các thông báo khác liên quan đến bất kỳ Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm nào; (ii) 
quyền yêu cầu bù trừ nghĩa vụ và phản tố; và (iii) quyền yêu cầu Bên Nhận Thế Chấp buộc bất kỳ 
tổ chức, cá nhân nào khác phải thanh toán hoặc phải xử lý bất kỳ biện pháp bảo đảm nào khác để 
đáp ứng bất kỳ Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm nào trước khi yêu cầu quyền lợi theo Hợp Đồng này. 

(b) Trừ khi được quy định rõ ràng khác đi trong Hợp Đồng này và trong phạm vi tối đa 
mà các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, Bên Thế Chấp từ bỏ bất kỳ thời hạn 
nào mà các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan quy định hoặc sẽ quy định là chỉ khi hết 
thời hạn đó thì Bên Nhận Thế Chấp mới có quyền xử lý Tài Sản Thế Chấp, quy định này được các 
bên cùng đồng ý và hiểu rõ ràng rằng Bên Nhận Thế Chấp có thể xử lý Tài Sản Thế Chấp tại bất 
kỳ thời điểm nào sau khi xảy ra Sự Kiện Vi Phạm trong phạm vi các Văn Bản Quy Phạm Pháp 
Luật có liên quan cho phép. 

(c) Bên Thế Chấp đồng ý rằng Bên Thế Chấp hay bất kỳ bên nào thực hiện quyền yêu 
cầu thông qua Bên Thế Chấp sẽ không yêu cầu hoặc tìm cách đạt được các quyền lợi theo bất kỳ 
Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật nào để ngăn cản, cản trở hoặc trì hoãn: (i) việc thi hành hoặc xử 
lý Tài Sản Thế Chấp theo Hợp đồng này và các Văn Kiện Tín Dụng khác; hoặc (ii) việc bán đứt 
toàn bộ hay một phần Tài Sản Thế Chấp; hoặc (iii) việc chuyển giao hoàn toàn và trọn vẹn quyền 
chiếm hữu Tài Sản Thế Chấp cho người mua bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào ngay sau khi bán. Bên 
Thế Chấp nhân danh chính mình và nhân danh tất cả các bên thực hiện quyền yêu cầu thông qua 
Bên Thế Chấp tại bất kỳ thời điểm nào theo đây từ bỏ các quyền lợi được hưởng theo quy định 
của tất cả các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật, trong phạm vi tối đa mà Bên Thế Chấp có thể từ bỏ 
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các quyền lợi như vậy một cách hợp pháp. 
 
6.05 Thanh Toán Tiền Thu Được 

(a) Trong phạm vi được Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, các 
khoản tiền thu được từ việc xử lý Tài Sản Thế Chấp theo Điều 6 hoặc bất kỳ khoản tiền nào khác 
mà bất kỳ tổ chức, cá nhân nào nợ theo Hợp Đồng này (kể cả các khoản tiền bảo hiểm thu được 
hoặc tiền bồi thường) được Bên Nhận Thế Chấp nhận hoặc nắm giữ sẽ được thanh toán theo trình 
tự sau: 

(i) thanh toán bất kỳ hoặc tất cả các phí tổn và chi phí xử lý tài sản (kể cả phí luật sư) 
mà Bên Nhận Thế Chấp phải gánh chịu liên quan đến việc thu nhận, chiếm hữu, 
di chuyển, bảo hiểm, sửa chữa, bảo quản và định đoạt Tài Sản Thế Chấp và bất kỳ 
hoặc tất cả các khoản tiền khác có liên quan mà Bên Nhận Thế Chấp phải gánh 
chịu; 

(ii) thanh toán bất kỳ và toàn bộ Thuế phát sinh từ việc xử lý bất kỳ Biện Pháp Bảo 
Đảm nào theo Các Văn Kiện Tín Dụng cho ngân sách Nhà Nước; 

(iii) thanh toán bất kỳ phí, phí tổn và chi phí mà Bên Nhận Thế Chấp phải gánh chịu 
hoặc được hưởng theo Các Văn Kiện Tín Dụng; 

(iv) thanh toán các khoản lãi quá hạn cộng dồn chưa trả theo Hợp Đồng Tín Dụng; 
(v) thanh toán các khoản lãi cộng dồn chưa trả theo Hợp Đồng Tín Dụng; 
(vi) thanh toán tất cả các khoản gốc quá hạn của các Khoản Vay theo Hợp Đồng Tín 

Dụng; 
(vii) thanh toán nợ gốc của các Khoản Vay theo Hợp Đồng Tín Dụng; và 
(viii) thanh toán tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm khác còn chưa được thanh toán tại 

thời điểm đó.  
  Nếu không còn Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm nào khác phải thanh toán, bất kỳ khoản tiền nào 

còn lại sẽ được trả cho Bên Thế Chấp. 
(b) Nhằm mục đích thực hiện Mục 6.05 này, bất kỳ hoặc tất cả chi phí và phí tổn nào 

do Bên Nhận Thế Chấp gánh chịu theo Hợp Đồng này đều phải được chứng minh bằng các tài 
liệu thích hợp. 

(c) Trong phạm vi cho phép của các Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan, Bên 
Nhận Thế Chấp có quyền thay đổi trình tự được xác lập tại đoạn (a) nói trên. 
 
6.06 Phần Còn Thiếu 

Nếu tiền thu được từ việc xử lý Tài Sản Thế Chấp do việc Bên Nhận Thế Chấp thực hiện 
các biện pháp khắc phục theo Điều 6 này và các Biện Pháp Bảo Đảm khác do việc thực hiện các 
biện pháp khắc phục theo các Văn Kiện Bảo Đảm khác không đủ trang trải các chi phí và phí tổn 
cho việc thực hiện các biện pháp khắc phục đó và thanh toán đầy đủ các Nghĩa Vụ Được Bảo 
Đảm theo Mục 6.05, thì Bên Thế Chấp vẫn phải chịu trách nhiệm thanh toán toàn bộ phần còn 
thiếu đó. 
 
6.07 Không Thực Hiện Quyền Của Bên Thế Chấp 

Khi Sự Kiện Vi Phạm xảy ra, Bên Thế Chấp sẽ không thực hiện bất kỳ quyền nào được 
quy định trong bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào không phù hợp với việc thực hiện các quyền, 
quyền hạn và biện pháp khắc phục được trao cho Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này với tư 
cách là đại diện theo ủy quyền của Bên Thế Chấp.  

Trong trường hợp Bên Thế Chấp nhận được bất kỳ khoản tiền nào từ Tài Sản Thế Chấp 
sau khi xảy ra Sự Kiện Vi Phạm, thì Bên Thế Chấp sẽ được coi là đã nhận khoản tiền đó thay cho 
Bên Nhận Thế Chấp và phải thông báo cho Bên Nhận Thế Chấp về việc nhận khoản tiền trên, 
đồng thời giữ khoản tiền trên với tư cách là bên được ủy thác của Bên Nhận Thế Chấp và nhanh 
chóng chuyển trả cho Bên Nhận Thế Chấp. 
 
6.08 Thủ Tục Bị Gián Đoạn 
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Trong trường hợp Bên Nhận Thế Chấp tiến hành bất kỳ thủ tục nào để thực hiện bất kỳ 
quyền, quyền hạn hoặc biện pháp khắc phục nào theo Hợp Đồng này thông qua việc bán Tài Sản 
Thế Chấp hoặc các biện pháp khác, và thủ tục đó bị gián đoạn hoặc bị từ bỏ vì bất kỳ lý do nào 
hay được xác định là có ảnh hưởng bất lợi đối với Bên Nhận Thế Chấp, thì khi đó trong mọi 
trường hợp, trừ trường hợp có lỗi của Bên Nhận Thế Chấp, Bên Nhận Thế Chấp sẽ được khôi 
phục lại tình trạng ban đầu và các quyền quy định theo Hợp Đồng này, và tất cả các quyền, quyền 
hạn và biện pháp khắc phục của Bên Nhận Thế Chấp sẽ tiếp tục như thể chưa có bất kỳ thủ tục 
nào như vậy được thực hiện. 
 

ĐIỀU 7. CÁC QUY ĐỊNH KHÁC 
 
7.01 Nghĩa Vụ Tuyệt Đối 

Các nghĩa vụ của Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng này là tuyệt đối và vô điều kiện, sẽ duy trì 
đầy đủ hiệu lực mà không bị ảnh hưởng bởi, và các nghĩa vụ đó và các Biện Pháp Bảo Đảm được 
tạo lập theo Hợp Đồng này sẽ không bị giải trừ, đình chỉ, miễn trừ, chấm dứt hoặc bị ảnh hưởng 
bởi bất kỳ sự việc hoặc tình huống nào xảy ra dưới bất kỳ hình thức nào (trừ trường hợp chấm dứt 
Hợp Đồng theo Mục 7.05 hoặc được Bên Nhận Thế Chấp chấp thuận theo cách khác), kể cả 
nhưng không bị giới hạn bởi các sự việc và tình huống sau đây: 

(i) bất kỳ việc tái tục, gia hạn, sửa đổi, chỉnh lý, bổ sung, thêm vào hoặc xóa bỏ bất 
bất kỳ Văn Kiện Tín Dụng nào, hoặc bất kỳ văn kiện hay thỏa thuận nào khác được 
đề cập đến trong các Văn Kiện Tín Dụng, hoặc bất kỳ việc chuyển giao hoặc 
chuyển nhượng nào theo các Văn Kiện Tín Dụng; 

(ii) (ngoại trừ việc từ bỏ, chấp thuận hoặc gia hạn bằng văn bản được cấp cho Bên Thế 
Chấp, nhưng phụ thuộc vào quy định của các văn bản từ bỏ, chấp thuận hoặc gia 
hạn đó), (A) bất kỳ từ bỏ, chấp thuận, gia hạn, ân hạn hoặc các hành động hoặc 
không hành động nào theo hoặc liên quan đến Hợp Đồng này, bất kỳ Văn Kiện Tín 
Dụng nào, hoặc bất kỳ tài liệu hay thỏa thuận nào; hoặc (B) bất kỳ việc thực hiện 
hay không thực hiện bất kỳ quyền, biện pháp khắc phục, quyền hạn hoặc đặc quyền 
nào theo hoặc liên quan đến Hợp Đồng này, các Văn Kiện Tín Dụng khác, hoặc các 
tài liệu hoặc thỏa thuận nêu trên; 

(iii) việc cung cấp bất kỳ tài sản bảo đảm bổ sung nào cho các Nghĩa Vụ Được Bảo 
Đảm hoặc bất kỳ phần nào của các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm cho Bên Nhận Thế 
Chấp hoặc cho bất kỳ tổ chức, cá nhân nào khác; hoặc bất kỳ sự chấp thuận nào của 
Bên Nhận Thế Chấp hoặc bất kỳ tổ chức, cá nhân nào khác đối với việc cung cấp 
tài sản bảo đảm bổ sung đó; hoặc bất kỳ việc Bên Nhận Thế Chấp hoặc bất kỳ tổ 
chức, cá nhân nào khác bán, trao đổi, giải trừ, chuyển giao hoặc xử lý các tài sản 
bảo đảm đó; hoặc bất kỳ việc thay thế, giải trừ hoặc trao đổi bất kỳ tài sản bảo đảm 
hoặc bảo lãnh nào khác cho các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm hoặc việc không tạo lập, 
bảo toàn, duy trì hiệu lực, đăng ký hoặc bảo vệ bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào 
được cấp cho, hay dự định sẽ cấp cho, hay vì quyền lợi của Bên Nhận Thế Chấp; 

(iv) bất kỳ tình trạng không còn giá trị pháp lý, vô hiệu hoặc mất khả năng thi hành của 
toàn bộ hoặc một phần các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm, Hợp Đồng này hoặc bất kỳ 
Văn Kiện Tín Dụng nào khác; 

(v)  bất kỳ việc yêu cầu, hoặc không yêu cầu, hoặc trì hoãn yêu cầu, bất kỳ quyền, 
quyền hạn hoặc biện pháp khắc phục nào đối với Bên Thế Chấp hoặc bất kỳ tổ 
chức, cá nhân nào khác, hoặc đối với bất kỳ biện pháp bảo đảm nào đối với các 
Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm; 

(vi)      bất kỳ việc Bên Thế Chấp không tuân thủ bất kỳ yêu cầu nào của các Văn Bản Quy 
Phạm Pháp Luật có liên quan; 

(vii) việc phá sản, giải thể, thanh lý, tổ chức lại hoặc thay đổi khác về tư cách pháp lý, 
tổ chức hoặc cơ cấu của Bên Thế Chấp; 

(viii) bất kỳ việc Bên Nhận Thế Chấp (cho dù cố ý hay không) không nhận hoặc không 
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đăng ký bất kỳ Biện Pháp Bảo Đảm nào đã thỏa thuận là phải được nhận theo, hoặc 
liên quan đến các Văn Kiện Tín Dụng; và 

(ix) bất kỳ sự kiện hoặc sự việc nào khác xảy ra dưới bất kỳ hình thức nào mà ngoài 
những trường hợp kể trên có thể giải trừ nghĩa vụ của một bên thế chấp theo quy 
định của pháp luật, vì chủ ý của các bên theo Mục 7.01 này là các nghĩa vụ của 
Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng này sẽ là tuyệt đối, không được hủy bỏ và vô điều 
kiện trong mọi trường hợp.    

 
7.02 Chi Phí  

(a) Bên Thế Chấp sẽ phải thanh toán toàn bộ chi phí (kể cả chi phí luật sư) mà Bên 
Nhận Thế Chấp đã gánh chịu liên quan đến: 

 
(i) việc soạn thảo và ký kết Hợp Đồng này và các Văn Kiện Bảo Đảm khác, cũng như 

các tài liệu và văn bản được đề cập đến trong Hợp Đồng này và các Văn Kiện Bảo 
Đảm đó; 

(ii) việc sửa đổi, bổ sung hoặc lập lại Hợp Đồng này và các Văn Kiện Bảo Đảm khác, 
cũng như các tài liệu và văn bản được đề cập đến trong Hợp Đồng này và các Văn 
Kiện Bảo Đảm đó; và 

(iii) việc thi hành và bảo vệ quyền và lợi ích của Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng 
này và các Văn Kiện Bảo Đảm khác, và các tài liệu và văn bản được đề cập đến 
trong Hợp Đồng này và các Văn Kiện Bảo Đảm đó, 

cho dù các giao dịch được quy định trong Hợp Đồng này và các Văn Kiện Bảo Đảm khác 
có được hoàn tất hay không. 

(b) Bên Thế Chấp phải thanh toán hoặc hoàn trả cho Bên Nhận Thế Chấp toàn bộ: 
(i) các khoản phí công chứng, chứng thực, đăng ký và các loại lệ phí tương tự khác 

phát sinh trong thời điểm hiện tại và tương lai liên quan đến Hợp Đồng này và các 
Văn Kiện Bảo Đảm khác;  

(ii)  tất cả các khoản phí chuyển tiền liên quan tới bất kỳ khoản thanh toán nào theo 
Hợp Đồng này và các Văn Kiện Bảo Đảm khác; và  

(iii)  các nghĩa vụ tài chính liên quan đến hoặc phát sinh từ bất kỳ hành vi chậm trễ hoặc 
không nộp các loại phí hoặc lệ phí nêu trên. 

(c) Bên Thế Chấp cam kết ngay lập tức theo yêu cầu, thanh toán các khoản chi phí và 
phí tổn nêu trên, hoặc tùy trường hợp, hoàn trả cho Bên Nhận Thế Chấp và/hoặc các đại lý, đại 
diện, bên kế nhiệm và bên nhận chuyển nhượng của Bên Nhận Thế Chấp (tùy từng trường hợp áp 
dụng) bất kỳ khoản tiền nào mà Bên Nhận Thế Chấp và/hoặc các đại lý, đại diện, bên kế nhiệm và 
bên nhận chuyển nhượng của Bên Nhận Thế Chấp (tùy từng trường hợp áp dụng) đã thanh toán, 
cùng với lãi tính trên các khoản chi phí và phí tổn nêu trên theo lãi suất cho vay đang áp dụng tại 
Bên Nhận Thế Chấp cho các khách hàng tương tự của Bên Nhận Thế Chấp trong trường hợp Bên 
Thế Chấp không thanh toán hoặc hoàn trả khi đến hạn. 
 
7.03 Không Ảnh Hưởng Đến Hợp Đồng Tín Dụng 

Không một quy định nào trong Hợp Đồng này sẽ được giải thích theo bất kỳ cách hay 
phương thức nào mà có thể sửa đổi hoặc ảnh hưởng tới bất kỳ quy định nào của Hợp Đồng Tín 
Dụng. 
 
7.04 Thông Báo 

(a) Trừ khi có quy định rõ ràng khác đi trong Hợp Đồng này, tất cả các thông báo và 
thông tin được đưa ra theo Hợp Đồng này phải lập thành văn bản và được gửi bằng (i) đường bưu 
điện, (ii) giao trực tiếp hoặc (iii) fax (và bản gốc được gửi bằng đường bưu điện trong vòng hai (2) 
Ngày Làm Việc sau đó) theo địa chỉ được ghi cụ thể dưới đây: 
 
gửi cho Bên Nhận Thế Chấp: 
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Ngân Hàng Thương Mại Cổ Phần Đầu Tư và Phát Triển Việt Nam – Chi Nhánh KINH 

BẮC 
 
Địa Chỉ :  Khu nhà ở và dịch vụ công cộng Cát Tường New, Lô CC03 đường Lý 

Thái Tổ, Phường Ninh Xá, TP Bắc Ninh, Tỉnh Bắc Ninh 
  
Điện Thoại : 0222.3874458 
Fax  : ........................................................ 
 
Người Nhận : ........................................................ 
 
gửi cho Bên Thế Chấp: 
 
Liên danh Công ty CP nước sạch Bắc Ninh và Công ty cổ phần tập đoàn Long Phương 
 
 Địa Chỉ : Số 57, đường Ngô Gia Tự, phường Thị Cầu, thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc 

Ninh. 
 
 
Điện thoại : 0222.3824369 
Fax  : ......................................................... 
Người Nhận : ......................................................... 
hoặc theo địa chỉ khác do các bên lựa chọn sau khi gửi văn bản thông báo cho nhau. 
   
(b) Mọi thông báo và thông tin sẽ có hiệu lực ngay khi người nhận nhận được (i) từ 

bưu điện, (ii) giao trực tiếp, hoặc (iii) bằng fax tại địa chỉ và số fax được ghi tại đoạn (a) trên đây. 
 
(c) Mỗi bên sẽ thông báo cho bên kia bất kỳ thay đổi nào về địa chỉ, số điện thoại và 

số fax của mình tại từng thời điểm. 
 

7.05 Chấm Dứt Hiệu Lực; Giải Trừ Nghĩa Vụ 
(a)  Sau khi tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm đã được thanh toán đầy đủ, không hủy 

ngang và vô điều kiện, Hợp Đồng này và các Biện Pháp Bảo Đảm được tạo lập theo Hợp Đồng 
này sẽ tự động chấm dứt.  

(b)  Khi Hợp Đồng này chấm dứt, thì theo yêu cầu và với chi phí của Bên Thế Chấp, 
Bên Nhận Thế Chấp sẽ: 

(i) ký và chuyển giao cho Bên Thế Chấp các văn bản thích hợp thừa nhận sự chấm dứt 
Hợp Đồng này; 

(ii) chuyển và giao trả cho Bên Thế Chấp các Tài Sản Thế Chấp và Giấy Tờ Liên Quan 
Đến Tài Sản Thế Chấp mà Bên Nhận Thế Chấp đang chiếm hữu nhưng chưa bị bán 
hoặc xử lý theo cách khác hoặc giải trừ theo Hợp Đồng này; và 

(iii) đưa ra các chấp thuận cần thiết để hỗ trợ Bên Thế Chấp xóa đăng ký các Biện Pháp 
Bảo Đảm đã được đăng ký theo Hợp Đồng này. 

 
7.06 Không Từ Bỏ Quyền; Các Biện Pháp Khắc Phục Kết Hợp 

(a) Việc Bên Nhận Thế Chấp không thực hiện hoặc chậm thực hiện bất kỳ quyền nào 
theo Hợp Đồng này sẽ không được coi là sự từ bỏ các quyền đó. Việc thực hiện đơn lẻ hoặc một 
phần bất kỳ quyền nào theo Hợp Đồng này sẽ không cản trở việc thực hiện các quyền khác theo 
Hợp Đồng này. 
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(b) Các quyền và biện pháp khắc phục được quy định rõ ràng trong Hợp Đồng này có 
thể được thực hiện cùng lúc hoặc tại các thời điểm khác nhau và với mức độ thường xuyên được 
xem là thích hợp phụ thuộc vào quyết định của Bên Nhận Thế Chấp. 
 
7.07 Bên Kế Nhiệm Và Bên Nhận Chuyển Nhượng 

(a) Các bên kế nhiệm và bên nhận chuyển nhượng được phép hoặc bên nhận chuyển 
giao được phép tương ứng của các bên trong Hợp Đồng này sẽ bị ràng buộc bởi Hợp Đồng này, 
và các bên kế nhiệm và bên nhận chuyển nhượng được phép hoặc bên nhận chuyển giao được 
phép đó được quyền hưởng các lợi ích như quy định trong Hợp Đồng này. 

(b) Bên Thế Chấp không được chuyển nhượng hoặc chuyển giao bất kỳ quyền và 
nghĩa vụ nào của Bên Thế Chấp theo Hợp Đồng này trừ trường hợp được Bên Nhận Thế Chấp 
chấp thuận bằng văn bản. 

(c) Bên Nhận Thế Chấp có thể, sau khi gửi thông báo nhưng không cần chấp thuận của 
Bên Thế Chấp, tại bất kỳ thời điểm nào cùng với việc chuyển giao hoặc chuyển nhượng các Nghĩa 
Vụ Được Bảo Đảm của mình, chuyển giao hoặc chuyển nhượng (nếu việc chuyển giao hoặc 
chuyển nhượng đó không đương nhiên xảy ra theo quy định của luật)  toàn bộ hoặc bất kỳ phần 
nào quyền, lợi ích hoặc nghĩa vụ của Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này. 

(d) Bên Nhận Thế Chấp có thể, mà không cần chấp thuận của Bên Thế Chấp, tại bất 
kỳ thời điểm nào, 

(i) chuyển cho (các) bên nhận chuyển giao hoặc (các) bên nhận chuyển nhượng toàn 
bộ hoặc bất kỳ Tài Sản Thế Chấp nào do Bên Nhận Thế Chấp nắm giữ tại thời 
điểm đó để bảo đảm cho các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm, và (các) bên nhận chuyển 
nhượng hoặc (các) bên nhận chuyển giao khi đó sẽ được trao tất cả các quyền và 
quyền hạn đối với Tài Sản Thế Chấp đó của Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng 
này, và sau đó Bên Nhận Thế Chấp sẽ vĩnh viễn được giải phóng và hoàn toàn 
được giải trừ khỏi bất kỳ nghĩa vụ hoặc trách nhiệm nào liên quan đến Tài Sản Thế 
Chấp; hoặc 

(ii)  quản lý toàn bộ hoặc một phần Tài Sản Thế Chấp với tư cách là đại lý nhận tài sản 
bảo đảm vì lợi ích của (các) bên nhận chuyển giao hoặc (các) bên nhận chuyển 
nhượng, nếu được (các) bên nhận chuyển giao hoặc (các) bên nhận chuyển nhượng 
đó ủy quyền bằng văn bản, tuy nhiên trong mỗi trường hợp, Bên Nhận Thế Chấp sẽ 
giữ lại tất cả các quyền và quyền hạn được quy định trong Hợp Đồng này đối với 
bất kỳ hay toàn bộ Tài Sản Thế Chấp không được chuyển nhượng theo cách thức 
nêu trên. 

Tất cả chi phí của giao dịch chuyển nhượng hoặc chuyển giao đó sẽ do (các) bên nhận 
chuyển nhượng hoặc (các) bên nhận chuyển giao gánh chịu. 
 
7.08 Phục Hồi Hiệu Lực  

Trong phạm vi tối đa được Văn Bản Quy Phạm Pháp Luật có liên quan cho phép, Hợp 
Đồng này và các Biện Pháp Bảo Đảm tạo lập theo Hợp Đồng này sẽ đương nhiên được phục hồi 
hiệu lực nếu và trong phạm vi bất kỳ khoản thanh toán nào bởi hoặc nhân danh Bên Thế Chấp 
nhằm giải trừ các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm vì bất kỳ lý do gì bị hủy bỏ hoặc theo cách khác phải 
được phục hồi bởi bất kỳ người có Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm nào, cho dù việc hủy bỏ hoặc phục 
hồi đó là kết quả của các thủ tục phá sản hoặc tổ chức lại hoặc thủ tục khác. 
 
7.09 Các Quy Định Tiếp Tục Có Hiệu Lực 

 Tất cả các quy định về bồi hoàn theo Hợp Đồng này sẽ tiếp tục có hiệu lực sau ngày ký và 
chuyển giao Hợp Đồng này cũng như sau ngày chấm dứt Hợp Đồng này. 

 
7.10 Quyền Của Bên Nhận Thế Chấp 

Nếu vì bất kỳ lý do gì Bên Thế Chấp không tuân thủ hoặc không thực hiện đúng hạn bất 
kỳ nghĩa vụ nào của mình đối với Bên Nhận Thế Chấp theo Hợp Đồng này, thì Bên Nhận Thế 
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Chấp có quyền (nhưng không có nghĩa vụ) và theo đây được Bên Thế Chấp ủy quyền, thực hiện 
các nghĩa vụ đó thay mặt Bên Thế Chấp. Bên Thế Chấp sẽ ngay lập tức hoàn trả cho Bên Nhận 
Thế Chấp các khoản thanh toán hoặc chi phí (bao gồm không giới hạn ở phí luật sư) mà Bên Nhận 
Thế Chấp phải gánh chịu theo quy định tại Mục 7.10 này.  
 
7.11 Bên Nhận Thế Chấp Không Có Nghĩa Vụ 

Cho dù có bất kỳ điều khoản nào trong Hợp Đồng này quy định khác: 
(a)  Hợp Đồng này được lập chỉ nhằm bảo đảm cho các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm và 

Bên Nhận Thế Chấp không có nghĩa vụ phải thực hiện hoặc giải trừ bất kỳ nghĩa vụ, trách nhiệm 
hoặc nghĩa vụ tài chính nào của Bên Thế Chấp theo hoặc liên quan đến Tài Sản Thế Chấp trừ khi 
tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm đã được thanh toán đầy đủ, không hủy ngang và vô điều kiện; 
và 

(b)  Bên Nhận Thế Chấp sẽ không có bất kỳ nghĩa vụ nào đối với Bên Thế Chấp trong 
việc bảo vệ, bảo đảm hoặc hoặc hoàn tất bất kỳ biện pháp bảo đảm nào khác do Bên Nhận Thế 
Chấp giữ tại bất kỳ thời điểm nào để bảo đảm thanh toán cho các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm. 
 
7.12 Luật Điều Chỉnh; Giải Quyết Tranh Chấp 

(a) Hợp Đồng này và các quyền và nghĩa vụ phát sinh từ Hợp Đồng này sẽ được giải 
thích phù hợp với và điều chỉnh bởi pháp luật Việt Nam.  

(b) Mọi bất đồng phát sinh trong quá trình thực hiện Hợp đồng được giải quyết trên cơ 
sở thương lượng bình đẳng giữa hai bên. Trường hợp không tự thương lượng được thì các bên đưa 
ra Toà án có thẩm quyền để giải quyết.  
 
7.13 Sửa Đổi  

Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn Kiện Bảo Đảm nào khác, và bất kỳ điều khoản nào của 
Hợp Đồng này hoặc bất kỳ Văn Kiện Bảo Đảm nào khác chỉ được thay đổi, sửa đổi hoặc chấm 
dứt nếu việc thay đổi, sửa đổi hoặc chấm dứt đó được lập thành văn bản ký bởi các bên tương ứng 
tham gia Hợp Đồng này hoặc các Văn Kiện Bảo Đảm khác đó. 
 
7.14 Hiệu Lực Từng Phần 
 Tất cả các điều khoản và từng phần của các điều khoản của Hợp Đồng này sẽ có hiệu lực 
riêng biệt và độc lập với các điều khoản khác. Nếu vào bất kỳ thời điểm nào một trong những điều 
khoản trên vô hiệu hoặc không thể thi hành theo pháp luật Việt Nam, thì hiệu lực, tính hợp pháp 
và khả năng thi hành của các điều khoản còn lại của Hợp Đồng này sẽ không bị ảnh hưởng dưới 
bất kỳ hình thức nào.  
 
7.15 Bản Gốc 

Hợp Đồng này được lập thành ... (....) bản gốc có giá trị pháp lý như nhau. Bên Nhận Thế 
Chấp giữ ... (...) bản, Bên Thế Chấp giữ ... (...) bản, Cơ Quan Đăng Ký Đất Đai giữ ... (...) bản), cơ 
quan công chứng giữ 01 (một) bản. 
 
7.16 Hiệu Lực Hợp Đồng  

 Hợp Đồng này sẽ có hiệu lực kể từ ngày ký và chỉ chấm dứt cho đến khi đáp ứng toàn bộ 
các điều kiện sau: (i) Bên Thế Chấp đã thực hiện xong tất cả các Nghĩa Vụ Được Bảo Đảm theo 
Hợp Đồng Tín Dụng và các Văn Kiện Tín Dụng khác có liên quan; và (ii) Tài sản thế chấp đã 
được giải chấp, xóa đăng ký biện pháp bảo đảm bằng văn bản hoặc Bên Nhận Thế Chấp có văn 
bản giải trừ Tài sản thế chấp (trong trường hợp không đăng ký biện pháp bảo đảm). 

 
ĐỂ GHI NHẬN CÁC THỎA THUẬN TRONG HỢP ĐỒNG NÀY, đại diện hợp pháp 

của các bên đã ký kết Hợp Đồng này vào ngày được nêu tại trang đầu tiên của Hợp Đồng này. 
 

NGÂN HÀNG TMCP ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN VIỆT NAM với tư cách là Bên Nhận 
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Thế Chấp 
 
 

Chữ Ký:  
Họ Và Tên:  
Chức Vụ:  

 
CÔNG TY ........................................................... với tư cách là Bên Thế Chấp 
 
 
Chữ Ký:  
Họ Và Tên:  
Chức Vụ:  
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PHỤ LỤC I 
CÔNG TRÌNH HIỆN TẠI CỦA DỰ ÁN 
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PHỤ LỤC II 
MẪU VĂN BẢN SỬA ĐỔI BỔ SUNG HỢP ĐỒNG THẾ CHẤP 

 

- Căn cứ các văn bản pháp luật có liên quan; 

- Căn cứ Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] giữa [•] và [•]; 

- ………………………………………………..1 

Hôm nay, ngày [•] tháng [•] năm [•] tại [•], chúng tôi gồm có: 

I. BÊN NHẬN THẾ CHẤP : Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam  

Mã số doanh nghiệp : 0100150619 

Địa chỉ Trụ sở chính : Tháp BIDV, 194 Trần Quang Khải, Phường Lý Thái Tổ, 
Quận Hoàn Kiếm, Thành phố Hà Nội 

Đơn vị trực tiếp quản lý 
khách hàng 

: Chi nhánh [•] (hoặc Chi nhánh [•]) 

Địa chỉ : [•]  

Điện thoại : [•] Fax            : [•] 

Giấy chứng nhận đăng ký 
hoạt động Chi nhánh 

: [•]  

Người đại diện : [•]  Chức vụ   : [•] 

Văn bản ủy quyền : [•] 

  và 

I. BÊN THẾ CHẤP : [•] 

Địa chỉ đăng ký : [•] 

Mã số doanh nghiệp            : [•] 

Điện thoại : [•]  Fax : [•] 

Người đại diện : [•] Chức vụ    : [•] 

Văn bản ủy quyền : [•] 

 

Hai bên thoả thuận ký kết Văn bản sửa đổi, bổ sung Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] 
với các điều khoản và điều kiện như sau: 

Điều 1. Sửa đổi, bổ sung một số nội dung của Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] ký kết 
giữa Bên Thế Chấp với Bên Nhận Thế Chấp, cụ thể như sau: 

1. Sửa đổi, bổ sung: Điều [•]  

2. Sửa đổi, bổ sung: Điều [•] 

Điều 2. Điều khoản thực hiện: 

1. Văn bản này có hiệu lực kể từ ngày ký. 

2. Ngoại trừ các điều khoản được sửa đổi, bổ sung tại Điều 1 Văn bản này, các điều khoản 
khác của Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] là không thay đổi và vẫn giữ nguyên giá trị hiệu 
                                                 
1 Theo đề nghị của Bên vay hoặc căn cứ khác 
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lực. 

Các văn bản, hợp đồng đã dẫn chiếu đến điều khoản tại Hợp đồng thế chấp …số [•] ngày [•] 
đã được sửa đổi, bổ sung theo Điều 1 Văn bản này được hiểu là dẫn chiếu đến điều khoản sửa đổi, 
bổ sung tương ứng. 

3. Văn bản này là bộ phận kèm theo, không tách rời và có giá trị pháp lý theo Hợp đồng thế 
chấp … số [•] ngày [•] 

4. Các bên nghiêm túc tuân thủ, thực hiện các nội dung thỏa thuận tại Hợp đồng thế chấp … 
số [•] ngày [•] và các nội dung được sửa đổi, bổ sung tại Văn bản này. 

5. Các bên cùng phối hợp, thực hiện công chứng, đăng ký biện pháp bảo đảm bổ sung các 
nội dung thỏa thuận tại Văn bản này đối với Hợp đồng thế chấp … số [•] ngày [•] Bên Thế Chấp 
chịu toàn bộ các chi phí trong quá trình thực hiện công chứng, đăng đý thay đổi giao dịch bảo 
đảm. 

6. Văn bản này được lập thành [•] bản chính, có giá trị pháp lý như nhau: Bên Nhận Thế 
Chấp giữ [•] bản, Bên Thế Chấp giữ [•] bản, Cơ quan công chứng (nếu có) giữ [•] bản, Cơ quan 
đăng ký giao dịch bảo đảm giữ [•] bản. 

Đại diện có thẩm quyền của Bên Nhận Thế Chấp và Bên Thế Chấp đã thống nhất, hiểu rõ 
các nội dung sửa đổi, bổ sung tại Văn bản này, và cùng nhau ký tên xác nhận dưới đây. 

 
BÊN THẾ CHẤP BÊN NHẬN THẾ CHẤP 
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CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 
 
 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 
 

              Bắc Ninh, ngày    tháng 06 năm 2023 
  

HƯỚNG DẪN THỂ LỆ BIỂU QUYẾT 
 
Tại Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023, Ban tổ chức Đại hội xin hướng dẫn 

cách thức thể lệ biểu quyết tại Đại hội như sau:  
Sau khi Quý Cổ đông hoàn tất thủ tục kiểm tra tư cách cổ đông để tham dự họp Đại 

hội, Ban Kiểm tra tư cách cổ đông sẽ phát cho Quý Cổ đông Thẻ biểu quyết và Phiếu biểu 
quyết. Đối với cổ đông tham gia đại hội, số phiếu biểu quyết tương ứng với số cổ phần sở 
hữu; đối với đại diện theo ủy quyền của cổ đông là cá nhân, hoặc người đại diện phần vốn 
góp của cổ đông là tổ chức, số phiếu biểu quyết tương ứng với số cổ phần mà mình được 
quyền đại diện. 

1. Biểu quyết tại chỗ bằng giơ “THẺ BIỂU QUYẾT” 
1.1. Đặc điểm: “THẺ BIỂU QUYẾT” có MẦU VÀNG, ghi thông tin của Cổ đông, 

số cổ phần có quyền biểu quyết 
1.2. Mục đích: Dùng để biểu quyết những nội dung cần thông qua ngay tại Đại hội 

theo hình thức GIƠ thẻ, bao gồm:  
1.Thông qua Biên bản kiểm tra tư cách cổ đông; 
2.Thông qua Danh sách Đoàn chủ tịch;  
3.Thông qua Danh sách Ban thư ký Đại hội; 
4.Thông qua Danh sách Ban Kiểm phiếu Đại hội;  
5.Thông qua Quy chế tổ chức Đại hội;  
6.Thông qua Chương trình Đại hội;  
7.Thông qua Biên bản và Nghị quyết Đại hội.  
1.3. Thể lệ biểu quyết tại chỗ: Cổ đông thực hiện biểu quyết bằng việc giơ “THẺ 

BIỂU QUYẾT” để biểu quyết “Tán thành”, hoặc “Không tán thành”, hoặc “Không có ý 
kiến” với những nội dung biểu quyết khi Ban Tổ chức hoặc Đoàn chủ tịch yêu cầu biểu 
quyết. Với mỗi nội dung biểu quyết, Cổ đông chỉ được giơ thẻ một lần hoặc “Tán thành”, 
hoặc “Không tán thành”, hoặc “Không có ý kiến”. 

Kết quả kiểm phiếu sẽ được công bố ngay sau khi biểu quyết từng nội dung.  
2. Thể lệ biểu quyết bằng “PHIẾU BIỂU QUYẾT”  
2.1. Đặc điểm “PHIẾU BIỂU QUYẾT”: Phiếu biểu quyết có MẦU XANH, ghi 

thông tin của Cổ đông, mã số cổ đông tham dự và số cổ phần có quyền biểu quyết tại cuộc 
họp Đại hội, các nội dung biểu quyết thông qua. 

2.2. Mục đích: Dùng để biểu quyết những nội dung cần thông qua tại Đại hội bằng 
cách bỏ phiếu, bao gồm những nội dung sau:  

1. Báo cáo hoạt động của HĐQT; 
2. Báo cáo hoạt động của Ban kiểm soát; 
3. Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất, kinh doanh;  
4. Báo cáo tài chính đã được kiểm toán; 
5. Thông qua phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức; 
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6. Thông qua đề xuất phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức; 
7. Thông qua đề nghị phê duyệt chi thù lao HĐQT, BKS, thư ký HĐQT; 
8. Thông qua đề nghị lựa chọn đơn vị kiểm toán độc lập; 
9. Thông qua Tờ trình và tài liệu liên quan đến việc bầu cử thành viên HĐQT, BKS 

(nếu có). 
10. Các vấn đề khác ghi trong Phiếu biểu quyết (nếu có) 
2.3. Thể lệ biểu quyết bằng ‘PHIẾU BIỂU QUYẾT”:  
Trên Phiếu biểu quyết, Ban Tổ chức Đại hội đã in đầy đủ những nội dung cần biểu 

quyết nêu trên. Tương ứng với mỗi nội dung cần biểu quyết có 3 phương án biểu quyết là 
“Tán thành”, “Không tán thành” hoặc “Không có ý kiến”. Quý cổ đông lựa chọn phương 
án nào thì đánh dấu “X” vào phương án đó và chỉ được lựa chọn một trong ba phương án. 

Cổ đông/người được ủy quyền có trách nhiệm ký đúng phiếu của mình, Ban kiểm 
phiếu không chịu trách nhiệm xác minh lại chữ ký. 

Quý Cổ đông sẽ lần lượt bỏ PHIẾU BIỂU QUYẾT đã được biểu quyết vào thùng 
phiếu đặt phía ở trên hội trường (theo hướng dẫn của Ban kiểm phiếu). 

Ban Kiểm phiếu tiến hành kiểm phiếu và báo cáo kết quả kiểm phiếu ngay tại Đại hội. 
2.4. Đánh giá phiếu hợp lệ, không hợp lệ: 
- Phiếu Hợp lệ: 
+ Phiếu đúng theo mẫu của Ban tổ chức, có đóng dấu treo của của công ty; 
+ Phiếu biểu quyết theo đúng thể lệ tại mục 2.3 ở trên; 
+ Phiếu không rách, không tẩy xóa (không được thiếu, thừa nội dung theo mẫu 

phiếu); 
- Phiếu không hợp lệ: 
+ Phiếu không theo mẫu của Công ty phát hành; 
+ Phiếu rách, tẩy xóa (thiểu, thừa nội dung theo mẫu phiếu); 
+ Phiếu không biểu quyết theo đúng thể lệ tại mục 2.3 ở trên; 
 Xin trân trọng cảm ơn sự hợp tác của Quý Cổ đông./.  

 
Lưu ý:  
+ Các cổ đông điền sai thông tin hoặc kiểm tra thông tin thấy sai trên phiếu biểu quyết 

cần liên lạc ngay với Ban kiểm phiếu để nhận lại Phiếu biểu quyết mới. 
+ Ban kiểm phiếu hủy Phiếu biểu quyết (điền sai hoặc thông tin bị sai lệch) đã phát 

cho cổ đông trước khi cấp Phiếu biểu quyết mới. 
 

  



 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 
CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 
 

 

THẺ BIỂU QUYẾT 
 
 

Họ và tên cổ đông/ Người được ủy quyền: ....... 

Số cổ phần sở hữu/đại diện sở hữu biểu quyết của cổ đông: .......  cổ phần 

Tổng số cổ phần biểu quyết:  ........... cổ phần - Tương ứng: ........ phiếu biểu quyết 

 
 
 
 
 

Thẻ biểu quyết này chỉ có giá trị trong cuộc họp Đại hội đồng cổ đông thường niên 2023. 

 

Mã số: BNW - … 
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CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC 
SẠCH BẮC NINH 

 
Số:     / 2023/BB-KP 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

 
Bắc Ninh, ngày     tháng 06 năm 2023 

BIÊN BẢN KIỂM PHIẾU 
Về việc biểu quyết thông qua nội dung các Báo cáo và tờ trình  

tại Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023  
của Công ty Cổ phần nước sạch Bắc Ninh) 

–––––––––––– 

 

Căn cứ vào Luật Doanh nghiệp ngày 17/06/2022  và các văn bản hướng dẫn thi 
hành; 

Căn cứ vào Điều lệ Công ty cổ phần Nước sạch Bắc Ninh; 
Căn cứ vào Quy chế tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023 Công ty 

Cổ phần nước sạch Bắc Ninh. 

Ban kiểm phiếu của Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023 Công ty Cổ phần 
nước sạch Bắc Ninh, tiến hành kiểm phiếu biểu quyết đối với các Báo cáo, tờ trình tại Đại 
hội cổ đông thường niên năm 2023 của Công ty Cổ phần nước sạch Bắc Ninh. 

I. THÀNH PHẦN BAN KIỂM PHIẾU 
1. Ông Trần Khánh Tịnh - Trưởng ban 
2. Ông Nguyễn Văn An - Thành viên 
3. Ông Nguyễ Văn Ninh              - Thành viên 
4. Ông Trần Văn Môn - Thành viên 
5. Ông Đỗ Văn Trung - Thành viên 
6. Ông Nguyễn Khắc Sỹ - Thành viên 
7. Ông Trần Công Hưng - Thành viên 
8. Ông Nguyễn Văn Trọng - Thành viên 
9. Ông Nguyễn Văn Tâm - Thành viên 
 
II. KẾT QUẢ KIỂM PHIẾU 
1. Thông qua Báo cáo hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2022 
+ Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu quyết. 
2. Thông qua Báo cáo hoạt động của Ban kiểm soát năm 2022 
+ Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
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+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
3. Thông qua Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất, kinh doanh năm 2022 và 

phương hướng nhiệm vụ năm 2023. 
+ Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
4. Thông qua Báo cáo tài chính đã được kiểm toán năm 2022 
 + Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
5. Thông qua phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2022 
 + Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
6. Thông qua đề xuất phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2023 
  + Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
7. Thông qua đề xuất phê duyệt chi thù lao HĐQT, BKS, thư ký HĐQT năm 

2022 và kế hoạch năm 2023 
+ Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
8. Thông qua việc lựa chọn đơn vị kiểm toán độc lập năm 2023 
+ Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
9. Thông qua Hợp đồng hợp tác kinh doanh thay thế Hợp đồng liên danh số 

0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 05/11/2021 về thực hiện dự án: ĐTXD 
NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải 



3 

 

+ Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
10. Thông qua Dự thảo Hợp đồng vay vốn dài hạn và Dự thảo hợp đồng thế chấp 

tài sản để thực hiện Dự án ĐTXD NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 45.000 
m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải và giao Tổng giám đốc đàm phán trình Hội 
đồng quản trị thông qua việc ký kết hợp đồng vay vốn, hợp đồng thế chấp 
chính thức với các tổ chức tín dụng, đảm bảo phù hợp với quy định có liên 
quan và báo cáo Đại hội đồng cổ đông vào kỳ họp gần nhất nếu có thay đổi. 

+ Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
11. Nội dung: ....... 
+ Tổng số phiếu biểu quyết: .......... phiếu  
+ Số phiếu: hợp lệ: .............. phiếu  /  không hợp lệ: 0 phiếu 
+ Số phiếu tán thành: ................. phiếu, tương ứng với ..... % số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành: ............ tương ứng với ........% số phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không có ý kiến: ........ phiếu, tương ứng với  ...... % số phiếu biểu  
 
Biên bản này gồm .... trang, được lập thành 02 bản, có giá trị pháp lý như nhau, được 

đọc trước Đại hội. Được lưu 01 bản kèm theo các tài liệu Đại hội; 01 bản niêm phong kèm 
theo các Phiếu biểu quyết đã kiểm./. 

 
Nơi nhận: 
- Lưu theo tài liệu Đại hội; 
- 01 Bản niêm phong kèm theo các 
Phiếu biểu quyết. 

T/M BAN KIỂM PHIỂU 
TRƯỞNG BAN 

 
 

 
 

 
 Trần Khánh Tịnh 

 



    

 

BIÊN BẢN KIỂM TRA TƯ CÁCH CỔ ĐÔNG 
DỰ ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 

 

Hôm nay, vào hồi 8h00 phút  ngày 23 tháng 06 năm 2023, tại địa chỉ: Hội trường 
Trung tâm văn hóa Kinh Bắ, đường Kinh Dương Vương, thành phố Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh. 

Ban  kiểm tra tư cách cổ đông Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh gồm có: 
1. Ông Trần Khánh Tịnh - Trưởng ban 
2. Ông Nguyễn Văn An - Thành viên 
3. Ông Nguyễn Văn Ninh   - Thành viên 
4. Ông Trần Văn Môn - Thành viên 
5. Ông Đỗ Văn Trung - Thành viên 
6. Ông Nguyễn Khắc Sỹ - Thành viên 
7. Ông Trần Công Hưng - Thành viên 
8. Ông Nguyễn Văn Trọng - Thành viên 
9. Ông Nguyễn Văn Tâm - Thành viên 

 
Đã tiến hành kiểm tra tư cách cổ đông tham dự Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 

2023 như sau: 
I. Kết quả kiểm tra tư cách cổ đông: 
1. Tổng số cổ đông của Công ty theo danh sách chốt cổ đông ngày 22/03/2023 là: ..... 

cổ đông 
- Tổng số cổ phần sở hữu: 37.549.391 cổ phần 
- Tổng số phiếu biểu quyết: 37.549.391 Phiếu biểu quyết 
2. Tổng số cổ đông tham dự Đại hội (Trực tiếp hoặc thông qua người được ủy quyền) 

là ..... Cổ đông, tương đương: ........... cổ phần tương ứng với ........ phiếu biểu quyết, chiếm 
Tỷ lệ: ....... % tổng số cổ phần có quyền biểu quyết của công ty. 

Trong đó cổ đông tham dự trực tiếp: ..... Cổ đông, sở hữu: ........ Cổ phần 
Cổ đông tham dự thông qua người được ủy quyền: ..... Cổ đông, sở hữu: ........ Cổ 

phần 
II. Kết luận: Cuộc họp Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2023 của Công ty cổ 

phần nước sạch Bắc Ninh đủ điều kiện tiến hành đúng theo Quy định của pháp luật và Điều 
lệ tổ chức và hoạt động của Công ty. 

Vậy Ban kiểm tra tư cách cổ đông xin báo cáo trước Đại hội./. 
Lưu: Theo tài liệu đại hội;  

TM.BAN KIỂM TRA TƯ CÁCH CỔ ĐÔNG 
Trưởng Ban 

 
 
 

Trần Khánh Tịnh 

CÔNG TY CỔ PHẦN  
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 
Số:     /2023/BB-KTTCCĐ 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 
             

                Bắc Ninh, ngày      tháng 06 năm 2023 
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CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC 
SẠCH BẮC NINH 

 
Số: 01/2023/BB-ĐHĐCĐ 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

 
Bắc Ninh, ngày 23 tháng 06 năm 2023 

                      
 

BIÊN BẢN HỌP ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 
CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

_____________ 

 

A. THỜI GIAN VÀ ĐỊA ĐIỂM HỌP ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 
1. Thời gian bắt đầu họp: 8h00 đến 12h00 ngày 23 tháng 06 năm 2023 
2. Địa điểm họp tại: Hội trường B tầng 2, Trung tâm văn hóa Kinh Bắc, thành phố 

Bắc Ninh, tỉnh Bắc Ninh. 
B. THÀNH PHẦN THAM DỰ. 
Cuộc họp có sự tham dự của cổ đông (hoặc người đại diện theo ủy quyền) đại diện cho 
........../ 37.549.391 cổ phần, chiếm tỷ lệ ......% tổng số phiếu biểu quyết của Công ty (Mỗi 
cổ phần phổ thông tương ứng với một phiếu biểu quyết), có Biên bản kiểm tra tư cách cổ 
đông đính kèm. 
C. CHƯƠNG TRÌNH NỘI DUNG ĐẠI HỘI: 
I. Phần thủ tục: 
1. Kiểm tra tư cách cổ đông và điều kiện tiến hành Đại hội:  

Ông: Trần Khánh Tịnh - Trưởng ban kiểm tra tư cách cổ đông thông qua Biên bản 
kiểm tra tư cách cổ đông và thông báo Đại hội đã được triệu tập hợp lệ, và đủ điều kiện tiến 
hành Đại hội. 

Tổng số cổ phần của Công ty: 37.549.391 cổ phần 
Tổng số Cổ đông/ Đại diện cổ đông tham dự Đại hội là ... Cổ đông, tương đương: ..... 

cổ phần, tương ứng với ..... phiếu biểu quyết, chiếm Tỷ lệ: ....% tổng số cổ phần có 
quyền biểu quyết của công ty. 
2. Bầu đoàn Chủ tịch, Ban thư ký, Ban kiểm phiếu Đại hội: 

Ban tổ chức giới thiệu với Đại hội các thành viên Đoàn chủ tịch điều hành Đại hội để 
Đại hội bầu. Thành viên Đoàn chủ tịch gồm: 

- Ông Nguyễn Tiến Long           - Chức danh: Chủ tịch HĐQT  - Chủ tọa 
- Ông Lưu Xuân Tâm            - Chức danh: Tổng giám đốc 
- Ông Nguyễn Đình Tôn             - Chức danh: Phó tổng giám đốc 
- Ông Trần Nhật Cường           - Chức danh: Chủ tịch công đoàn  
- Bà Trần Thị Hương   - Chức danh: Trưởng ban kiểm soát 

 Đại hội biểu quyết thông qua Đoàn Chủ tịch và chủ tọa 
 + Tổng số phiếu biểu quyết: ........ phiếu 
 + Số phiếu tán thành: ......... phiếu, tương ứng với 100 % số phiếu biểu quyết. 
 + Số phiếu không tán thành: 0 phiếu, tương ứng với 0 % số phiếu biểu quyết. 
 + Số phiếu không có ý kiến: 0 phiếu, tương ứng với  0 % số phiếu biểu quyết. 
Đoàn chủ tịch giới thiệu với Đại hội Ban thư ký, Ban kiểm phiếu, để Đại hội  bầu: 
Ban thư ký:  
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- Ông Đoàn Thế Thọ  - Trưởng ban 
- Bà Phạm Thị Hậu -Thành viên 

Ban kiểm phiếu: 
- Ông Trần Khánh Tịnh - Trưởng ban 
- Ông Nguyễn Văn An - Thành viên 
- Ông Nguyễn Văn Ninh        - Thành viên 
- Ông Trần Văn Môn  - Thành viên 
- Ông Đỗ Văn Trung  - Thành viên 
- Ông Nguyễn Khắc Sỹ - Thành viên 
- Ông Trần Công Hưng - Thành viên 
- Ông Nguyễn Văn Trọng  - Thành viên 
- Ông Nguyễn Văn Tâm  - Thành viên 

Biểu quyết thông qua thành viên Ban thư ký, Ban kiểm phiếu. 
 + Tổng số phiếu biểu quyết: ....... phiếu 
 + Số phiếu tán thành: ......... phiếu, tương ứng với 100 % số phiếu biểu quyết. 
 + Số phiếu không tán thành: 0 phiếu, tương ứng với 0 % số phiếu biểu quyết. 
 + Số phiếu không có ý kiến: 0 phiếu, tương ứng với 0% số phiếu biểu quyết 

II. Diễn biến Đại hội: 
1. Ông Nguyễn Tiến Long- Chủ tịch HĐQT lên phát biểu khai mạc Đại hội. 
2. Ông Nguyễn Đình Tôn - Phó Tổng GĐ thông qua nội dung, chương trình Đại hội. 
Biểu quyết thông qua chương trình Đại hội: 
+ Số phiếu tán thành: .......... Phiếu- Tương ứng với 100% phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành:  0 Phiếu- Tương ứng với 0% phiếu biểu quyết. 
+ Ý kiến khác:  0 Phiếu- Tương ứng với 0% phiếu biểu quyết. 
3. Ông Trần Nhật Cường- Thông qua Quy chế tổ chức Đại hội. 
Xin biểu quyết Đại hội: 
+ Số phiếu tán thành: ............ Phiếu- Tương ứng với 100% phiếu biểu quyết. 
+ Số phiếu không tán thành:  0 Phiếu- Tương ứng với 0% phiếu biểu quyết. 
+ Ý kiến khác:  0 Phiếu- Tương ứng với 0% phiếu biểu quyết. 
4. Chủ tịch Hội đồng quản trị Ông Nguyễn Tiến Long báo cáo Đại hội đồng cổ đông 

về hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2022. 
5. Trưởng Ban kiểm soát Bà Trần Thị Hương báo cáo Đại hội đồng cổ đông về hoạt 

động của Ban kiểm soát năm 2022. 
6. Tổng giám đốc Ông Lưu Xuân Tâm Báo cáo Đại hội đồng cổ đông kết quả hoạt 

động sản xuất, kinh doanh năm 2022 và phương hướng nhiệm vụ năm 2023. 
8. Ông Trần Nhật Cường đọc Tờ trình thông qua Đại hội (kèm theo): 
- Tờ trình thông qua Báo cáo tài chính đã được kiểm toán 2022 
- Tờ trình thông qua phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2022;  
- Tờ trình đề xuất phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2023; 
- Tờ trình phê duyệt chi thù lao HĐQT, BKS, thư ký HĐQT năm 2022 và kế hoạch  

năm 2023; 
- Tờ trình thông qua việc lựa chọn đơn vị kiểm toán độc lập năm 2023; 
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- Tờ trình thông qua Hợp đồng hợp tác kinh doanh thay thế Hợp đồng liên danh số 
0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 05/11/2021 về thực hiện dự án: ĐTXD NMN mặt TP 
Bắc Ninh (CS 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải 

- Tờ trình thông qua Dự thảo Hợp đồng vay vốn dài hạn và dự thảo hợp đồng thế chấp 
tài sản để thực hiện dự án ĐTXD NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 45.000 m3/ngđ) và tuyến 
ống truyền tải và giao Tổng giám đốc đàm phán trình Hội đồng quản trị thông qua việc ký 
kết hợp đồng vay vốn, hợp đồng thế chấp chính thức với các tổ chức tín dụng, đảm bảo phù 
hợp với quy định có liên quan và báo cáo Đại Hội đồng cổ đông vào kỳ họp gần nhất nếu 
có thay đổi. 

-  
9. Đại hội tiến hành thảo luận: Dưới sự điều hành của Đoàn chủ tịch 

 - Các ý kiến phát biểu:  
...... 
..... 
 

10. Tiến hành biểu quyết đối với các vấn đề biểu quyết: 
Sau giờ thảo luận, các cổ đông biểu quyết vấn đề thuộc chương trình Nghị sự và bỏ 

phiếu biểu quyết, bỏ phiếu bầu thành viên HĐQT, BKS vào hòm phiếu dưới sự giám sát 
của Ban kiểm phiếu. 

Trưởng Ban kiểm phiếu thay mặt Ban kiểm phiếu hướng dẫn thể lệ biểu quyết, bầu cử 
và hướng dẫn bỏ phiếu. 

11. Kết quả kiểm phiếu biểu quyết, kiểm phiếu bầu cử 
(Có biên bản kiểm phiếu biểu quyết, kiểm phiếu bầu cử kèm theo) 
Kết quả kiểm phiếu biểu quyết các nội dung xin ý kiến Đại hội: 
.... 
12. Thông qua Biên bản và Nghị quyết Đại hội: 
Đồng chí Đoàn Thế Thọ- Trưởng ban Thư ký đọc Dự thảo Biên bản họp Đại hội. 
Đồng chí Phạm Thị Hậu- Ban thư ký đọc Dự thảo Nghị quyết Đại hội. 

 Biểu quyết thông qua Biên bản và Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông năm 2023: 
 + Tổng số phiếu biểu quyết: ...... phiếu 
 + Phương thức biểu quyết: Cổ đông giơ thẻ biểu quyết thể hiện ý kiến của mình (tán 

thành – không tán thành – không có ý kiến) về vấn đề biểu quyết. 
 + Số phiếu: hợp lệ: ...... phiếu / không hợp lệ: 0 phiếu 
 + Số phiếu tán thành: ........ phiếu, tương ứng với 100 % số phiếu biểu quyết. 
 + Số phiếu không tán thành: 0 phiếu, tương ứng với 0 % số phiếu biểu quyết. 
 + Số phiếu không có ý kiến: 0 phiếu, tương ứng với  0 % số phiếu biểu quyết 
Biên bản này được các cổ đông thông qua hồi 12h00 phút cùng ngày và gồm .... trang, 

được lập thành 03 bản bằng tiếng Việt có giá trị pháp lý như nhau. 
Cuộc họp kết thúc vào hồi 12h00 phút cùng ngày, các cổ đông dự họp hiểu rõ, nhất trí 

thông qua Biên bản./. 
THƯ KÝ 

(ký, ghi rõ họ tên) 
 

 CHỦ TỌA 
(ký, ghi rõ họ tên, đóng dấu) 

 
  Chủ tịch HĐQT 

Nguyễn Tiến Long 
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CÔNG TY CỔ PHẦN 
NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 
 

Số: 01/2023/NQ-ĐHĐCĐ 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
 

                   Bắc Ninh, ngày    tháng 06 năm 2023 

 
NGHỊ QUYẾT 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2023 
CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 

 
ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 

CÔNG TY CỔ PHẦN NƯỚC SẠCH BẮC NINH 
 
Căn cứ Luật Doanh nghiệp ngày 17/06/2020 và các văn bản hướng dẫn thi hành; 
Căn cứ Điều lệ của Công ty cổ phần nước sạch Bắc Ninh; 
Căn cứ Biên bản họp Đại hội đồng cổ đông Công ty số 01/2023/BB-ĐHĐCĐ ngày  

21/04/2023. 

QUYẾT NGHỊ: 

Điều 1.  Thông qua các Báo cáo sau: 

1. Báo cáo hoạt động của HĐQT năm 2022. 

2. Báo cáo hoạt động của Ban kiểm soát năm 2022; 

3. Báo cáo tài chính đã được kiểm toán năm 2022; 

Đại hội đồng cổ đông thông qua Báo cáo tài chính năm 2022 đã được kiểm toán, được 

Ban kiểm soát kiểm tra, với các chỉ tiêu cơ bản dưới đây: 

STT Các chỉ tiêu ĐVT Giá trị 

1 Tổng tài sản Đồng 718.658.799.982 

2 Nợ phải trả Đồng 324.800.621.859 

3 Vốn chủ sở hữu Đồng 393.858.178.123 

4 Tổng doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ Đồng 209.112.504.058 

5 Lợi nhuận trước thuế Đồng 19.889.387.182 

6 Lợi nhuận sau thuế Đồng 18.652.268.123 

7 Lãi cơ bản trên cổ phiếu Đồng 489 

4. Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất, kinh doanh năm 2022 và phương hướng 

nhiệm vụ năm 2023; 

Điều 2.  Thông qua phương án phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2022: 
Đại hội đồng cổ đông thông qua phương án phân phối lợi nhuận, chia cổ tức 
năm 2022, Cụ thể như sau: 
Phân phối lợi nhuận, chia cổ tức năm 2022: 

Stt Chỉ tiêu ĐVT Số tiền 



2 
 

1 Vốn điều lệ  VNĐ 375.493.910.000 

2 Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối lũy kế đến năm 2022 VNĐ 18.652.268.123 

3 Phân phối lợi nhuận như sau: VNĐ 18.652.268.123 

 Trích quỹ Đầu tư phát triển  VNĐ 0 

 Trích quỹ Khen thưởng, phúc lợi  VNĐ 103.429.309 

 Thù lao của HĐQT không điều hành VNĐ 288.000.000 

 
Chi trả phần lợi nhuận sau thuế của nhà máy nước mặt Bắc 
Ninh vào ngân sách nhà nước 

VNĐ 1.776.656.165 

 Chi trả cổ tức (4,29%/vốn điều lệ) (*) VNĐ 16.484.182.649 

(*) Lưu ý: 
Công ty chi cổ tức năm 2022 là: (4,39%), tức 01 cổ phiếu nhận được 439 đồng  

Điều 3.  Thông qua đề xuất phân phối lợi nhuận, trả cổ tức năm 2023: 

Tỷ lệ chi trả cổ tức bằng tiền là 5%, tức 01 cổ phiếu nhận được 500 đồng 

Điều 4.  Thông qua phê duyệt chi thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, 

thư ký Hội đồng quản trị/Người phụ trách quản trị Công ty năm 2022 và kế 
hoạch năm 2023: 

1. Phê duyệt mức thù lao năm 2022: 

Tổng cộng mức chi thù lao cho Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Hội 
đồng quản trị là: 720.000.000 đồng 

2. Kế hoạch mức thù lao hàng tháng của HĐQT, Ban kiểm soát, thư ký HĐQT 

năm 2023: 

STT Chức vụ 
Tiền thù 

lao/tháng/người 
Cả năm 

ĐVT: đồng 
1 Chủ tịch Hội đồng quản trị 10.000.000 120.000.000 

2 Phó Chủ tịch Hội đồng quản trị 8.000.000 96.000.000 

2 Thành viên Hội đồng quản trị 7.000.000 84.000.000 

3 Trưởng Ban Kiểm Soát 7.000.000 84.000.000 

4 Thành viên Ban Kiểm Soát 5.000.000 60.000.000 

5 
Người phụ trách quản trị/Thư 
ký Hội đồng quản trị 

5.000.000 60.000.000 

 
Điều 5.  Thông qua việc lựa chọn đơn vị kiểm toán độc lập năm 2023: 
1. Các tiêu thức lựa chọn công ty kiểm toán độc lập 
- Là công ty hoạt động hợp pháp tại Việt Nam; 
- Có uy tín về chất lượng kiểm toán; 
- Đội ngũ kiểm toán viên có trình độ và kinh nghiệm; 
- Có mức phí kiểm toán hợp lý phù hợp với quy định hiện hành. 
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- Tổ chức kiểm toán độc lập này được Hội kiểm toán viên hành nghề Việt 
Nam và Uỷ ban chứng khoán nhà nước chấp thuận cho kiểm toán các đơn vị, 
công ty theo danh sách hàng năm. 
2. Đơn vị lựa chọn: Công ty TNHH hãng kiểm toán AASC. 
Điều 6.  Thông qua Hợp đồng hợp tác kinh doanh thay thế Hợp đồng liên danh 

số 0511/HĐLD/LP-BANIWACO ngày 05/11/2021 về thực hiện dự án: ĐTXD 
NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống truyền tải (có tờ trình và 
Hợp đồng hợp tác kinh doanh kèm theo). 
  - Gia hạn thời gian hoàn thành và đi vào hoạt động của dự án đến ngày 31/12/2025. 

Điều 7.  Thông qua dự thảo Hợp đồng vay vốn dài hạn và dự thảo hợp đồng thế 
chấp tài sản để ĐTXD NMN mặt TP Bắc Ninh (CS 45.000 m3/ngđ) và tuyến ống 
truyền tải. 

Giao Tổng Giám đốc đàm phán trình Hội đồng quản trị thông qua việc ký kết 
hợp đồng vay vốn, hợp đồng thế chấp chính thức với các tổ chức tín dụng, đảm bảo 

phù hợp với quy định có liên quan và báo cáo Đại hội đồng cổ đông vào kỳ họp gần 
nhất nếu có thay đổi. 

Điều 8.  Nghị quyết này có hiệu lực kể từ ngày được Đại hội đồng cổ đông 
thông qua. Thành viên Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Tổng giám đốc và các cá 
nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Nghị quyết này./. 

 
 

Nơi nhận: 
- Công bố thông tin: UBCK; HNX; VSD; 
Web Công ty (cổ đông) 
- Văn thư; (lưu 3 bản)./. 

T/M. ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 
CHỦ TỊCH HĐQT 

 
 
 
 
 

 Nguyễn Tiến Long 
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